RELATORIO DE GESTAO

Senhores Acionistas;

No cumprimento das obrigac@es legais e estatutérias, vimos submeter a apreciagao de V. Exas o Relatério e Contas
referentes ao exercicio de 2020.

1 INTRODUCAO

A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. (‘Empresa’) foi constituida durante o exercicio de 2019. Em 31 de
dezembro de 2020, o capital subscrito da sociedade era detido como segue:

Z112.20. Z11215

Sierra Investments Holdings BY 513% 512%
Bankinter, 5.4, Sucursalem Portugal 12,01% 1201%
Clientes Private Banking 8286% 8286%

wono0% 100,00%

0 Conselho de Administracao tem definido por escrito os principais principios de gestao de risco globais e bem assim
politicas especificas para algumas areas, como sejam a cobertura de risco de liquidez, risco de crédito e risco de taxa
de juro. '

A gestdo de risco da Empresa é da responsabilidade do departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra em
conjunto com o Bankinter, SA. As necessidades de tesouraria sao geridas de uma forma adequada e oportuna,
tendo em consideragdo os excessos e défices de liquidez. As necessidades pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo
controlo das contas a receber e pela manutencdo de adequados limites de crédito acordados com entidades
bancarias. -

Nos termos do n.2 5 do Art.2 447 do Cadigo das Sociedades Comerciais, o Conselho de Administracao informa que
nenhum dos membros dos 6rgaos sociais possui qualquer ag3o da Sociedade.

2 ATIVIDADE DA EMPRESA )
Em agosto de 2020, a Empresa concluiu a aquisigdo de um portefélio composto por cinco ativos imabiliarios (quatro

Continente e um Pingo Doce). _
Este portefélic integra supermercados, mini-hiper e hipermercados localizados em Portugal (em Asprela, Mozelos, LZ

Covilha, Faro e Reboleira), com uma érea bruta locavel total de 21.227 m2, e corresponde a um investimento total
de 37 milhes de euros, realizado com recurso a fundos proprios e a financiamento bancario contratado junto de
duas instituicdes financeiras.

Para financiar as aquisicdes de ativos imobiliarios, a Empresa pode recorrer a empréstimos bancarios,
financiamentos hipotecarios e aumentos de capital. '
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A estratégia definida pelo Conselho de Administracdo estabelece um nivel maximo de alavancagem de 60% para
todos os investimentos da Empresa. Assim, foi celebrado um empréstimo hipotecario com duas instituicges
financeiras com o objetivo de facilitar a execugdo do plano de negacios da Empresa no que diz respeito a futuras
aquisi¢des, bem como para fazer face as necessidades de tesouraria normais. Trata-se de um empréstimo com
prazo de 7 anos no valor de 17154.000 Euros.

Em 21 de dezembro de 2020, a Empresa adquiriu 100% do capital da empresa Faunsdale, SA. com sede em Madrid,
Espanha.

Mais se informa que nos termos da alinea b) do n.2 5 do Art.? 66.2 do Cadigo das Sociedades Comerciais, ndo
ocorreram factos relevantes apés o fecho do exercicio.

3 PERSPETIVAS FUTURAS

Segundo aslpro}egﬁes econdémicas apresentadas pelo Banco de Portugal (BdP) no Boletim Econémico de dezembro
de 2020, e tendo em conta o profundo impacto resultante da pandernia Covid-19, a economia portuguesa registara

o ano de 2020 UiMa queda sem precedentes do PIB, especialmente nia primeira metade do ano. Apos Um
crescimento de 2,2% em 2019, ¢é projetada uma forte contracdo da economia em 2020 com uma queda esperada
de -8,1% no PIB. Nos anos subsequentes, projeta-se uma trajetoria de recuperacdo com 3,9% em 2021, 45% em
2022 e 2,4% em 2023, E expectével que a atividade econdmica retome o nivel pré-pandemia no final de 2022.

0 consumo privado em Portugal, apds registar um crescimento de 2,4% em 2019, dada a ja referida situacao
pandémica, caira 6,8% em 2020, com crescimentos de 3,9%, 3,3% e 1,9% no periodo 2021-23. No final de 2022, é
expectavel a retoma do consumo privade aproximando-se do nivel observado antes da crise pandémica.

No horizonte de projecao, projeta-se que o desemprego aumente 0,7 p.p. face a 2019, chegando acs 7,2% em 2020.
Esta reacao atenuada refletiu o impacto das medidas de apoio as empresas, em particular, o regime de layoff
simplificado e os apoios aos trabalhadores independentes. Posteriormente, a taxa de desemprego continuara a
numa trajetaria de crescimento em 2021, chegando aos 8,8% em 2021, corrigindo posteriormente - 8,1% em 2022
e 74% em 2023

Ainflacdo expectavel para 2020 situar-se-a em torno dos -0,2% aumentando para 0,3% em 2021,0,9% em 2022 e
1,1% em 2023. A projecao para a inflagao foi revista em baixa, refletindo os dados ja observados para o ano de 2020
e a revisao em baixa das hipdteses para o preco do petréleo. Comparando com as projegdes para a area do eurg, a
evolugdo dos pregos & mais moderada em Portugal.

0 comercio internacional devera apresentar em 2020 uma contragao de 9,5%, crescendo 7,1% em 2021 e 4,0 % em
média nos dois anos seguintes. A recuperagao do comércio devera ser condicionada pelos fluxos internacionais de
turismo e de transportes, e por uma reorganizagao das cadeias de produgao globais. A procura externa dirigida a

Face as dificuldades esperadas para a economia portuguesa, a Sonae Sierra continuara a assumir o seu papel de
lideranca na contribuicdo para o desenvolvimento de novas oportunidades de negécio no pais, bem como a
fortalecer a sua posi¢ao enquanto prestadora de servicos de exceléncia a terceiros.

Portugal diminui 12,6% em 2020 e cresce 7,1% em 2021 e 4,7% em média no periodo 2022-23. 7

Durante o ano de 2021, a Empresa estara em periodo de investimento e desenvolvera o seu plano de negécios
através da aquisicao de ativos imabiliarias.



Adicionalmente, a Empresa ird em 2021 focar a operagao na consolidacdo dos ativos em carteira com uma palitica
de gestao ativa que garanta a geracao de valor para os seus acionistas, assim como no estudo e investimenta em
navos ativos, na manutencdo da sua palitica de aquisicdes com base em boas localizactes e contratos de longo
prazo.

4 BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

0 Balango da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. reflete a atividade da Empresa até a data.

e Oseu Ativo Liquido ascende a € 66.179.247.

e (0 Passivo totaliza €17.069.934.

e  Os Capitais Proprios positivos ascendem a € 49.109.313
e QOresultado operacional positivo ascende a € 4.828.

5 DEMAIS INFORMACOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

0 Conselho de Administracdo informa, que nao concedeu quaisquer autarizagdes nos termos don.21 do Art? 397.2
do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Durante o exercicio de 2020 nao foram adquiridas nem alienadas a¢ges proprias.

Durante o exercicio de 2020 ndo foram concedidas autorizacGes para negacios entre a Empresa e os seus
administradares, no ambito da alinea e) do n? 2 do artigo 662 do Cadigo das sociedades.

Para efeito do disposto no artigo 212 do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro, informamos que n3o se registam
quaisquer dividas vencidas a favar da seguranca social.

Em observagao do Decreto-Lei 543/80 de 7 de novembro, informamos que ndo existem dividas em mora ao Sector
Publico Estatal.

6 RESULTADOS ESUA APLICACAD

0 resultado liquido da sociedade no exercicio de 2020 & negativo no montante de €150.139,00 e propomos que
tenha a seguinte aplicagao:

o  Resultados transitades; €150.139,00.

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
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7 NOTAS FINAIS

Queremos expressar um agradecimento a todos os que, de forma direta ou md;reta contribuiram para a atividade
da empresa.

Lisboa, 10 de fevereiro de 2021

0 Cons#lhd de Administracao
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
BALANGO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

{Mentantes expressos em Euros)

31 dezembro 21 dezembro
ATIVO Notas 2020 2019
ATIVO NAD CORRENTE:
Propriedades de investimenta 5 38.920.000 -
Participagdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial 6 B55.249 -
- Inst financelros derivad 1 9.500 i
' Total do ativo ndo corente 30584749 -
LS ATIVO CORBENTE:
Estado e outros entes piblicos 15 45181 1438
Outros créditos a receber ] 35.094 -
Diferimantas 8 1692 -
Caixa e depasitos bancarios 4 26.506.531 50.050.000
Total do ativo cormente 26594 498 50.051.438
Total do ativo 66.179.247 50.051.438
CAPITAL PROPRICO E PASSIVO
CAPITAL PROPAID:
Capital subscrito g 12550000 12.550,000
Prémios de emissao g 37.500.000 37500000
Resultados transitados - B (246.663) -
Qutras variagges no capital proprio g (543.885) (515.250)
Resultado liguida do pericdo 5 (150133} (246 B3]
Total do capital proprio . 49109.313 49.280.087
PASSIVO:
PASSIVG MAD CORRENTE:
Financiamentos obtidos - instituigtes financeiras 10 16.829.318 -
Total do passivo ndo camente 16.829.318 -
PASSIVO CORRENTE:
Fornecedares 13 360 7688 |
Outras dividas a pagar 14 200380 755.663
Estado e outros entes piblicos 15 24,594 E:
Diferimentos 8 15.282 -
Total do passivo corente 250616 763.351
Total do passive 17.068.934 763351
Tatal do capital préprio e do passivo BB179.247 50.051.438

0 anexo faz parte integrante do balango em 31 dezembro de 2020,

0 Contabilista Certificado

¥l

Y=y /|

0 Conselho de Administracdo

SIS OS.

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA,
Lugor do Espido, Wa Norte
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADQOS POR NATUREZAS
DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE 8 DE NOVEMBRO DE 2019 E 31 DE
E DO PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Montantes expressos em Euras)

DEZEMBRO

31 dezembro 31 dezembro
BEMDIMEMTOS E GASTOS Motas 2020 2Ma

Rendimentas de propriedades de investimento 5elb 939.035
Ganhaos/Perdas imputados de subsidiarias, assocladas e empreendimentos conjuntos 6 (26.851) -
FOMBCIMEentos e Servi XLErMos Selr [339656) [ZHEEES]
Gastos com o pessoal 18 (26.608) -
Dutros gastos 5e19 {30.143) -
Resultado antes de depreciagoes, gastos de financiamento e impostos 515.799 (246663)

Gastos de depreciagao e de amortizagio’ = {333647)
Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversies) 5 (177.324) -
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 4.828 (246.663)
luros e gastos similares suportados 20 [154.967) -
Resultade antes de impostes (150.139) (246663)
Imposto sobre o rendimento do periodo 12 - -
Resultade liquide do periodo (150.139) {246.663)

0 anexo faz parte integrante da demonstragao dos resultados por naturezas do periodo finda a 31 de dezembro de 2020,

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Adminlstracio

-

3
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Dlimpo Aeal Estate Portugal, SIG1, SA.
Lugar doEspida, Via bann
4T 1TTMas

Tol [+351) 22 M 1700
Fax [+350) 22 (R0A0 B4

[Capital Szl 12550 000 £ CRC Hak MattkuiafPessan Celenva 315727504



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAQ DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO DO PERIODO COMPREENDIDO
ENTRE 8 DE NOVEMBRO DE 2019 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

[Montantes expressas em Euros)

Outras
Capital Prémiode  variagiesno  Resultados  Resultado
Naotas subscrito emissdo  capital proprio _transitados liguida Total

Posicdo em 8 de novembro de 2019

Resultada liguido do periodo - - - - (245.663) (246.663)

Resultado integral ’ - - - - [266.663) [266.663)

Dperagdes com detentores de capital no periodo

Realizagdes de capital 12550000  37.500.000 - = 50.080.000

Custos de transagan - {515.250) - e (515.250)
Posigdo em 31 de dezembro de 2019 12550000 _37.500.000 (515.250) - [246,663) _49.28B.087
Pasicao em 1 de janeira de 2020 12550000  37.500.000 (515.250) - {246663) 49.28B.087

Aplicagdo do resultado liquido do periodo finde em 31 de dezembro de 2019 9 - - - (246.663) 246663 -

Alteragges no periodo

Aurmento/{diminuigan) do justo valor dos instrumentos financeiros de cobertura - - [28635) - - [28.635)

(28635) = o {28.635)

Resultado liquido do periodo g - - - - (150139) {150138)

Resultado integral X - - [28635) - {150.139) (178.774)
Posicao em 31 de dezembro de 2020 : 12550000  37.500.000 (543 885) 246663 ilSO.lSBE 49109313

0 anexo faz parte integrante desta demonstragao das alteragdes no capital praprio,

\ Diimpo fieal Estate Portugal, SIGL 5.4,
gt da Exprta, Vi Nowte
AT 17T Maia

Tel (#3561} 22 301700
Fave (4351 22 1 44 iy
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA DO PERIODO COMPREENDIDO
ENTRE 8 DE NOVEMBRO DE 2019 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019
E EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

(Montantes expressos em Euros)

31 de dezembro

31 dezembro

FLUXOS OE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:

Recebimentos de clientes
Pagamentos a farnecedores

Caixa gerada pelas operagies
Outras recebimentos/pagamentos

Fluxos das atividades operacianais [1]

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:

Pagamentos respeitantes a:
Proprizdades de Investimento
Investimentos financeiros

Fluxos das atividades de investimento [2]

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos outras entidades

Realizagbes de capital e de outros instrumentos de capital propria
Pagamentos respeitantes a:

_Redugies de capital e outros instrumentos de capital proprio
Juros e gastos similares
Fluxos das atividades de financiamento [3]

Variagdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3]
Caixa e seus equivalentes no inicio do periode

Caixa e seus equi no fimdoj

Notas 2020 2019
954.317
(511153]
443164
(44,351}
398813 -
5 (39.430.971)
5 (582.100)
(40113.071), -
10 17.154.000 -
9 50.050.000
g (515.250) o
(467.961) -
16.170.789 50.050.000
(23.543.469) 50,050,000
i 50.050.000 5
4 26506531

50.050.000

0 anexo faz parte integrante da demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de 2020,

(. Contahilista Certif

Dlimpa HBeal Estate Postugal, SIGI, 54,
Lugas doEspish, ViaMaite
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

Anexo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2020

(Mantantes expressos em Euros)

1. NOTAINTRODUTORIA

A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. ("Empresa”), & uma sociedade andnima, com sede em Lugar do Espido - Via Norte,
na Maia, constituida em 8 de navembro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de investimento e gestao
imobiliaria (SIGI), aprovado pelo decreto-lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro de 2019. A Empresa tem como objeto social:

a) aaquisicao de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com contetido equivalente

sobre bens iméveis, para arrendamento, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam prestacoes de
servicos necessarias a utilizacdo do imdvel, bem como a aquisi¢do de participag@es em outras sociedades de
investimento e gestdo imobilidria e em quaisquer outras saciedades e de unidades de participacdo e ages em
quaisquer organismos de investimento coletivo e fundos de investimento imabiliario, em todos os casos desde
que em cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7.2 do Decreto-Lei n.219/2019, de 28 de janeiro, na sua
redacdo em cada momento em vigor, ou em norma que o venha a suceder;

b) o exercicio das demais atividades principais, acessorias e/ou conexas em cada momento legalmente permitidas
as sociedades de investimento e gestao imobiliaria (excetuando atividades cujo exercicio restrinja ou afaste a
aplicacao do regime especifico destas sociedades).

A atividade operacional da Empresa respeita a exploragdo de 5 iméveis, localizados no Porto, Santa Maria da Feira, Covilh3,
Faro e Amadora.

As demonstrac@es financeiras anexas sao apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda funcional da Em-
presa, dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econémico em que a Empresa opera.

A Empresa ndo dispde de colaboradores, sendo os servigos administratives e técnicos assegurados pela Sierra Portugal
S.A., a qual debita mensalmente um “fee” pelos servigos prestados.

Em 11 de margo de 2020, Organizagao Mundial da Satide declarou uma pandemia do nova coronavirus (COVID-19). Na se-
quéncia desta declaragdo, o Governo Portugués adotou medidas excecionais e temporarias para conter a propagacao do
virus, o que causou extensas perturbagdes nos negacios e na economia, nomeadamente na quebra de atividade em resul-
tado das medidas de confinamento, de restri¢des horarias ou mesmo de encerramento do comércio que foram impostas
pelas autoridades de satide. No entanto, uma vez que os inquilinos dos iméveis da Empresa comercializam bens essenciais
de consumo, até ao momento, foram impostas apenas restri¢des horarias ao periodo de laboragao e de lotagao dos seus
estabelecimentos.

O efeito da pandemia é ainda dificil de determinar, no entanto, o Conselho de Administracao esta a monitorizar a situacao.

Incerteza material da avaliagdo - pandemia COVID-19

De acordo com o avaliador externo, quando existe uma incerteza que possa impactar materialmente a sua opinido sobre as
avaliacdes, o "Red Book" requere que o avaliador enderece esse tema, indicando a causa para a incerteza material e o grau
com que esse assunto é refletido nas avaliagGes reportadas.

1 -

e



As avaliacoes efetuadas pelo avaliador externo foram reportadas numa base de incerteza material da avaliacao de acordo
com “VPS 3 e VPGA 10" do "RICS Red Book Global”. Consequentemente, uma menor certeza - e um maior grau de cautela
-deverao ser considerados na avaliagdo do que usualmente. Face a incerteza dos impactos futuros da pandemia COVID-19
sobre o mercado imobiliario, o avaliador recomenda que a avaliagdo das propriedades de investimento sejam revistas com
frequéncia.

No dia 24 de junho de 2020, a Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. admitiu as suas ac¢es a negociacao no sistema de
negociacdo multilateral Euronext Access gerido pela Euranext Lisbon, tendo sido ja transacionadas agGes a data de balango.

Em virtude de a Empresa ter sido constituida em 8 de novembro de 2019, as demonstracées financeiras do periodo com-
preendido entre 8 de novembro de 2019 e 31 de dezembro de 2019, n3o sao diretamente comparaveis com as demonstra-
¢oes financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2020.

Ao abrigo da alinea a) n.2 6 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 158/2009 de 13 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2

98/2015, de 2 de junho, a Entidade encontra-se dispensada de elaborar demonstragdes financeiras consolidadas.

coes da Emprega bem como a sua posicao e performance fmancelra e fluxas de caixa.

2. REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Asdemonstracdes financeiras anexas foram preparadas no quadro das disposicdes em vigor em Portugal, em conformidade
com o Decreto-Lei n2158/2009, de 13 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2 98/2015, de 2 de junho, e de acordo com
anova estrutura conceptual, normas contabilisticas e de relato financeiro ("NCRF") e narmas interpretativas ("NI") aplica-
veis ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020. :

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparaco das demonstracges financeiras anexas sdo as seguintes:

31 Basesde apresentagao

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operag@es e de acordo com o
regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticos da Empresa mantidos de acordo com as
Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

0 Conselho de Administragao procedeu a avaliagao da capacidade de a Empresa operar em continuidade tendo por base
toda ainformacao relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra, incluindo acontecimentos
subsequentes & data de referéncia das demonstrag@es financeiras, disponivel sobre o futuro. Em resultado da avaliagao
efetuada, o Conselho de Administracdo concluiu que a Empresa dispde de recursos adequadas para manter as atividades,
nao havendo intencdo de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o uso do pressuposto da
continuidade das operagdes na preparacao das demonstragges financeiras. :




3.2. Propriedades de investimento

As propriedades de investimento respeitam aos imdveis propriedade da Empresa, detidos para obter remuneracgo ou va-
lorizagdo do capital, ouambos, e ndo para uso na produgao ou fornecimento de bens ou servigas ou para fins administratives
ou para venda no curso ordinario dos negécios.

As propriedades de investimento da Empresa sao mensuradas inicialmente pelo seu custo, e subsequentemente pelo seu
custo deduzido das correspondentes depreciac@es acumuladas (sobre o custo historico) e.de perdas por imparidade.

A data de cada relato, é obtido o justo valor da propriedade de investimento, o qual é determinado pela avaliacdo efetuada
por uma entidade especializada independente - Savills, o qual se encontra divulgado neste anexo as demonstragdes finan-
ceiras.

As depreciacdes sdo calculadas, apés o momento em que o bem se encontra em candigdes de ser utilizado, de acordo com
o método das quotas constantes lineares, em conformidade com o periodo de vida util estimado para cada grupo de bens.

Ativo Anos

Edificias e outras construgies 25-47

Os gastos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizacio nomeadamente, manutencdes,
reparagdes, seguros e impostos sobre propriedades séo reconhecidos como um gasto no periodo a que se referem. As
beneficiacdes ou benfeitorias em propriedades de investimento relativamente as quais existem expectativas de que irdo
gerar beneficios econdmicos futuros adicionais sao capitalizadas na rubrica de "Propriedades de investimento”,

Sempre que a data de relato, o justo valor da propriedade de investimento seja inferior 2 correspondente quantia
escriturada, € reconhecida a correspondente perda por imparidade na demonstracao dos resultados do perfodo
correspondente, na rubrica “Imparidade de investimentos depreciaveis/amartizaveis (perdas/reversdes)".

A reversao de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores é registada quando existem evidéncias de que
as perdas por imparidade reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. A reversda das perdas porimparidade
é reconhecida na demonstragdo dos resultados na rubrica de “Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizaveis
(perdas/reversoes)". A revers3o da perda por imparidade é efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida
(liquida de depreciagdes) caso a perda nao tivesse sido regjistada.

0 ganho (ou a perda) resultante da alienagdo ou abate de algum componente da propriedade de Investimento é
determinado como a diferenga entre o montante recebido na transagao e a quantia escriturada do ativo, sendo registados
pelo valor liquido na demonstracao dos resultados, como “Outros rendimentos” ou “Outros gastos”.

3.3. Investimentos em subsidiarias

As participagbes em subsidiarias sao registadas pelo método da equivaléncia patrimonial. De acordo com o método da
equivaléncia patrimonial, as participagoes financeiras sao registadas inicialmente pelo seu custo de aquisicio e
posteriormente ajustadas em funcao das alteracges verificadas, apos a aquisicao, na quota-parte da Empresa nos ativos
liquidos das correspondentes entidades. Os resultados da Empresa incluem a parte que lhe corresponde nos resultados
dessas entidades.

0 excesso do custo de aquisicao face ao justa valor de ativos e passivos identificaveis de cada entidade adquirida na data
de aquisi¢ao é reconhecido como goodwill e € mantido no valor de investimento financeiro. Caso o diferencial entre o custo
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de aquisicdo e o justo valor dos ativos e passivos liquidos adquiridos seja negativo, 0 mesmo é reconhecido come um
rendimento do exercicio. '

E feita uma avaliagdo dos investimentos financeiros quando existem indicios de que o ativo possa estar em imparidade,
sendo registadas como gastos na demonstragao dos resultados, as perdas por imparidade que se demonstre existir.

Os ganhos nao realizados em transagoes com subsidiarias sao eliminados proporcionalmente ao interesse da Empresa nas
mesmas, por contrapartida da correspondente rubrica do investimento. As perdas ndo realizadas sdo similarmente
eliminadas, mas somente até ao ponto em que a perda nao resulte de uma situagdo em que o ativo transferido esteja em
imparidade.

3.4, Ativos e passivos financeiros

Os atives e os passivos financeiras sdo reconhecidos no balanga quando a Empresa se torna parte das correspondentes
disposicdes contratuais, sendo utilizado para o efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentos financeiros.

Os ativos e os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias: (i) ao custo amortizado e (ii) 2o justo valor
com as alteracGes reconhecidas na demonstracao dos resultados.

Ao custo amortizado

Sao classificados na categoria “ao custo amortizado” os ativos e os passivos financeiros que apresentem as seguintes
caracteristicas:

-Sejam a vista ou tenham uma maturidade definida;

-Tenham associado um retorno fixo ou determinavel;

-N&o sejam um instrumento financeiro derivado ou ndo incorporem um instrumentao financeiro derivado.
0 custo amortizado e determinado através do método do juro efetivo.

Nesta categoria incluem-se, consequentemente, 0s seguintes ativos e passivos financeiros:

a) Clientes e outros créditas a receber

Os saldos de clientes e outros créditos a receber s3o apresentados ao custo amortizado deduzido de eventuais perdas por
imparidade. Usualmente, o custo amartizado destes ativos financeiros nao difere do seu valor nominal.

b) Caixa e depdsitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica de *Caixa e depdsitos bancarios” correspondem aos valores de caixa, depésitos bancarios
e depdsitas a prazo e outras aplicagBes de tesouraria venciveis a menos de trés meses e para os quais o risco de alteracao
de valor @ insignificante. Os descobertos bancéarios sdo apresentados no balango, no passivo corrente, na rubric
“Financiamentos obtidos", e séo considerados na elaboracdo da demonstracdo dos fluxos de caixa como caixa
equivalentes de caixa.
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Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros ndo difere do
seu valor nominal. 1y




¢) Fornecedores e outras dividas a pagar

Os saldos de fornecedores e de outras dividas a pagar sao registados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado
destes passivos financeiros nao difere do seu valor nominal.

d) Financiamentos obtidos
Os financiamentos obtidos s&o registados no passiva ao custo amortizado,
Eventuais despesas incorridas com a obtengdo desses financiamentos, designadamente as comisses bancarias e imposto
do selo, assim como os encargos com jures e despesas similares, sao reconhecidas pelo métado do juro efetivo em
resultados do exercicio ao longo do periodo desses financiamentos. As referidas despesas incorridas sao apresentadas a

deduzir a rubrica “Financiamentos obtidos”.

Os financiamentos obtidos sao classificados no passivo corrente, exceto se a Empresa possuir um direito incondicional de
diferir o pagamento do passivo por, pelo menos, 12 meses apas a data de balanco, sendo neste caso, classificados no passivo

nao corrente.

Ao justo valor

Todos os ativos e passivos financeiros ndo classificados na categoria “ao custo amortizado” sao classificados na categoria
“ao justo valor”.

Tais ativos e passivos financeiros séo mensurados ao justo valor.

No caso concreto da Empresa nesta categoria incluem-se unicamente os instrumentos financeiros derivados os quais
retinem as condicdes para efeitos de contabilidade de cobertura.

Imparidade de ativos financeiros

Para os ativos financeiros mensurados ao custo, a perda por imparidade a reconhecer corresponde & diferenca entre a
quantia escriturada do ativo e a melhor estimativa do justo valor do ativo.

As perdas por imparidade sdo registadas em resultados na rubrica "Perdas por imparidade” no periodo em que sao
determinadas.

Subsequentemente, se a mantante da perda por imparidade diminui e tal diminuicdo pode ser objetivamente relacionada
com um acontecimento que teve lugar apos o reconhecimento da perda, esta deve ser revertida por resultados. A reversao
deve ser efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida (custo amortizado) caso a perda néo tivesse sido
inicialmente registada. A reversdo de perdas por imparidade é registada em resultados na rubrica “Imparidade de ativos
(perdas/reversdes)".

Instrumentos financeiros derivados e contabilidade de cobertura
No &mbito da sua politica de gestao de riscos financeiros, nomeadamente do risco de flutuago de taxa de juro, a Empresa
contrata "Swaps” de taxa de juro (“Interest Rate Swap”) e “Zero Cost Collars” como forma de garantir a cobertura dos seus

fluxos de caixa. Nao sao utilizados instrumentos financeiros derivades com o objetivo de negociacdo (especulagao).

Os instrumentos financeiros derivados sao registados inicialmente pelo seu justo valor na data em que séo contratados e
subsequentemente reavaliados ao seu justo valor, em cada data de relato. As alteragdes de justo valor destes instrumentos




sao reconhecidas de imediato em resultados, salvo se tais instrumentos forem designados como instrumentos de
cobertura. Quando forem designados como instrumentos de cobertura, as alterac@es no seu justo valor sao registadas por
contrapartida da rubrica de "Outras variacGes no capital proprio”, sendo transferidas para resultados quando a posicao
coberta afetar resultados.

Um instrumento financeire derivado com um justo valar positivo é reconhecido come um ativo financeiro na rubrica
“Instrumentos financeiros derivados”. Um instrumento financeiro derivado com um justo valor negativo é reconhecido

como um passivo financeiro na rubrica *Instrumentos financeiros derivados”.

Um instrumento financeiro derivado é apresentado como n3o corrente se a sua maturidade remanescente for superior a
12 meses e nao for expectavel a sua realizacdo ou liquidaco no prazo de 12 meses. -

Os critérios para a aplicagao das regras de contabilidade de cobertura sao os seguintes:

- Adequada documentacdo da operacao de cobertura;

- Orisco a cobrir € um dos riscos descritos na NCRF 27 - Instrumentos financeiros, que no caso da Empresa é o risco de taxa
de juro;

- E esperado que as alteragdes no justo valor ou fluxos de caixa do item coberto, atribuiveis ao risco a cobrir, sejam
praticamente compensadas pelas alteragdes no justo valor do instrumento de cobertura.

No inicio da operagao da cobertura, a Empresa documenta a relagdo entre o instrumento de cobertura e o item coberto, 0s
seus objetivos e estratégia de gestdo do risco e a sua avaliagao da eficacia do instrumento de cobertura a compensar
variagbes nas justos valores e fluxos de caixa do item coberto.

De acordo com o descrito, os ativos e passivos financeiros, foram classificados como segue:

Ativos financeiros

Ativos financeiros registados ao custo

Notas amortizada
311220 311219
Ativos correntes
Estados e outros entes publicos 15 45181 1438
Dutros créditas a receber 7 35084 -
Caixa e dapésitos bancarios & 26506.531 50.050.000
26.586.806 50.051.438
26,586,806 50.051438

Passivos financeiros

Passivos financeiros registados ao custo

1
p

MNotas amuortizado
311220 311219
Passivos ndo correntes
Financ. obtidos - instituigtes financeiras 10 16.829.318
16829318
Passivos correntes
Fornecedores ] 360 7688
Outras dividas a pagar 14 200380 755663 -
Estados e outros entes poblicos 15 25594 - J|'
225334 __ 763350 r}
17054 652 763.351 ”f__.“f (
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e
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35. Locacdes
Os contratos de locagao sao classificados como: (i) locagdes financeiras se através deles forem transferidos substancial-
mente todos os riscos e vantagens inerentes & posse; e como (i) locagdes operacionais se através deles nao forem trans-
feridos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes & posse.
A classificagdo das locag@es em financeiras ou operacionais é feita em fungdo da substéncia e ndo da forma do contrata.

Locagdes em que a Empresa age como locadora

As situagdes em que a Empresa age como locadora respeitam aos contratos de arrendamento celebrados com os
arrendatarios referentes aos imdveis onde opera a atividade, sendo estabelecidos usualmente por um periodo entre 15 e
20 anos, renovaveis, que estabelecem por norma o pagamento de uma renda fixa mensal no primeiro dia atil de cada més.

Os rendimentos e gastos relacionadas com estes contratos de arrendamento, exceto se contingentes, sao reconhecidos
na demonstragdo dos resultados, numa base linear durante o prazo do contrato.

Para os contratos em que o rendimento é debitado antecipadamente, no més anterior aquele a que respeita, € registado a
crédito de rendimentos a reconhecer na balango, sendo reconhecido na demanstragao dos resultados do perfodo a que
respeita.

Os gastos, nomeadamente os descontos contratuais, sdo registados no balango quando concedidos, na rubrica de
“Diferimentos” e reconhecidos linearmente na demonstracao dos resultados do periodo de acarda com o prazo do contrato.

Os diferimentos ativos e passivos encontram-se classificados como ndo correntes nas casas em que o seu reconhecimento
na demonstragdo de resultados nao seja efetuado nos proximas 12 meses.
3.6. Encargos financeiros com empréstimos obtidos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos s2o reconhecidos como gasto & medida que so incorridos,
de acordo com o regime contabilistico do acréscimo.

ativos fixos (propriedades de investimento no caso da Empresa) sao capitalizados fazendo parte do custo do ativo.

0 inicio da capitalizagao destes encargos comega apds o inicio da preparacac das atividades de construgao ou
desenvolvimento do ativo e é interrompida apés o inicio de utilizacdo ou final de producdo ou construcdo do ativo ou quandos,
o ativo em causa se encontra suspenso. Quaisquer ganhas financeiras gerados por empréstimos obtidos antecipadamente

e alocaveis a um investimento especifico sdo deduzidos aos gastos financeiros elegiveis para capitalizacao.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a aquisi¢ao, construcao ou producio de %

3.7. Provisdes, ativos e passivos contingentes

Sao reconhecidas provisdes apenas quando a Empresa tem uma obrigacdo presente (legal ou implicita) resultante de um
acontecimento passado, e & provavel que para a liquidacao dessa obrigagao ocorra uma saida de recursos e o montante da
obrigagdo possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sao revistas em cada data de relato e sao ajustadas de modo a
refletir a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes nao sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios ecanémicos ndo seja remota. Os ativos coptingentes
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nao sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados quando for provavel a existéncia de um influxo
econemico futuro de recursos.

3.8. Imposto sobre o rendimento

Oimposto sobre o rendimenta do perfodo é calculado com base no resultado tributével da Empresa de acordo com as regras
fiscais em vigor e considera a tributacdo diferida.

Os impostos diferidos sao calculados com base no método da responsabilidade de balanco e refletem as diferencas
temporarias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivos montantes
para efeitos de tributacdo. Os ativos e passivos por impastos diferidos ndo sdo reconhecidos quando as diferencas
temporérias resultem de "goodwill" ou do reconhecimento inicial de ativos e passivos que nao através de operacdes de
concentragdo empresarial.

data de relato utilizando as taxas de
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Os ativos e passivos por impostos diferidos sao calculados e avaliados em cada
(e legislacao fiscal) que esteja formalmente aprovada a data do balanco.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para os utilizar. Em cada data de relato ¢é efetuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os
mesmo reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagao futura.

Os impostos diferidos sao registados como gasto ou rendimento do periodo, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital proprio, situacdo em que o imposto diferido é também registado na mesma rubrica.

39. Classificagdo do balanco
Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balanco sdo classificados, respetivamente, como
ativos e passivos ndo correntes.

310. Rédito

O rédito da Empresa corresponde, essencialmente, aos rendimentos obtidos derivados dos contratos de locacao
operacional celebrados com os arrendatarios dos imaveis detidos pela Empresa.

Os rendimentos obtidos relacionados com os contratos de locag&o operacional celebrados sdo imputados numa base linear
durante o prazo do contrato de locagdo (Nota 3.5.).

O rédito de juros é reconhecida utilizando o métado do juro efetivo, desde que seja provavel que beneficios econémicos
fluam para a Empresa e o seu montante possa ser mensurado com fiabilidade.
311, Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

Na preparagdo das demonstracdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas de
ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o periodo de reporte.
)




As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovacao das demaonstracies
financeiras dos eventos e transac@es em curso e bem assim na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No
entanto, poderdo ocorrer situactes em periodos subsequentes que, nao sendo previsiveis & data de relato, nao foram
consideradas nessas estimativas. As alteraces a estimativas que ocorram pasteriormente & data das demonstracdes
financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.

a) Propriedades de investimento

As propriedades de investimento em operacao e as propriedades de investimento em desenvolvimento que rednam as
condigdes definidas pela Empresa para que o justo valor seja fiavelmente determinavel, consideram para o célculo de
eventuais perdas por imparidade o justo valor determinado pela avaliagdo efetuada por uma entidade especializada
independente - Savills. Essas avaliag@es sao baseadas em varios pressupostos, incluindo a estimativa futura de ganhos e
perdas de cada propriedade e a utilizagao de uma taxa de desconto apropriada.

b) Ativos por impostos diferidos

Us ativos por impostos diferidos sao reconnecidos unicamente quando existem expetativas razoaveis de Tucros fiscais
futuros suficientes para utilizar esses impostos diferidos ativos. No final de cada exercicio é efetuada uma revisao desses
impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura. A revisdo efetuada
tem por base as proje¢es de atividade futura da sociedade correspondente.

¢} Instrumentos financeiros derivados

Osinstrumentos financeiros derivados sdo usualmente utilizados pela Empresa para efeitos de cobertura de fluxos de caixa.
A determinagao do justo valor destes instrumentos financeiros derivados €, em cada data de relato, efetuada por
avaliadores independentes (usualmente pela entidade com quem o instrumento financeiro derivado foi contratado). O justo
valor determinado por essas entidades, € também testado internamente, por forma a revalidar a avaliagao efetuada por
esses terceiros.

Os principais pressupastos utilizados nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se divulgados nas notas do anexo
correspondente.

312. Transag@es e saldos em moeda estrangeira
As transagoes em moeda estrangeira (moeda diferente da moeda funcional da Empresa) sao registadas as taxas de cambio
das datas das transagoes. Em cada data de relato os itens monetarios denominados em moeda estrangeira sao atualizado

as taxas de cambio dessa data.

As diferencas de cambio resultantes das atualizagtes atras referidas sdo registadas na demonstragao dos resultadps do
periodo em que sao geradas.

313. Politica de gestdo de risco

Na desenvolvimento da sua atividade a Empresa encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco de mercado (inclu
indo risco de taxa de cdmbio), e risco de liquidez. O programa de gestao de risco global da Empresa é focado na imprevisibi
lidade dos mercados financeiros e procura minimizar os efeitos adversos que daf advém para o seu desempenho financeirg.

A gestéo de risco da Empresa é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra (Grupo em que a Empres
seinsere), de acordo com politicas aprovadas pelo Conselho de Administragdo. Nesse sentido, o Conselho de Administracdo
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tem definido por escrito os principais principios de gestao de risco globais e bem assim politicas especificas para algumas
areas, como sejam a cobertura de risco de taxa de cambio, risco de crédito, risco de liquidez e risco de taxa de jurc.

a) Risco de taxa de cambio
A atividade operacional da Empresa é desenvolvida em Portugal e consequentemente a grande maioria das suas transa-
¢oes sao mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, na medida do possivel, a con-
tratacdo de servicos expressos em divisas que ndo o Euro.
A atividade da Empresa ndo se encontra “per si" exposta a este risco.

b) Risco de crédito

0 acompanhamento do risco de crédito dos arrendatarios, é efetuado pela adequada avaliacao de risco efetuada antes da
aceitacdo arrendatario e pelo adequado acompanhamento dos limites de crédito atribuidos a cada arrendatério.

€] Hiscodeliquidez

As necessidades de tesouraria sao geridas pelo departamento financeire que, de uma forma adequada e oportuna, gere os
excessas e défices de liquidez. As necessidades pontuais de tesouraria s3o cobertas pela controlo das contas a receber e
pela manutengdo de adequados limites de crédito acordados com entidades bancarias.

d) Riscode taxade juro

As receitas e “cash-flows" da Empresa sao influenciadas pela variacio de taxas de juro, na medida em que as disponibilida-
des da Empresa e os eventuais financiamentos concedidos/obtidos a/de outras empresas do Grupo, se encontram depen-
dentes da evolugdo das taxas de juro em Euro, as quais tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentos de longo prazo e como forma de cobrir a eventual variacao de taxa de juro a longo prazo, a empresa

contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de cobertura de taxa de juro (“swaps”, “zero cost col-
lars”™ ou “caps’). Em algumas situacGes aptou-se por fixar a taxa de juro dos financiamentos.

Analise de sensibilidade das taxas de juro

A andlise de sensibilidade abaixo foi calculada com base na exposicdo s taxas de juro para os instrumentos financeiros
(derivados e nao derivados) existentes a data do relato. Para os ativas e passivas com taxa variavel, foram considerados os
seguintes pressupostos:

- As alterac@es nas taxas de juro do mercado afetam o montante de juros a receber ou a pagar, dos instrumentos fingnceiros
indexados a taxas variaveis e, no caso de taxas fixas contratadas no periodo em anélise, as alteragdes da taxa de jurgafetam
também esta componente;

- No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valar, quando as alteragdes no justo valor do instrugnento
coberto e do instrumento de cobertura atribuiveis a movimentos de taxa de juro sdo compensadas quase por compfeto na
demonstracao dos resultados no mesmo exercicio, estes instrumentos financeiros também ndo sao considerados como
expostos ao risco de taxa de jurg; '

- As alteracBes nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;




- 0 justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps", "zero cost collars” ou "caps”) e de outros ativos e passivos
financeiros é estimado descontando para 0 momento presente os fluxos de caixa futuros as taxas de juro de mercado exis-
tentes no final de cada ano, e assumindo uma variagao paralela nas curvas das "yields'; e,

- Para efeitos da analise da sensibilidade, essa analise é realizada com base em todos os instrumentos financeiros existen-
tes durante o exercicio;

As analises de sensibilidade pressupGem a manipulacéo de uma variavel mantendo todas as outras constantes. Na reali-
dade, este pressuposto dificilmente se verifica, e as alteragdes em alguns dos pressupostos poderdo estar correlacionadas.

Se a taxa de juro fosse baseada em 75 pontos percentuais acima e 25 pontos percentuais abaixo e todas as variaveis se
mantivessem constantes, pressuposto pouco provavel de ocorrer dada a correlagdo das taxas de juro com outras variaveis,
o impacta nas demonstrag@es financeiras da Empresa seria como segue:

311220 311219
+0.75p.0, -0.25p8, +075p0, -025p0
Resultado iquido (1) (53.606) na. - na.
Qutrasresenvas(2) 66406 na. - na.

(1) devido essencialmente 2 exposicao da Empresa as taxas de juro dos empréstimos contraidos, na sua compenente variavel,
(2) devido essencialmente as alteragGes no justo valor dos instrumentos derivades de cobertura,

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, nac foi preparada a analise de sensibilidade das taxas de juro caso as mesmas des-
cessem 25 pontos percentuais uma vez que a Euribor é inferior a 0,25%, pelo que a Empresa entende nao ser relevante
analisar o impacto de uma variagdo negativa da taxa de juro.

314. Acontecimentos subsequentes

Os acontecimentos apds a data do balango que proporcionem informacao adicional sobre condices que existiam a data do
balango (“adjusting events") sdo refletidos nas demonstragGes financeiras. Os eventos apos a data do balanco que -
proporcionem informagao sobre condigdes que ocorram apos a data do balango (“non adjusting events”) s3o divulgados nas
demanstrac@es financeiras, se forem considerados materiais.

4. CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depésitos bancarios
imediatamente mobilizaveis (de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicagdes de tesouraria no mercado monetario,
liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentas de curto prazo equivalentes.

A rubrica de "Caixa e depdsitos bancarios” em 31 de dezembro de 2020 e 2019 detalha-se conforme se segue:

311220 311219
Depdsitos bancarios imediatamente mobilizaveis 26.506.531 50.050.000
Total caixa e depdsitos bancérios 26.506.531 50.050.000

A Empresa ndo possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restricGes de utilizacdo para o exercicio [y
apresentado. - . y 4
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5. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Em 31 de dezembro de 2020, o montante das propriedades de investimento em exploragao respeitava a 5 imoveis:

Imével Localizagio
Continente Bom Dia Porto
Continente Bom O Mozelos
Continente T Covihd
Continente Faro °
_Pingo Doce Amadara

No dia 4 de agosto de 2020, a Empresa adquiriu os primeiros 5 imoveis, iniciando assim o seu portfdlio de ativos. A area
total do portfalio adquirido é de 21.227 m2 e compreende supermercados e hipermercados em boas localizagges urbanas
com contratos de arrendamento de longa prazo, arrendados a operadores lideres no setor em Portugal.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o movimento ocorrido no valor da propriedade de
investimento, foi o seguinte:

Propriedades de investimento
em e:gloral;éd
3112.20 311219
Salde inicial - quantia bruta - -
Adicdes 39.430971 -
Saldo final - guantia bruta 39430971 -
Saldo nicial - depreciagfes -
Depreciacfes do parioda (333647) =
Saldo final - depreclagfes (333647) =
Saldo inicial - perdas por imparidade acumuladas - -
Perdas por imparidade do periodo (177.324) -
Saldo final - perdas por imparidade acumuladas {177.324) -
Salda final - quantia escriturada liquida 36.920.000 -
Em 31 de dezembro de 2020, o justo valor dos imaveis detalha-se como se segue:

Imével Lecalizagao Justo Valor (EUR}

Continente Bom Cia Porto 6.480.000

Continente Bom Dia Mozelos 9.280.000

Continente Coviha 11310.000

Continente Fara 8.710.000

Pingp Doce Amadora 3160.000

; 38.920.000 '

A avaliagdo da propriedade de investimento foi efetuada de acorde com os “Global Standards 2017" do “RICS Appraigal and
Valuation Manual” publicado pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors” (“Red Book"), sedeado em Inglpterra,
através do método dos cash flows descontados, utilizando em 31 de dezembro de 2020 taxas de desconto entre 6/60% e
710%. :
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2018, o rédito (remuneragdes fixas) e os gastos operacionais
diretos (imposto municipal sobre iméveis, seguros, conservagao e reparacao, gastos de comercializagao e outros gastos
associados & atividade do centro comercial) associados & propriedade de investimento da Empresa, tinham a seguinte
Composicao:

2020 2019
Rendimentos
Remuneragoes fixas 939.035 i
939.035 -
Gastos
Servigos de gestao 5165 4
Servicos de gestao dos ativos (Asset fee) 102808 -
Sepuros 1049 _
Servigos de consultoria 100,700 4
Outros 2950 -
212672
Imposto municipal sobre imdvels 4.940 -
4,940 -
27612

6. PARTICIPACOES FINANCEIRAS

Em 21 de dezembro de 2020, a Empresa adquiriu 100% do capital da empresa Faunsdale, SA. com sede em Madrid, Espanha.

O detalhe da rubrica de partes de capital em subsidiarias em 31 de dezembro de 2020 e 2019 é o seguinte:
311220 311219
: Partes de capital em subsidiarias I5149 -
Prestagdes suplementares 617100 -
655249 -
0 movimento acorrido no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foi o seguinte;
Partesde Prestagdes i
capital Supl ares Total
Saldo Inicial - - -
Aquisicio 65000 65000
Aplicagdo do meétodo de equivaléncia patrimonial (26.851} - (26.851)
Aumentas - 617100 617100
DiminuigBes - = 2
Saldo final 38149 517100 655245
311220 311219
Capital Totalde Resultada % Valorde  Proporgao Quantia Quantia
Sede Ativo _ Passivo rdpric _rendimentos liguida detida aguisicho noresultado Dutros escriturada _escriturada
Subsididria;
Faunsdale SAUnipersonal  Madrid 798470 (143.221) (655249) - (20850) 100% 65000  (20.550) (5.902) 38143

65000  (20.950) (5902) 38149




7. OUTROS CREDITOS A RECEBER

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tinha a seguinte compasicao:

311220 311219
Correnta
Devedores por acréscimes de rendimentos
Outros 35094
35094
35094

Em 31 de dezembro de 2020, o montante de 35.094 Euros mencionado na rubrica *Outros” corresponde ao valor a faturar
aos arrendatarios relativamente ao imposto municipal sobre imdveis do exercicio de 2020, assim como os montantes
suportados com as apolices de seguro do periodo de 31 de julho de 2020 a 31 de dezembro de 2020 dos iméveis localizados
no Porto, Mozelos, Covilha e Faro. '

Ne acordo com ainforma

seguinte:

311220 311219
N30 vencido 35094 -
Yencido mas ndo ajustado - -
D-30dias = -
30-80dias
+90 dias

35024 -

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

8. DIFERIMENTOS h %

311220 311219
Ativos: Corrente Nao corrente Corrente Mo corrente
Custos financeiros - comissdes 76892 -
7692 - -
Passivos
Remuneragies debitadas antecipadamente 15.282 = = =
15282 s - - -
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9. INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIOD
Capital subscritg

Em 31 de dezembro de 2020, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, esta representado por
12.550.000 ac@es ordinarias de 1 Euro, cada uma, e é detido como se segue:

311220 311219
Siarra Investments Holdings BY 513% S153%
Bankinter, 5.A, Sucursal em Portugal 1201% 1201%
Cliantes Private Banking B286% 8286%
100,00% 100,00%

A Empresa fai constituida em 8 de novembro de 2018 com um capital soca’al no montante de 50.000 Euros. Em 11 de

paralz. 550 000 Eurus por emissao de 12 500. D[]D novas agdes urdmérlas escrlturals e nummatlvas com a valor nominal
de 1 Eure cada.

Prémio de emissag

Cada a¢do emitida no contexto do aumento de capital foi subscrita a um prego de 4 Euros, correspondendo 1 euro ao valor
do capital subscrito e um agio de 3 euros por agao, gerando um prémio de emissao total no montante de 37.500.000 Euros.

Reserva legal

De acordo com alegislagao comercial em vigor, pelo menos 5% do resultado liquido anual se positivo, tem de ser destinado
ao reforco da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva ndo é distribuivel a ndo ser em caso de
liquidacdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou
incorporada no capital.

Bt vabartios do catilial noies

montante &, essencialmente, referente aos custos de transagao relativos ao processo de admiss3o & cotago no Euronext
e comissao de assessoria e colocagao de capital (512,250 Euros negativos, em 31 de dezembro de 2019).

Resultado liguid

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica de resultado liquido negativo do periodo ascendeu a 150.139 Euros. O Conselho de
Administracao propde para aprovacdo em Assembleia Geral a sua aplicacdo para resultados transitados.

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica de outras variagges de capital proprio ascende a 543.885 Euros negativos. Este
ﬂ 7

M/
=
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10. FINANCIAMENTOS OBTIDOS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 os financiamentas bancarios tinham o seguinte detalhe:

3112.20 311219
Mantante utiizada Montante utilizado
Limite Corrente Nao corrente Limite Corrente Nao corrente ki Tlp‘.j ‘e
reembolso amortizagao
Empréstimos bancarios:
Montepio Geral + BEBLBEOD - 6.861.600 - - - ago-2027 unica
Nova Banco 10292400 - 10292400 - - ago-2027 tnica
Total de empréstimas - 17154.000 -
Encargos financeiros suportados na
emissao de divida bancaria, diferidos - (324.682) - -
- 16829318 - %

em Euros.

Como garantia deste financiamento bancario foi efetuada primeira hipoteca sobre os imadveis Continente Modelo Mozelos,
Continente Bom Dia Asprela, Continente Covilhd, Continente Modelo Faro e Pingo Doce Reboleira, e bem assim a cessao
da totalidade dos direitos sobre os créditos emergentes dos contratos de utilizagdo, quer dos que estdo atualmente em
vigor quer dos que venham a ser celebrados no futuro, e dos direitos sobre os créditos dos seguros.

Adicionalmente, foram prestados penhares financeiros das contas bancarias definidas no contrato de financiamento e de
garantia como "pledged accounts’.

Adicionalmente, este financiamento tem associado dois covenants, um relacionado com a proporg¢ao do capital em divida
com justo valor dos iméveis (Loan to Value ("LTV")) e o outro relacionado com a cobertura dos juros do financiamento pelo

resultado operacional direto (resultado operacional expurgado da variagao do justo valor da propriedade de investimento) |

(Interest Cover Ratio ("ICR")). Os covenants tém medicao anual, sendo que os mesmaos deverdo ser cumpridos ao longo de
todo o prazo deste contrato de financiamento.

Em 31 de dezembro de 2020, o LTV e o ICR foram cumpridos, pelo que se mantém inalterado o plano de reembolso do
emprestimo.

A parcela dos financiamentos bancérios classificada com nao corrente em 31 de dezembro de 2020 e 2019 tém o seguinte

plano de reembolso:
3112.20 311219
Reembelsa luras Reembolso luras

N+2 - 304.365 - -
N+3 - 306.032 - -
N+ * 303531 - i
N+5 - 304365 - s .
N+6 e seguintes 17154000 532012 - -

o l?.lSil.D_D_g_ l.?S_I_}._E_E'IE- - -

1)
li
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11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVADOS

Em 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

311220 . 311219
lustavalor dos instrumentos financeiros derivados 9.500 -
9500 -

Os instrumentos financeiros utilizados pela Empresa, existentes a 31 de dezembro de 2020, respeitam a um Cap de taxa
de juro.

As principais caracteristicas do instrumento financeiro sao as seguintes:

Caixa Geral de Depésitos

Montante: 1/.154.00U EUR
Cap rate: 2%

Taxa de juro: Euribor a 3 meses
Maturidade: 04/08/2027

Relativamente ao Cap de taxas de juro, os fluxos deste instrumento financeiro sdo recebidos pela Empresa
postecipadamente, no final de cada trimestre, caso a correspendente taxa de juro seja superior ao Cap de 2% contratado.
Este instrumento financeiro foi contratado por um periodo a findar em & de agosto de 2027, sendo que o montante do
capital sobre o qual incide este instrumente "cobre” 100% do capital em divida relativamente ao financiamento bancario

contratado.

0 justo valor de cada instrumento financeiro foi, a data de cada balango, determinado por avaliagao efetuada pela entidade
bancéria com a qual esse derivado foi contratado. Foram adicionalmente efetuados pelo departamento de tesouraria testes
ao justo valor de forma a validar o0 montante determinado por aquela entidade. A estimativa dos cash-flow futuros foi
efetuada com base nas cotagdes “forward" implicitas na curva de mercado e o respetivo desconto para o presente foi
realizado utilizando a curva da taxa de juro mais representativa do mercado, construida com base em informacao de fontes
crediveis veiculadas pela Bloomberg, entre outros. Esta analise assume que todas as outras variaveis se
constantes.

contratado mencionado na Nota 9
No momento da contratagao do instrumento financeiro foi pago um prémio global de 39.100 Euros, sendo este montante
reconhecido linearmente na demonstragao de resultados, de acordo com o prazo pelo qual 6 instrumento financeiro foi

12. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Em resultado das alteragoes introduzidas pela Lei n.2 83-B/2014 de 31 de dezembro, que alterou o artigo 87.2 do Codigo do
IRC, fixando a partir de 2015 inclusive, em 21% a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas.

Relativamente a tributacao adicional em sede de imposto sobre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.9-A do
Cédigo do IRC, a tributagao mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributavel entre 1.500.000 Euros e 7.500.000
Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 9% para entidades com um
lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros.




Nos termos do Codigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributacao auténoma sobre um CDnjUﬂtO de
encargos, as taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gestao Imabiliaria (SIGI) constituidas de acordo com alegislaco nacional, embora sujeitas
as regras gerais de tributacdo constantes do Cadigo do IRC [EIRC} encontram-se abrangidas pelo disposto no artigo 22.9
do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Assim o lucro tributavel destas entidades é apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, havendo exclusdo
de tributacdo de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal como referidos no artigo 5.2 do
Cadigo do IRS, os rendimentos prediais, referidos no artigo 8.2 do Cédigo do IRS e as Mais-valias, tal como previstas no artigo
10.2 do Cedigo do IRS, salvo quando estes os mesmos provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pafs,
territorio ou regido sujeito a um regime claramente mais favoravel.

Nos termas da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deveraoigualmente ser consideradas as mais-
valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes da aplicagdo do método do justo valor a
instrumentas financeiros e a imoveis e os ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente relacionados
com os rendimentos excluidos de tributagdo e os previstos no artigo 23.2-A do Cadigo do IRC.

Apos esta forma de apuramenta, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributag3o a taxa geral de IRC atualmente prevista
de 21%, ndo Ihes sendo aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo regime
geral, previsto no artigo 52.2 do Cédigo do IRC.

A Empresa reconhece nas suas demonstrac@es financeiras o efeito fiscal das diferencas temporarias entre ativose passivos
numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido reconhecidas em 31 de dezembro de 2020 com base na taxa de
imposto de 21%.

Na final do exercicio foi efetuada uma revisdo dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem recuperados no futuro, tenda sido
unicamente reconhecidos os impostos diferidos ativos assaciados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacao futura.
Nao foram registados os correspondentes ativos por impostoes diferidos por ndo existirem expetativas concretas da sua
recuperacao. '

Oata imite de
Prejulzo fiscal i
; repbatin utiizacio
Prejulzos fiscais para os quais ndo foram registados ativos por impostos diferidos:
Geradosem 2020 284 068 2032
284.068

13. FORNECEDORES

Em 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composigao:

311220 311219
Fornecedores 360 7688
360 7688
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Em 31 de dezembro de 2020 esta rubrica respeitava a valares a pagar resultantes de aquisicbes decarrentes do curso
normal das atividades da Empresa. Em 31 de dezembro de 2020, o Conselho de Administracdo entende que o valor
contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu justo valor.

De acordo com a informagdo constante do balango da Empresa, os saldos de “Fornecedores” apresentam os seguintes
prazos de vencimento:

211220 311219
Nao vencido - -
Vencido masnao ajustado 360 7688
0-90 dias 360 7688
90-180 dias - -
+180 dias - 2
360 7688

14. OUTRAS DIVIDAS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composigao:

311220 311219
Corrente:!
Credores por acréscimos de gastos

Servigos de tercairos a liquidar 71506 755663
Sepuros a liguidar BE04 -
Imposto municipal sobre imdvels a lquidar 32150 -
Encargos financeiros a kiquidar 57514 -
Encargos compessoala liquidar 26606 -

200380 755663

De acordo com a informagdo constante no balango da Empresa, o saldo das "Outras dividas a pagar” apresenta os seguintes
prazos de vencimentos:

311220 211219
N+1 200380 755663
200380 755663

15. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaracges fiscais estdo sujeitas a revisdo e corre¢aa por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), exceto quando tenham havido prejuizos
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecdes, reclamag@es ou impugnagoes, casos
estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sao alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes fiscais
da Empresa do ano de 2019 e 2020 poder3o vir ainda ser sujeitas a revisao.

A Administragdo da Empresa entende que as eventuais corre¢des resultantes de revisdes/inspegdes por parte das
autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstrac@es financeifas em
31 de dezembro de 2020.




Em 31 de dezembro de 2020 as rubricas de Estado e outros entes ptiblicos apresentavam a seguinte composicao:

3112.20 311219
Ativo Passio Ativo Passivo
Imposta sobre o valor acrescentado 45181 - 1438
Qutros £ 24,594 = =
45181 24.594 1438 -
45181 24,594 1438 -

16. REDITO

Orédito reconhecido pela Empresa nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2018, relativo aos rendimentos das
propriedades de investimento, & detalhado como se segue:

2020 2019

Rendimantos dos contratos de locagdo {nota 5):

RemuneragBes fixas 939.035
939035

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos nos exercicios de 2020 e 2019 sao detalhados conforme se segue:

2020 2019
Fornecimentos e servigos externos 125964 =
Fornecimentos e servigos externos - propriedade de investimento (nota 5) 212672 -

339636 -

17. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS %

Os fornecimentos e servicos externos relacionados com a atividade operacional no exercicio findo em 31 de dezembro de

2020 ascenderam a 126.964 Euros, onde se destacam fees administrativos e técnicos no montante de 77.475 ¥Euros,
consultaria no mantante de 19.943 Euros e auditoria no montante de 11.118 Euros. :
8 GASTOS COM 0 PESSOAL
A reparticao de gastos com pessoal nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, ¢ a seguinte;
2020 2019
Remuneracies 22116

Encargos sobre remuneragies 4.490
26.606

Os montantes relativos a rubrica de gastos com pessoal sao relativos aos membros do conselho fiscal.




19. OUTROS GASTOS

A reparticao de outros custos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, ¢ a seguinte:

2020 2019
Imposto municipal sobre imaveis 4940 -
Imposte de selo 25203 8
30143 -

20. JUROS E OUTROS GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

A rubrica juros e outros gastos similares suportados recanhecidos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
sdo detalhados conforme se segue:

2020 2019
Juros supartados
Financiamentos bancarios 125081 -
Outros gastos simiares 29.886 -
154967 -

21. LOCACOES OPERACIONAIS

Nas locacdes operacionais em que a Empresa age como lacador, os pagamentos minimos de locagao (remuneragges fixas)
reconhecidos como rendimentos, durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020, ascenderam a 939.035 Euros.
Adicionalmente, 31 de dezembro de 2020, a Empresa tinha celebrado como locador, contratos de locag@o operacional, cujos

pagamentos minimos de locacdo (remuneractes fixas) se vencem como se segue:

Venciveis em N+ 2298165 i t 3
Venciveis emN+2 2298165

Vencivels emN+3 A 2298165
Venchveis em N+ 2298165
Venciveis emN+5 2298165
Venciveis apds N+5 32b51682

44142507




22. PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transagoes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio de 2020, sao detalhados como se segue:

Saldos :
Clizntes e outros créditos a Dkias a poiet Outros ativos e passivos
receber Cormentes
311220 311219 311220 311219 311220 1219
Sierra Portugal S A - - - 7688 (35.409) -
Bankinter, 5.A. -sucursalem Portugai - - - - {28.688) (500.000)
Modelo Continente Hipermercados, SA - - - - 35085 -
WIS - Corretor de Seguros, SA - - - - (6.604) -
7688 { 315.505! {500,000}
Transagfes
Pmmﬁiﬁi::&::e Qb Servigas obtidos Aquisicio de ativos

2020 2019 2020 2019 2020 2019
Sierra Portugal SA - - 138941 5250 - -
Bankinter, S A, - sucursal emn Portugal - - 46871 - - -
Sonaerp - Retail Properties, SA - - - - 8822809 -
Modelo Continente Hipermercados, SA 864106 - - - - -
Funda Invest. Imabiliario imosonae Dois - - - - 19.029.408 -
864106 - 185812 6250 27852215 -

0 Conselho de Administracdo e o Canselho Fiscal da Empresa encontram-se a manitorizar o cumprimento dos requisitos
dispostos no Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de janeirg, que regula a criagao das Sociedades de Investimento e Gestao
Imobiliaria, nomeadamente, os apliciveis & Empresa desde a sua condicio de SIGI:

23. DIVULGACOES /%

b) O nivel de endividamento da empresa ¢ inferior a 60% do valor do ativo total da Empresa;
c) Foram requeridas a admissdo a negociacao das suas agdes no prazo de um ano apds a constituicdo, cumprindo os
requisitos de dispersao.

a) O seu ativo total, com excegao da rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, &€ composto por imdveis para arrendamento @

[24, IRESULTADD POR ACAD B s L ot tah T, CRR s ) Sty

0 resultado por agao do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2018 foi determinado conforme se segue:
2020 2019
Resultados:
Resultada liquide do periodo (150139} (24B6663)
Numero de agfies:
Nomero médio ponderado de agies 12550.000 12550.000
Resultado por agio {0,01) (0, 9,-_]..

g
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25. APROVACAQ DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo e autorizadas para emiss3o em 10 de fevereiro de

2021. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovagao pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termos da legislacao
comercial em vigor em Portugal.

Apds encerramento do exercicio ndo ocorreram eventos materialmente relevantes que afetem a situacdo patrimonial e o
equilibrio financeiro da Empresa, e que, consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

O CONTABILISTA CERTI 0

roy

Helena WistinaRetiocho dos Santos Fonseca Alhertﬁi *] ge Reis de Dliveira Fizﬁo?-"—'

(CCne12421) 1)

]
Alexan r%ﬂguel écr Fﬁr andes
! f |

i S
i p- o~

-

—

Fernando 0s

Vitor Manuel Freitas Duarte

23/25



Deloitte

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Registo na OROC n243
Registo na CMVM n? 20161389

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

Demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de

2020 acompanhadas da Certificagdo Legal das Contas



= Deloitte & Associados, SROCS A,
e o I e e Registo na OROC n? 43
Registo na CMVM n? 20161389
Av. Eng. Duarte Pacheco, 7
1070-100 Lisboa

Portugal

Tel: +(351) 210 422 500
www delaitte.pt

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAC&ES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Olimpo Real Estate Portugal, 5.1.G.1., $.A. (a Entidade), que
compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um total de 66.179.247 euros e um total
de capital proprio de 49,109.313 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 150.139 euros), a
demonstracdo dos resultados por naturezas, a demonstragdo das alteragdes no capital préprio e a demonstragio
dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e 0 Anexo 3s demonstractes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracSes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posi¢do financeira da Olimpo Real Estate Portugal, 5.1.G.l., 5.A. em 31 de dezembro de
2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as
Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacio
Contabilistica.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Nermas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os
demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfases

As demonstracdes financeiras anexas referem-se a atividade da Entidade a nivel individual e foram preparadas
para aprovacéo e publicagdo nos termos da legislagdo em vigor. Embora a participagio financeira tenha sido
registada pelo método da equivaléncia patrimonial, as demonstragdes financeiras anexas nio incluem o efeito
da consolidagdo integral da subsididria. Conforme indicado na Nota 1 do anexo, ao abrigo da alinea a) do
numero 6 do artigo 72 do Decreto-Lei n2 158/2009, de 13 de Julho, republicado através do Decreto-Lei n2
98/2015, de 2 de junho, a Entidade encontra-se dispensada de elaborar demonstrages financeiras
consolidadas.
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Conforme referido na Nota 1, em virtude da Entidade ter sido constituida em 8 de novembro de 2019, as
demonstragdes financeiras do periodo compreendido entre 8 de novembro de 2019 e 31 de dezembro de 2019,
apresentadas para efeitos informativos, ndo sdo comparaveis com as demonstracdes financeiras do periodo

findo em 31 de dezembro de 2020.

A nossa opinido ndo & medificada em relagdo a estas matérias,

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importéncia
na auditoria das demonstra¢des financeiras do ano corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto
da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e na formacao da opinido, e ndo emitimos uma

opinido separada sobre essas matérias.

Descrigdo dos riscos de distorgio material mais
significativos identificados

Sintese da resposta dada aos riscos de distorgio
material analisados

Reconhecimento € mensuragdo de propriedades de
investimento

No decurso do exercicio findo em 31 de dezembro de
2020, a Entidade adquiriu cinco imdéveis que se
encontram arrendados através de contratos de médio
e longo prazo, pelo montante de 39.430.971 Euros
(incluindo despesas incorridas na aquisicdo) = Nota 5.

Conforme mencionado na Nota 3.2 do Anexo as
demonstragdes financeiras, as propriedades de
investimento sdo mensuradas inicialmente pelo seu
custo e subsequentemente pelo seu custo, deduzido
das correspondentes depreciagBes e perdas por
imparidade acumuladas.

Com referéncia a 31 de dezembro de 2020, a Entidade
efetuou testes de imparidade a cada uma das
propriedades de investimento, através da comparagao
entre a quantia escriturada e a estimativa do respetivo
justo valor, o qual foi determinado por uma entidade
externa especializada e independente, tendo por base
a aplicagdo de metodologias de avaliagdo imobilidria
que utilizam diversos pressupostos, entre os quais as
projecBes dos fluxos de caixa futuros estimados
gerados pelos imdveis e a taxa de desconto, cuja
determinagdo envolve julgamento significativo e
elevada complexidade,

Adicionalmente, conforme mencionado na Nota 1 do
Anexo as demonstracSes financeiras em 31 de
dezembro de 2020, a Organizacdo Mundial da Satide
declarou 0 novo coronavirus como uma pandemia, cujo
surto causou interrupgdes extensas na envolvente
economica e na atividade das empresas. Neste
contexto de incerteza, as avaliagdes acima
mencionadas expressam, nos respetivos relatdrios,
uma incerteza material.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

(i) a anélise da documentacdo de suporte as
aquisigbes ocorridas no exercicio de 2020 e
verificagdo do cumprimento dos respetivos critérios
de mensuragdo e reconhecimento;

(ii) a identificagdo das atividades de controlo
relacionadas com a revisdo por parte de
responsdveis da Entidade do conteddo dos
relatdrios de avaliagio;

(iii) 2 analise da objetividade, competéncia,
independéncia e experiéncia profissional do
avaliador envolvido na determinacdo da estimativa
do justo valor dos iméveis;

(iv) a leitura dos relatdrios de avaliagdo, e a
interacdo com a entidade externa especializada no
sentido de compreender a metodologia de
avaliagdo adotada, os principais pressupostos
utilizados, incluindo os efeitos considerados
decorrentes da pandemia causada pela COVID-19, e
a informacdo de base utilizada;

(v) a andlise da razoabilidade da metodologia de
avaliacdo adotada e teste aos pressupostos e 3
informacdo de base utilizada;

(vi) a execugdo de testes aritméticos & informacdo
incluida nas avaliagdes: e

(vii) andlise da razoabilidade das divulgagbes
efetuadas no Anexo as demonstragBes financeiras.
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Descricdo dos riscos de distorgdo material mais Sintese da resposta dada aos riscos de distorgdo
significativos identificados material analisados

Reconhecimento e mensuragio de propriedades de
investimento (continuagio)

Em face do anteriormente exposto e da relevancia do
saldo da rubrica Propriedades de investimento nas
demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de
2020, consideramos que este assunto é uma matéria
relevante de auditoria.

Responsabilidades do érgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizaglio pelas demonstragdes financeiras
O 6rgdo de gestdo é responsével pela:

- preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagao
Contabilistica;

= elaboragdo do relatdrio de gest3o nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagéo de
demonstracdes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ou erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 érgdo de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulgagdo da
informacao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como
um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranca razodvel & um nivel elevado de seguran¢a mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As
distorgbes podem ter origem em fraude ou erro e s3o consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente,
se possa razoavelmente esperar gue influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragbes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragoes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para
a nossa opinido. O risco de n3o detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco
de ndo detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, "B
falsificacdo, omissBes intencionais, falsas declaragées ou sobreposi¢do ao contralo interno;
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- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditaria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo interno daEntidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo degestdo;

- concluimos sabre a apropriagdo do uso, pelo orgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionadacom
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atenc3o no nosso relatdrio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacBes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatdrio. Porém,
acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

= avaliamos a apresentacdo, estrutura e contelddo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transactes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o drgdo de fiscalizagio, entre outros
assuntos, 0 ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusBes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governago, incluindo o érgdo de fiscalizagdo,
determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracdes financeiras do ano
corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério,
exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagdo piblica;

- declaramos ao érgdo de fiscalizagdo que cumprimaos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicével, as respetivas
salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagSo constante do relatério de
gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer
que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em

vigor, a informac&o nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificdmos incorregdes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.2 do Regulamento (UE) n.? 537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.2 do Regulamento (UE) n.2 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas,
relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores da Entidade por documento particular de constituigio de sociedade andnima
de 8 de novembro de 2019, para um mandato compreendido entre 2019 e 2022. A Olimpo Real Estate
Portugal, 5.1.G.l., S.A. qualificou-se como entidade de interesse publico no decurso do exercicio de 2020,

- O 6rgdo de gestdo confirmou-nos que n3o tem conhecimento da ocorréncia de qualquer fraude ou
suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No planeamentoe execucdo da
nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemaos procedimentos
de auditoria para responder a possibilidade de distor¢8o material das demonstragdes financeiras devido
a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificdmos qualquer distorgdo material nas
demonstracdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos € consistente com o relatério adicional que
prepardmos e entregdmos ao orgdo de fiscalizagdo da Entidade em 12 de fevereiro de 2020.

- Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.2, nimero 8, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face a
Entidade durante a realizagdo da auditoria.

- Informamaos que, para além da auditoria, prestdmos a Entidade os seguintes servicos permitidos por lei e
regulamentos em vigor: revisdo limitada as demonstragBes financeiras em 30 de junho de 2020.

Lishoa, 12 de fevereiro de 2021
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Relatério e Parecer do Conselho Fiscal

Aos Senhores Acionistas
da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

INTRODUGAQ

Em conformidade com as disposigbes legais e estatutarias aplicivels e de acordo com os
termos do mandato que nos foi conferido, submetemos 3 vossa apreciagio o nosso relatério e
parecer sobre a acdo fiscalizadora desenvolvida, bem como o parecer sobre o relatério de
gestdo e demais documentos de prestagdo de contas, da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI,
S.A., relativos ao exercicio de 2020, os gquais sio da responsabilidade do Conselho de
Administracao.

FISCALIZAGAO

Durante o exercicio, o Consetho Fiscal acompanhou, nos termos da sua competéncia, a gest3o
da sociedade, a evolugio da sua atividade, a regularidade dos registos contabilisticos, a
qualidade do processo de preparagdo e divulgagio da informagio financeira e das respetivas
politicas contabilisticas e critérios valorimétricos, o cumprimento da Lei e Estatutos em vigor e
os sistemas de gest3o de riscos e de controlo interno, tendo obtido todas as informagdes
solicitadas e esclarecimentos necessarios para uma adequada compreensip das alteragbes
patrimoniais e dos resultados.

No &mbito das suas atribuigdes o Conselho Fiscal examinou o Balango em 31 de dezembro de
2020, as DemonstragBes dos resultados por naturezas, dos fluxos de caixa e das alteragdes no
capital proprio do exercicio findo naquela data e os correspondentes anexos, considerando
que a informagdo divilgada satisfaz as normas legais em vigor e & apropriada para a
compreensao da posiglo financelra e dos resultados da socledade.

O Conselho procedeu ainda  apreciagio do Relatério de Gestdo do ano de 2020, emitido pelo
Conselho de Administragio e a Certificagio Legal das Contas emitida pelo Revisor Legal das
Contas e concordou com o seu contelido.

Face ao exposto, 0 Conselho Fiscal é de parecer que as Demonstra¢bes financeiras, e a
proposta de distribuico de resultados apresentada pela Administragdo sujeitas a andlise,
estdo de acordo com as disposicOes contabilisticas, legais e estatutdrias e fornecem uma
imagem verdadeira e apropriada dos ativos e passivos, situagdo financeira e resultados da
Olimpe Rea) Estate Portugal, SIGl, S.A,, e que o Relatério de Gestdo expSe fielmente a
evolugio dos negdcios, do desempenho e da posicio da Sociedade, contendo uma descrigiio
dos principais riscos e incertezas com que se defrontam.

PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal & de opinido que estdo reunidas as
condigfes para que a Assemblela Geral aprove:

a) O relatdrio de gestdo, o balango em 31 de dezembro de 2020, a demonstragao dos
resultados por natureza, a demonstragdo das altera¢des no capital préprio e a
demonstracio dos fluxos de caixa relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 e o correspondente anexo;

b) A proposta de aplicag3o de resultados apresentada pelo Conselho de Administraciio.
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3, DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

Em cumprimento do estabelecido non.26 do art.? 4202 do Codigo das sociedades Comerciais,
e na alinea ¢) do n.2 1 do art.® 2452 do Codigo dos Valores Imobiliarios, os membros do
Conselho Fiscal declararam gue, tanto quanto é do seu conhecimento, as contas anuais e
demais documentos de prestagdo de contas exigidos por {ei, foram elaborados em
conformidade com as normas contabilisticas aplicéveis, dando uma imagem verdadeira e
apropriada do Ativo e do Passivo, da situagdo financeira e dos Resultados da empresa,
Declaram ainda que, tanto quanto é do seu conhecimento, o Relatério de Gestio expoe
fielmente a evolugio dos negécios, do desempenho e da posicao da Entidade, contendo ©
referido relatério menggo aos riscos e incertezas da atividade.

Maia, 12 de fevereiro de 2021
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