Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

BALANCO CONSOLIBADO

Portugal

EM 30 DE JUNHO OE 2021 E 31 BE DEZEMBRO DE 2020 -

{Mantantes expressos em Euros)

3G jurhio 33 dezembin
ATWG Hotas pirral 2020
ATIVC HAQ CORRENTE: : .
Progriedades de brresti & £3 TG 96T 39552808
Instrumentos financeitos dervadaos 1 67,887 G500
Tared do athvo n3o corrents 44056834 39561500
ATIVO CORRENTE:
lientes 12348 -
Estado e cutios entes giblicos 15 1182553 152473
Outsos créditos 2 receher 7 36480 35054
Difetdmentss : g 95 FE3Z
Caiea & dephsitos hanciries 4 23E65337 26565705
Totad do atho comente 24825732 257503968
Total do ative 68 BAL.SER 65322 468
CAPITAL PRUPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital subserito g 12558600 12550600
Préemios de emiss3a 9 37500000 37500400
¢+ Resultados Wansitades 9 {396.802) {ZHE.663)
Outras variagdes no capital pedpric 9 {6502 500} (542885
Resuitado Squids do petiods : 270559 150139}
' Total do capital préprio - 49321357 59109313
PASSIVG:
PASSIVG NAD CORRENTE
Financiamentos obitides - instituigles finzaceiras 0 19059063 16829318
Tote! do passive n3o corrents 18059065 16829318
PASSIVO CORRENTE:
Fosnecederes 13 £1576 1348
Qutres dividas a pagar i 3034933 342379
Estado e outios entes pibilicos i5 93.349 24828
Diferimentos 8 15.282 15.282
Total do gassive comrente 4601160 363.837
Tatad da passive 19519209 1723155
Total do capitad peoprio ¢ do passive 68.840.565 66.322.468
O anexo faz garte integrante do bakngo conselidado em 30 junhe de 2021 !
0 Consetha de Administragio 3
I
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Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO CONSOLIDADA DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
DOS PERIODOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2021 E 2020

{Montantes expressos em Euros)

Ijunho I juchs
RERDIMENTOS EGASTOS Notas pairad 2020

Rendimentos de propriedades de nvestimento Gels 1737087 ) ) -
Fornerimentos e serviges extemos Gel7 {66LO5T0) {126 775}

Gastos com ¢ pessoal 8 . ) {ea) -
Tutros gastes ) 5ell {19552} 1
Resuftade antes de depreciagBes, gastos de financiamento e impastas 756520 (124.275)

Gastos de degreciagio e de amantizagio . & {16163} -

Irnpraridade de investimentos degredidveis/amottiziveis (perdasfreversdes) & 150521 -
Resultade aperacional {antes de gastos de finandi e img } 480878 {k24.276}

- furos e gastos simiferes suportades i 20 (210,190} -
Resultade antes de impostos ZIGE8E {124 276}

lmngosto sobee a rendimento do pestodo ‘ )] -
: Resuftada iquide do periodo 270658 (124275}

U anexs faz parte integrante da demonstragds consolidada dos resultados par naturezas do perfods findo em 30 de junks de 2021
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Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMDNSTRAQRG CONSOLIDADA DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIC
00S PERIODOS FINDOS EM 30 DE JUNHO BDE 2021 E 2020

{Hantantes expressas em Euras)

dutras
Capital Pedminde waragiesno  Gesultades  Resultado
MNaotas  suhsorite emissdc  capitalpréprio  Uramsitades Hrado Tatad
Pasicio em I de janeiro de 2020 2850003 37500000 (515250} - . {24BBE3}  GY28B087
Aplicacdo do resultads Bquids do perfods fndo em 31 de dezembrg de 2013 - - - (266553} 246563 -
Resultada liquido do periodo (126 275} {124 276}
Hesultade integral - - - {124 276} {126 276}
Posicie em 30 de junhe de 2020 12550000 3/500000  515050]  (h6Eb3]  (26276)  GOiBiAl
?ssigéa em | de janeiro de 2021 12550060 37500000 (S43885) {266.563) (1531397 49309313
Aplicacio do resultado liguido do periods findo e 31 de devernbirs de 2020 g - - - (1501395 150139 -
Alteraches no pericde
Aumentof{diminuigio) do juste valor dos nstrumentos fnaaceitos de cobertuia . 9 - - 61283 - - 51283
- - 51283 - - 61283
Resultado quide de period g - - - - 271658 273559
Resultada integral - - - 61283 - 210659 231982
Operagdes com detentores de capital no perfada
Custos de transagds : g - - {119.898} - - {119 898}
Posicio em 30 de junha de 2021 125500600 27500003 (602500} {396.902] Zi0E53 449321357
0 areun fax parte integrante desta demuonstracio consolidada das alteragdes no cagital proprio.
$ Consethe de Administragio
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Olimpo Real Estate Partugal, SIGI, S.A.

OEMONSTRACAQ CONSOLIDADA DE FLUXOS DE CAIXA
00S PERIODOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2021 £ 2020

{Mantantes expressos em Euros)

FLUXDS B2 CAKEA DAS ATMDADES CRERMIONAR:
Berebimentzs de cisates
Pagamentss afomecedores
Papmemesaopessasl
- Calea gerada polas operagdes
Chutros recelitmentns/pagamentns
Flunss day atididades speradioasis {If

FLUNTDS OE G Efﬁgi ATHAUATES DEHYESTRENTC:
Pagrentes cesgeitantes 2
Progeiedade de tovestiments
Ehissns s atiidudes de frvasth @

FLINGS OF CAIKA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTD:
Recal 7 e

Pz tidg outims

Pagmentys tespeitantes 2:
foros # gintos shrdlaess

Fluxas dzs stividades de frondaments {3
Vatiagdo da caiea o seus equivalentes [61{TH{20+3

Coirn 2 sous epivalentes oo infdo do swrleds
Caina e seus squivatentes ne fim da perode

3Gt Iiupba
Hatas piitid i Pt
" pmson -
{53710} {28575}
(6665) -
728835 {B2857}
(@246 1151558}
(143,825} 3 020254
fa92540) -
 grersan -
0 2250060 -
{258557)
2756895
(2300372 (020236
& 555 F08 5{13’3{1%5
13 23665337 43029.768

¢Zo consalidads dos Huos delcatea do peviads Bnda em 30 da funkio da 2023,
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Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
e subisidiaria

Anexo as demonstragdes financeiras consolidadas
para o penads findo em 30 de junho de 2021

{Montantes expressos em Euras)

A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA. ("Empresa’}, é uma sociedade andnima, com sede no Lugar do Espida - Via Norte,
na Maia, constituida em 8 de novembro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de. investimento e gestdo
imobifiaria (SIGH), aprovado pela decreto-lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro de 2019. Em finais de 2020 com a aquisicao de
100% da empresa Olimpo SIG! Espafia, S.A. (ex-Faunsdale, SA.) a Empresa passou a ser a emipresa-mae de um grugo de
empresas {“Grupo”}. A Empresa tem como objeto social:

a) aaquisig3a de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitas com contetido equivalente
sobre hens imdvels, para arrendaments, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam prestagfes de
servigos necessarias 3 utilizagdo do imével, bem como a aquisi3o de participagfes em outras sociedades de
investimento e gestae imahiliaria e em quaisquer outras sociedades e de unidades de participagao e agdes em
quaisquer orgamismos de investimento coletive e fundos de investimento imabilidrio, em todos os cases desde
gue em cumprimento dos requisitas previstos no artigo 7.2 do Becreto-Lei n.? 19/2019, de 28 de faneiro, na sua
redag3o em cada momento em vigor, ou em norma que ¢ venha a suceder;

b} o exercicio das demais atividades principais, acesstrias efou conexas em cada momento legalmente permiitidas
as sociedades de investimento e gest3o imobiliaria (excetuando atividades cujo exercicio restrinja ou afaste a
aplicagdo do regime especifico destas sociedades). ’

A atividade operacional do Grupo respeita & exploracio de 6 iméveis, 5 localizados em Partugal (no Porto, Santa Maria da
Feira, Covilhd, Faro e Amadora) e 1 localizade em Espanha (Zaragoza).

As demonstrag@es financeiras cansolidadas anexas sdo apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda
funcional do Grupo, dada gue esta ¢ a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econémico em que o Grupo opera.

0 Grupo ndo dispde de colaboradores, sendo os servigos administratives e técnicos assegurados pela Sierra Portugal SA,
a qual debita mensalmente um “fee” pelos servigos prestados.

Em 11 de marco de 2020, Organizacao Mundial da Satide declarou uma pandemia da novo coronavirus (COVID-19). Na se-
quéncia desta declaragde, ¢ Governo Portugués e Espanhol adotaram, durante 2020 e 2021, medidas excecianais e tem-
porarias para conter a propagagao do virus, o que causou extensas perturbagGes nos negdcios e na economia, nomeada-
mente na quebra de atividade em resultado das medidas de confinamente, de-restrigGes horarias ou mesmo de encerra-
mento do comércio que foram impostas pelas autoridades de satide. No entante, uma vez que os inquilinos dos iméveis-do
Grupo comercializam bens essendiais de consuma, até ao momentg, foram impastas apenas restrigdes horarias ao perfode
de faboragdo e de lotagdo dos seus estabelecimentos.

Iy

0 efeito da pandemia é ainda dificil de determinar, no entante, o Consetho de Administragdo esta a monitorizar a situagao.
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No dia 24 de junho de 2020, a Olimpo Real Estate Partugal, SIGL, S.A. admitiu as suas aches & negociacde no sistema de
negadiagde multilateral Euronext Access geride pela Euronext Lishon, tendo side 4 transacionadas acdes  data de balango.

0 Conselho de Administracae da Empresa dedidiu preparar, pela primeira vez, demanstracfes financeiras cansolidadas em
30 de junho de 2021, para efeitos de apresentacia aos adionistas.

E da apinio do Canselha de Administracdo que estas demonstracGes financeiras consclidadas refletem de forma apropri-
ada as operagfies da Grupo, bem come a sua posicde e perfarmance financeira e fluxos de caixa.

As demonstragdes financeiras cansolidadas anexas faram preparadas no quadro das dispasices em viger em Portugal, em
conformidade cem o Decreta-Lei n? 158/20109, de 13 de julho, republicado pelc Decreto-Lei n2 98/2015, de 2 de junhe, e
de acordo com a nova estrutura conceptual, Normas Contabilisticas e de Relato Financeire ("NCRF™) e Normas lnterpreta-
tivas ("NI"} aplicaveis ao exercicio findo em 30 de junhe 2021

As principais politicas contabilisticas adetadas na preparacio das demonstragdes financeiras consolidadas anexas s3o as
seguintes:

3.1 Bases de apresentacdo

As demonstra¢ges financeiras consolidadas anexas foram preparadas no pressugaste dz continuidade das operacdes e de
acorde com o regime contahilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticas da Empresa mantxdas de
acorda com as Normas Contabilisticas e de Relata Financeiro.

0 Conselho de Administragao procedeu & avaliago da capacidade do Grupe operar em continuidade tendo por base toda a
informacas relevante, factos e drcunstancias, de natureza financeira, comerdial ou outra, incluindo acontecimentas
subsequentes & data de referéncia das demanstragGes financeiras, disponivel sobre s future. Em resultado da avaliagio
efetuada, ¢ Conseltha de Administragdo concluiu que o Grupo dispde de recursos adequados para manter as atividades, ndo
havendo intengdo de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o uso da pressuposto da
continuidade das operagfes na prepara¢o das demanstracdes financeiras.

3.2 Bases de consolidacdo

As demonstragfes financeiras da empresa-m3e e as da sua subsididria, consideradas para efeitos da preparacdo das -
demonstragdes financeiras consolidadas anexas, sdo referidas a 30 de junho de 2021, tendo-se, sempre que aplicavel,
procedide & unifermizacdo prévia das politicas contabilisticas de forma a assegurar a sua consisténcia com as politicas
contabilisticas do Grupe abaixe descritas.

Em obediéncia ac disposto na artigo 6 do Decreto-lei n® 158/2009, de 15 de julho, com as alteracdes entroduzzdas pelo
Decreta-Lei 98/2015, de 2 de junho, que aprovou o SNC, a entidade apresenta contas consolidadas do Grupo constituido

por efa propria e por tadas as subsididrias, independentemente do local onde esteja situada a sede estatutaria destas, scbre
"as quais:

s Independentemente da titularidade do capital, se verifique que, em alternativa
- Pade exercer, ou exerce efetivamente, influéncia deminante ou controlo;

- Exerce a gestdo come se as duas constituissem uma dnica entidade;



e Sendo titular de capital, quando ocorra uma das seguintes situagdes:
- Tem a maioria dos direitos de vote, excato se se demonstrar que esses direitos ndo conferem o controlo;

- Tem o direita de designar ou de destituir a maioria dos titulares de drgdo de gestdo de uma entidade com poderes
para gerir as politicas financeiras e operacionais dessa entidade;

- Exerce uma influéndia dominante sobre uma entidade, por forga de um contrata celebrado com esta ou de uma owtra
clausula do contrato social desta;

- Detém pelo menos 20% das direitos de voto.e a maiaria dos titulares do drgdo de gest3o de uma entidade com
poderes para gerir as politicas financeiras e operacionais dessa entidade, que tenham estade em fungdes durante o
exercicio a que se repertam as demonstracBes finariceiras consalidadas, bem come, no exercicio precedente e até ao
momenta em que estas sefam elaboradas, tenbam sido exclusivamente éecsgnadas como consequéncia do exercicio
dos seus direjtos de voto;

- Dispde, por si sé ou por forca de um acordo com outros txtuiares do capital desta entidade, da maicria dos direitos de
voto dos titulares do capital da mesmia.

A existéncia e o efeite dos direitos de voto potenciais que sejam correntemente exerciveis ou convertiveis sao considerados
quando se avalia se existe ou ndo controlo.

As subsidiarias s3o consolidadas pelo métado da consolidago integral desde a data de aquisigao, sendo esta a data na qual
o Grupo abtém contrelo, e continuam a ser consolidadas até & data em que o controlo deixa de existir.

As politicas cantabilisticas utilizadas pela subsidiaria na preparaco das suas demonstragges financeiras individuais foram
alteradas, sempre que necessarig, de forma a garantir consisténcia com as politicas adetadas pelo Grupo.

E utilizado o método de compra para contabilizar as concentragGes de atividades empresariais. O custo de uma aquisic3o é
mensurade pelo justo valor dos bens entregues, dos instrumentos de capital emitidos e dos passivos incorridos, ou
assumidos na data de aquisic3o, adicionados dos custos diretamente atribuiveis a aquisigdo.

0 excessc do custo de aquisicdo relativamente & parcela do Grupe no juste valor dos ativos, passives e passivas
contingentes identificavels adquirides é recanhecide como Goodwill.

Se o custo de aqguisicao for inferior 3quele juste valor, 2 diferenca é recanhecida diretamente na demonstragdo das
resultados ne exercicio em que é apurada, depois de reavaliar o pracesso de identificacie e mensuracdo do justa valor dos
passives e passives contingentes. ¥

No processo de consolidacde, as transages, saldos e ganhos ndo realizados em transagGes intragrupo & dividendos
distribuidos entre empresas do grupe s3o eliminados. As perdas ndo realizadas s3o também eliminadas, exceto se a
transagaa revelar evidéncia da existéncia de imparidade nos ativos transferides e ainda ndo alienados.

As diferencas temporarias que surgiram da efiminacdo dos resultados provenientes de transag@es intragrupo foi aplicado o
disposto na NCRF 25 —Impastos sobre o Rendimento.

0 capital proprio e o resultade liquide das subsidirias que s3o detidas por terceiras alheios ao Grupe sao apresentados nas
rubricas de Interesses que N3o Controlam no Balango consclidado (de forma auténoma dentro de capital préprio} e na
Oemonstracdo consalidada dos resultadas, respetivamente. Na data de cada concentrace das atividades empresariais os
valores atribuiveis aos Interesses que nda controlam s3o determinades aplicando a percentagem de interesse detida par
eles ao justo valor des atives liquidos identificaveis e passivos contingentes adquiridos.

Quando os prejuizos atribuiveis aos acionistas dos Interesses que ndo controlam excedem o seu interesse no capital préprio
da subsidiaria, o Grupo absorve esse excesso e quaisquer prejuizes adicionais, exceto quando os Minaritarios tdm a
abrigacdo e sdo capazes de cobrir esses prejuizos. Se e quando a subsididria reporta lucros subsequentemente, o Grupo
apropria todos os fucros, até que a parte mineritaria dos prejuizos absorvidos pelo Grupo tenha sido recuperada.

As subsidiarias consolidadas pelo métode de consalidacao integral encontram-se detathadas na Nota 5.1.

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. - Contas Consolidadas - Junho 2021




3.3 Propriedades de investimento

As propriedades de investimenta respeitam aos imdveis propriedade do Grupe, detidos para obter remuneracdo ou valori-
zagao do capital, ou ambgs, e ndo para usa na predugdo ou fornecimento de bens ou servigas ou para fins administrativos
ou para venda na cursa ardinario dos negdcios.

As propriedades de investimento do Grupo sae mensuradas inicialmente pelo seu custo, e subsequentemente pelo seu
custo deduzida das correspondentes depreciages acumuladas (sobre o custo histérica) e de perdas per imparidade.

A data de cada relato, ¢ obtide ¢ justo valor da propriedade de investimento, o qual é determinado pela avaliagdo efetuada
por uma entidade especializada independente - a Cushman & Wakefield em 30 de junhe de 2021 - ¢ qual se encontra di-

vulgado neste anexa as demonstragtes financeiras consalidadas. A data de 31 dezembiro de 2020, a avaliagso foi efetuada
pela Savills,

As depreciacBes sdo calculadas, apds o momento em que o bem se encontra em condicGes de ser utilizado, de acards com
o métado das quotas censtantes lineares, em conformidade com o periodo de vida ttil estimada para cada grupa de bens.

As taxas de depreciagdo utilizadas correspondem aos seguintes periados de vida Gtil estimada:

Ativa - Anes
Edificios e outras construgdes 29-47

Os gastos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizacio nomeadamente, manutencles,
reparacdes, seguras e impostos sobre propriedades sdo reconhecidos como um gasto no periodo a que se referem. As
beneficiages ou benfeitorias em prapriedades de investimento relativamente &s quais existem expectativas de que irdo
gerar beneficios econdémicas futuros adicionais s3o capitalizadas na rubrica de "Propriedades de investimenta”.

Sempre que 2 data de relato, o justo valor da propriedade de investimento seja inferior & carrespondente quantia
escriturada, é reconhecida 2 correspondente perda por imparidade na demonstragio dos resultadas do perfodo
correspondente, na rubrica “Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizéveis (perdas/reversies)”.

A reversdo de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores é registada quando existem evidéncias de que
as perdas por imparidade reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. A reversio das perdas por imparidade
é reconhecida na demonstraco dos resultados na rubrica de “Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizveis
{perdas/reversdes)”. A reverso da perda per imparidade é efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida
(liquida de depreciages] caso a perda no tivesse sido registada.

0 ganho (ou a perda) resultante da alienag3o ou abate de algum componente da propriedade de investimento é
determinado come 2 diferenga entre o montante recebide na transagdo e a quantia escriturada da ativo, senda registados
pelo valor liquido na demanstragao dos resultados, come “Outros rendimentos™ ou “Outros gastos”.

- 3.4 Ativos e passives financeiros
Os ativos e os passivos financeiros sdo reconhecidos na balango quando o Grupo se tarna parte das correspondentes
disposicbes contratuais, sendo utifizado para o efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentos financeiros.

Us ativos e os passivos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias: (i} ao custo amortizado e (i} ao justo valor
com as alteracdes recanhecidas na demonstracae dos resultados.

Ao custo amortizado

Séo classificados na categoria “ao custo amortizado® os ativos e os passivos financeiras que apresentem as seguintes
caracteristicas:

_-Sejam 3 vista ou tenham uma maturidade definida;
-Tenham associado um retorno fixo ou determinavel;



-Nao sejam um instrumente financeiro derivade ou n3g incarporem um instrumento financeiro derivado.
0 custe amortizado é determinada através do métado do juro efetiva. '
Mesta categoria énduem—s& conseguentemernte, os seguintes atives e passivos financeiros:

a) Clientes e outras créditos a receber

Os saldos de clientes e outros crédites a receber s3o apresentados ao custo amartizado deduzido de eventuais perdas por
imparidade. Usualmente, o custo amortizade destes atives financeiros ndo difere do seu valar nominal.

b) Caixa 2 depasitas bancérios

0Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e depésitos bancarios” correspandem aos valores de caixa, depésitos bancarios
e depésitos a prazo e outras aglicacdes de tesouraria venciveis a menos de trés meses e para os quais ¢ risco de alteragdo
de valor é insignificante. Os descobertos bancarios sao apresentados no balango, no passivo corrente, na rubrica
“Financiamentos obtidos”, e s3o considerados na elaboracdo da demonstragdo dos fluxes de caixa como caia e
equivalentes de caixa.

Estes ativas sio mensurados ac custo amartizado. Usualmente, o custe amortizado destes ativos financeiros ndo difere do
seu valor nominal,

¢} Fornecedores e outras dividas a pagar

Os saldos de fornecedares e de outras dividas a pagar sda registados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado
destes passivos financeiros n3o difere do seu valor nominal.

d} Financiamentos obtidos
0s financiamentos cbtides s3o registados no passivo ao custo amortizado.

Eventuais despesas incorridas com a obtengdo desses financiamentos, designadamente as comissGes bancarias e imposto
do selo, assim coms os encargos com juros e despesas similares, s3o reconhecidas pelo métade do jurc efetivo em -
resultados do exercicio 2o lango do periode desses financiamentos. As referidas despesas incorridas sao apresentadas a
deduzir 3 rubrica “Financiamentos obtides™.

Os financiamentas obtidos sdo dlassificadas no passivo corrente, exceto se o Grupo passuir um direito incondicional de
diferir o pagamento do passivo por, pelo menas, 12 meses apés a data de balanga, senda neste caso, classificadas no passive
nao corrente.

Ao juste valor

Todos os ativos e passivos financeiros ndo classificados.na categoria “ac custo amartizado” s3a dassificados na categoria
“ao justo valor”.

Tais ativos e passivos financeiros sdo mensuradaes ac justo valor.

No caso concrete da Grupe, nesta categaria incluem-se unicamente os instrumentos financeiros derivados os quais reinem
as condic@es para efeitos de contabilidade de cobertura. :

Imparidade de ativos financeiras

Para os ativos financeiros mensurados aa custa, a perda por imparidade a recanhecer corresponde 3 chferenga entre a
quantia escriturada do ative e a melhor estimativa do justo valor do ativo.

As perdas por imparidade s3o registadas em resultados na rubrica "Perdas por imparidade” no periode em que sdo
determinadas.

Subsequentemente, se o montante da perda por imparidade diminui e tal-diminuic3o pode ser objetivamente relacionada
com um acontecimento que teve lugar apds o reconhecimento da perda, esta deve ser revertida por resultados. A reversao
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deve ser efetuada até ag limite da quantia que estaria reconhecida {custo. amertizado) caso a perda ndo tivesse sido

inicizlmente registada. A reversdo de perdas por imparidade é registada em resultados na rubrica “Imparidade de ativos
{perdas/reversdes)”.

Instrumentas financeiros derivados e contabilidade de cobertura

No ambito da suz palitica de gestao de riscos financeiros, nomeadamente da risca de fiutuagdo de taxa de jure, o Grupo
contrata “Swaps” de taxa de juro ("Interest Rate Swap”) e “Zero Cost Collars” como farma de garantir a cobertura dos seus
fluxos de caixa. Nao sae utilizados instrumentos financeiros detivades com o abjetivo de negociagic {especulacia).

Os instrumentas financeiros derivados sdo registados inicialmente pelo seu justa valor na data em que s3o contratados e
subsequentemente reavaliados ac seujusto valor, em cada data de relato. As alteracdes de justo valor destes instrumentas
sdo reconhedidas de imediate em resultados, salvo se tais instrumentos forem designades come instrumentos de-
cobertura. Quando forem designados como instrumentos de cobertura, as alteragBes no seu justo valor s3a registadas por

contrapartida da rubrica de “Qutras vanagaes ng capital préprio”, sende transferidas para resultados quande a posicao
coberta afetar resultados.

Um instrumento financeiro derivado com um justo valor pasitive  reconhecido como um ative financeiro na rubrica
“Instrumentos financeiras derivados™. Um instrumento financeiro derivade com um justo valor negativa é recanhecido
coma um passive financeira na rubrica "Instrumentos financeiros derivados”. -

Um instrumento financeiro derivado é apresentado como ndo corrente se a sua maturidade remanescente for superior a
12 meses e nao for expectavel a sua realizaqdo ou fiquidag3e ne prazo de 12 meses.

Us critérios para a aplicaqdo das regras de contabilidade de cobertura s3o os seguintes:
- Adequada documentacdo da operacdo de coberturg;

- O risco a cobrir € um dos riscos descritos na NCRF 27 - nstrumentas financeiros, que na case de Grupo & o risco de taxa
de jurg;

- £ esperado que as alteragdes no justo valor ou fluxos de caixa do item coberto, atribuiveis ao risco a cobrir, sejam
praticamente compensadas pelas alteragGes no justo valor do instrumento de cobertura.

Ne inicic da operaco da cobertura, o Grupo documenta a relagdo entre o instrumento de cobertura e o item coberta, os
seus objetives e estratégia de gestdo do risco e a sua avaliagdo da eficacia do instrumento de cobertura a compensar
variagfies nos justos valores e fluxos de caixa doitem coberto

De acorda com o descrito, os ativos e passivos financeiros, foram dlassificados come segue:

Ativos financeiros
Ativos financeiras ) . &eas finaocetes
Terivados de segistados 20 Becivados de gisadasae
dates cobertura ‘custo smortizado Tatad coberira custo amartesde Total
noe22 31220
Ativesndo coventes -
franceins derivad s &7 887 ) - E7887 3504 - gsoa
57887 - G7.857 gs0e - 9508
Atvoscorraates . .
Centes i - 12348 12348 - - -
Fstadns e outros entes piblces 15 - | 30208% 1102053 - 152473 152473
Outros cédites 2 receher 7 - 36480 36483 - 350986 3508%
Cabe e depdsites bancddios & . - 23665337 23555337 - 26565709 286565709
24 816,218 2 Bi6 28 - HI532H% 6753276

67887 26856218 20 884105 8509 | 26755276 26782176




Passivos financeiros

Passivas financeires registados aa

Motas custo amortizado
0062 311220
Passivos ndo correntes
Financ. abtidos - instituices financeiras 10 19059065 ~ 16829318
18059069 16829318
Passivos carrentes .
Fernecedores i3 ‘ 41575 1348
Qutras dividas 2 pagar 13 303933 342379
Estados e outros entes piblicos 15 99348 24828
545858 368555 -
18503927 17197873

35 Locagbes

Os contratos de locacdo sio dassificados como: (i} locagGes financeiras se através deles forem transferidos substancial-
mente todas os riscos e vantagens inerentes & posse; e come (i} locag@es operacionais se através deles nda forem trans-
feridos substancialmente todaos os riscos e vantagens inerentes a posse.

A classificagao das locagbes em financeiras ou operacionais é feita em fun¢3o da substancia e nao da forma do contrato.

LocacBes em gue o Grupo age come locadora

As situacies em que o Grupc age como locadora respeitam acs contratos de amendamente celebrades com os

arrendatarios referentes aos imdveis onde apera a atividade, sendo estabelecidos usualmente por um perfodoentre 15 e
20 anos, rencvaveis, gue estabelecem por norma ¢ pagamenta de uma renda fixa mensal no primeiro dia Gtil de cada més.

Os rendimentos e gastos relacionados com estes contratos de arrendamento, exceto se cantmgentes sao reconhecidos
na demonstracdo dos resultados, numa base linear durante ¢ prazo do contrata.

Para os contratos em que o rendimento é debitado antecipadamente, no més anterior aquele a que respeita, é registado a
crédito de rendimentos a recanhecer no balango, sende reconhecido na demonstragdo dos resultades da periodo 2 que
respeita.

Os gastos, nomeadamente os descontos contratuais, sdo registados no balango quando concedidos, na rubrica de

"Diferimentos” e reconhecidas finearmente na demanstrag3e des resultades do periodo de acordo com o prazo do contrato.

Os diferimentas ativos e passivas encantram-se dassificados como ndo correntes nos casos em que o seu reconhecimento

na demonstragio de resultados no seja efetuado nes préximos 12 meses.

3.6 Encargos financeiros com empréstimss obtidos
Os encargos financeiros relacionadas com empréstimos cbtides s3a reconhecldos come gasto 3 medida que sdo incorridos,
de acordo com o regime contabilistico do acréscimo.

Us encargos financeiros de empréstimas obtides diretamente relacionados com a aquisi¢do, construgdo ou produgdo de
ativos fixas (propriedades de investimento no case do Grupo) sda capitalizados fazendo parte do custo do ative.

0 inicio da capitalizacdo destes encargos .comega apés o inidio da preparagdo das atividades de canstrugdo au
desenvolvimento do ative e éinterrompida ap6s o inicia de utilizagdo ou final de produi¢do ou construgdo de ative ou guando

¥
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0 ativa em causa se encontra suspenso. Quaisquer ganhos financeiros gerados por empréstimos abtidos antecipadamente
e alacaveis 3 um investimento especifico sao deduzidos aos gastos financeiros el egiveis para capitalizacao.

3.7 Provises, ativos e passivos contingentes

Sde recanhecidas provisdes apenas quando o Grupo tem uma obrigagie presente {legal ou imglicita} resultante de um
acontecimento passado, e é provavel que para a liquidagds dessa obrigacdio ocarra uma saida de recursas e o montante da
obrigacde possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sao revistas em cada data de relato e s3o gjustadas de modo a
refletir a melhor estimativa a essa data.

Us passivos contingentes ndo sao recanhecidos nas demonstragdes financeiras cansolidadas, senda divu gadas sempre
que 2 possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos nde seja remota. Os ativos
contingentes nao s2a reconhecdos nas demanstragbes financeiras consolidadas, sendo dwuﬁgadcs quiande for grovavel a
existéncia de um influxo econdmico future de recursos.

3.8 Impesto sobre o rendimento

0 impaste sabre ¢ rendimento do periodo engloba os impostos correntes e diferidos do exercicio.

0 imposto carrente é determinade com base no resultado contabi Hstzcc ajustado de acardo coma legislaczo fiscal emvigor
a que esta sujeita cada uma das empresas englobadas na consclidac3a.

Os impostes diferidos sao calculados com base no método da responsabilidade de balango e refletem as diferengas
ternpordrias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabifistica e os seus respetivos montantes
para efeitos de tributacdo. Us ativos e passivos por impostos diferidos nde sdo reconhecidos quando as diferengas
temporarias resuftem de “goodwill” ou do reconhecimento inicial de ativos e passivos que nao atraves de operagdes de
concentracdo empresarial,

Os ativas e passivas per impostos diferides s3o calculados e avaliados em cada data de relato utilizando as taxas de
tributagdo que se espera estarem em vigor  data revers3o das diferengas temporérias, com base nas taxas de tributacac
{elegislacao fiscal) que esteja formalmente aprovada & datado balango.

Os atives por impostos diferidos s3o reconhecidos unicamente quando existem expectativas razodveis de lucros fiscais
futures suficientes para os utilizar. Em cada data de relato é efetuada uma revisio desses impostos diferidas, sendo os
mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizaca futura.

Os impostos diferidos sdo registados como gasto ou rendimento do per fodo, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital préprio, situagdo em que o imposte diferido & também registado na mesma rubrica.

3.9 (lassificagao do balango

Us ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balanga sio classificados, respetivamente, como
ativas e passivos ndo correntes. :

310 Rédito
0 rédito do Grupo corresponde, essencialmente, aos rendimentos obtidos derivados dos contratos de locacdo operacional
celebrados com os arrendatérios dos iméveis detidos pelo Grupo.

Os rendimentas obtidos relacionados com as contratos de locagdo operacional celebrados sao imputados numa base finear
durante o prazo do contrato de locagdo {Nota 35.).

O rédito de juras é recanhecido utifizando o método do jure efetivo, desde que seja pravavel que beneficios econdémicas
fluam para o Grupo e o seu montante possa ser mensurado com fiabilidade. -



311 Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

Na preparagde das demonstrages financeiras consolidadas anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias
reportadas de ativos e passivas, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o periode de reparte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conheciments evistente, a data de aprovacdo das demonstracBes
financeiras consolidadas dos eventos e transagBes em curse e bem assim na experiéncia de eventos passados efou
correntes. No entanto, poderdo acerrer situacdes em perfados subsequentes que, naa senda previsiveis 3 data de relato,
ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteracBes a estimativas que ocorram posteriormente 3 data das
demonstragbes financeiras consolidadas serdo corrigidas de forma prospetiva. ’ '

a} Propriedadss de investimento

As propriedades de investimenta em operagdo e as propriedades de investimento em desenvolvimento que redinam as

condigBes definidas pelo Grupo para que ¢ justo valor sefa fiavelmente determindvel, consideram para o clculo de

eventuais perdas par imparidade o justo valor determinado pela avaliacdo efetuada por uma entidade especializada

independente. Essas avaliagbes s3o baseadas em varios pressupostos, incluindo a estimativa futura de ganhos e perdas de
- cada propriedade e a utilizacdo de uma taxa de desconto apropriada.

b} Ativos por impostas diferidos

0s ativas per impestos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expetativas razodveis de lucros fiscais
futuros suficientes para utilizar esses impostas diferidos ativos. No final de cada exercicio é efetuada uma revisao desses
impostos diferidos, sende os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura. A revisio efetuada
tem por base as projeqdes de atividade futura da sociedade correspondente.

o) Instrumentos financeiros derivados

Os instrumentas financeiros derivados s3o usualmente utilizados pelo Grupo para efeitos de cobertura de fluxos de caixa.
A determinagdo do justo valor destes instrumentos financeiros derivados &, em cada data de relato, efetuada por
avaliaderes independentes (usualmente pela entidade com quem o instrumento financeiro derivada foi contratade). O justo
valor determinado por essas entidades, é também testado internamente, por forma a revalidar a avaliagdo efetuada por
@sses terceiros. ’ :

Os grincipais pressupostes utilizades nas estimativas utilizadas pelo Grupa, encontram-se divulgados nas netas do anexe
correspondente.

312 Transagges e saldas em moeda estrangeira

As transagdes em moeda estrangeira (moeda diferente da moeda funcional de Grupo) s3o registadas &s taxas de cambio
das datas das transacdes. Em cada data de relato os itens monetarios denominados em moeda estrangeira s3o atualizados
as taxas de cdmbio dessa data. -

As diferencas de cambio resultantes das atualizacGes atrés referidas s3o registadas na demanstracao dos resultades do
perfoda em gue sdo geradas.
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313 Pdlitica de gestao de risco

Ne desenvolvimente da sua atividade o Grupoe encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco de mercade (incluindo
risco de taxa de cambio], e risca de liquidez. O programa de gest3o de risco global do Grups é facada na imprevisibilidade
dos mercados financeiros e pracura minimizar os efeites adversos que dai advém para ¢ seu desempenha financeiro.

A gestdo de risco do Grupoe é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Senae Sierra {no qual o Grupo se insere},
de acorda com paliticas aprovadas pelo Conselhe de Administragdo. Nesse sentide, o Conselho de Administracio tem de-
finide por escrito s principais princigios de gestao de risco globais e bem assim politicas especificas para algumas areas,
como sejam a cobertura de risco de taxa de cdmbie, risco de crédito, risco de liquidez e risce de taxa de juro.

a} Risco de taxa de cambio

A atividade operacional do Grupo é desenvolvida em Portugal e Espanha e consequentemente a grande maioria das suas
- transages sdo mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, na medida do possivel, a
contratagdo de servigos expresscs em divisas que ndo o Euro.

A atividade do Grupo ndo se encontra “per si” exposta a este risca.

b} Biscode crédite

0 acompanhamento de risce de crédito dos arrendatérios, & efetuado pela adequada avaliacio de risce efetuada antes da
aceftacao arrendatério e pelo adequado acompanhamento dos limites de crédito atribuidos a cada arrendatério.

¢} Risca de liquidez

- As necessidades de tesouraria s3g geridas pelo departaments financeiro que, de uma forma adequada e oportuna, gere os
excessos e défices de liquidez. As necessidades pontuais de tesouraria s3o cobertas pelo controlo das contas a receber.

d} Risco de taxa de juro

As receitas e “cash-flows” do Grupo sdo influenciadas pela variagao de taxas de juro, na medida em que as disponibilidades
da Enipresa e os eventuais financiamentos concedidos/abtidos a/de outras empresas do Grupe, se encontram dependen-
tes da evolugda das taxas de jurc em Eurg, as quais tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentas de longo prazo e coma forma de cobrir a eventual variagdo de taxa de juro a lengo prazo, a empresa
contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivades de cobertura de taxa de juro ("swaps”, “zero cost cal-
fars” ou “caps”). Em algumas situagBes optau-se por fixar a taxa de jurc dos fmancramentos

Anlise de sensibilidade das taxas dej juro

A znélise de sensibifidade abaixo foi calculada com base na exposico 3s taxas de juro para os instrumentos financeiros
{derivados e nao derivades) existentes & data do relato. Para os ativos e passivos com taxa variavel, foram considerados s
seguintes pressupostos:

- As alterages nas taxas de jure do mercado afetam o montante de juros a receber ou a pagar, dos instrumentos financeiros

indexadas a taxas varidveis e, no caso de taxas fixas contfatadas no periode emandlise, as alteracdes da taxa de juro afetam
também esta components;

- No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valor, quando as alteragbes na juste valor do instrumento
caberto e da instrumento de cobertura atribuiveis 2 movimentas de taxa de juro s3o compensadas quase por completo na
demonstragdo dos resultados ne mesme exercicio, estes instrumentos financeiros também nag sdo considerados camo
expostos ao risco de taxa de jurg;

- As alterag@es nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;

- O justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps”, "zero cost collars” ou "caps”) e de outros ativos e passivos
financeiros é estimade descontande para o momento presente os fluxos de caixa futuros 3s taxas de juro de mercado exis-
tentes no final de cada ang, e assumindo uma variagdo paralela nas curvas das "yields™; e,



- Para efeitos da andlise da sensibilidade, essa anslise & reahzada com hase em todos os instrumentaos financeiros existen-
tes durante o exercicio;

As andlises de sensibilidade pressupBem a manipulacio de uma varidvel mantende todas as outras constantes, Na reali-
dade, este pressuposto dificimente se verifica, e as alteragBes em alguns dos pressupastas poderao estar correlacionadas.

Se a taxa de juro fosse baseada em 75 pontos percentuais acima e 25 pontas percentuals abaixo e todas as varidveis se
mantivessem constantes, pressuposto pouco provavel de ocorrer dada a correlagdo das taxas de juro com outras varidveis,
oimpacto nas demonstragfes financeiras consalidadas do Grupo seria come segue:

300521 311220
+075pp. -025po. +0,75 pp. -025 gp.
Resutade tiquide (1} . ({58893) na. (53606) na.
‘Qutras reservas (2} 88143 . 56.406 na.

{1} devido essencialmente & exposigSe do Grupo s taxas de juro dos empréstimos contraidos, na sua componente varidvel,
{2} devids essencialmente 3s alteragfes na justo valar dos instrumentos derivados de cobertura,

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020, ndo foi preparada a anélise de sensibilidade das taxas de juro caso as
mesmas descessem 25 pontos percentuals uma vez que a Euribor & inferior 2 0,25%. peio que o Grupo entende ndg ser
relevante analisar o impacto de uma varia¢3o negativa da taxa dejuro.

3.14 Acontecimentos subsequentes

Os acantecimentaos apés a data do balango que proporcionem informagae adicional sebre condigdes que existiam a data do
balango (“adjusting events"} sda refletidos nas demanstragBes financeiras consafidadas. Os eventos ap6s a data do balance
que proparcionem informagao sobre condicBes que ocorram apés a data do balango (“non adjusting events”) sao divuigados
nas demonstragdes financeiras consolidadas, se forem considerados materiais.

Para efeitos da demonstracao dos fluxas de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerério, depésitos bancarios
imediatamente mobifizaveis {de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicacGes de tesouraria no mercado monetério,
figuidos de descobertos bancarios e de outras financiamentos de curto praza equivalentes.

A rubrica de "Caixa e depésitos bancarios” em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 detalha-se conforme se segue:

‘ . 360621 ' 311220
Depésitos bancarios imediatamente mobilizéveis , 23665337 26565.709
Total caixa e depésitas bancérios . 23665337 26565708

i

0 Grupo ndo possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restrigGes de utilizagdo para o exercicio
apresentado. :
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51 Entidades do Grupo

Em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 a Empresa é detida como se s‘egue:

300621 311220
Sterra Investments Holdings BY 513% 513%
Bankinter, SA, Sucursal em Partugal 1201% 1281%
Clientes Private Banking 8286% 8286%
10000% 100,00%

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 a (nica empresa incluida na consolidacdo, afém da empresa-mae, é a
Ofimpa SIG! Espafia, SA. (ex-Faunsdale, S A} com sede em Madrid, Espanha, detida 2 100% pela Empresa

5.2 Transagdes entre partes relacionadas

s saldos e transacBes efetuados com partes relacionadas no periodo findo em 30 de junho de 2021 e 2020 ¢ em 31 de

dezembro de 2020, s3e detalhades como se segue:

Saldos
CHentes » outros aédites a Gividas a pager Sutras ativos e passives
receber ) carrentes
3890621 311220 300621 311220 200621 311220
Sierra Portugsl, SA. - - {7793} - {40488} {35408}
Sierra Spain Shopping Centars Services, SA. - - - - {16513} -
Bankinter, S.A. - sucursal erm Portugal - - {9522} - {33101} {e8e88} -
Models Continerte Hipermercades, SA |y 354095 - - - -
HOS - Carretor de Seguros, SA - - - - 6585 {6.604)
' 38797 325085 {17.313} - {83509 {70701)
Transagles
pﬁ:ﬁ;ﬁiﬁi € Servigos o&tidcs Aquisicao de atives
: 3poeA 308620 300621 300620 30052 311220
Sierra Postugal S.A. : - - 120221 39750 -
Sierra Spain Shopping Centess Services, SA, - - 16613 . -
Bankdnter, SA. - sucursal em Portugal - - 85.765 - -
Modelo Continente Hipermercadas, SA 1057393 T - - -
- Senaerp - Retail Propertiss, SA - - - 8822809
Fundo nvest. [mobifidrio Imosenae Dols - - - -, 18029406
) 1057393 - 202593 39750 27852215




Durante os exercicios findos em 30 de junha 2021 e 31 de dezembro de ZQZB omevimento ocorride no valdr da propriedade
de investimenta, foi o seguinte:

300621 . 311270
Progriedades de iovestiments P“@gﬂedaéés dz me«sm‘m
) . . emegiragio  emdessangld ersexploragds  emd §

Salde inicial - quantia bruta 3943097 32600 - -
AdigBes / tansfesénelas S32589 (632000} 3943091 B32000
Saldo final - quantia bruta 45732560 - 39430971 32000
Saldlo imicial - deprediagbes - 323547 - - -
Ueprecia¢bes do perfods {416 163] - 333647} -
Salde firal - depreciaghes {74810} - (3338477 . -
Salddns imicial - perdas por imparidede acomefadas (1773281 - - E
Perdas por imparidade do patiade W0521 - {77324 - -
Saldg firat - perdas por imparidede acurmuladas {36803 {177324}

Saldo final - quantia escriturada iguida 42986967 - 38920000 532000

No dia & de agosto de 2020,0 Grupo adquiriu os primeiros 5 imévels, iniciando assim o seu portfélio de atives. A drea total
da portfélio adquirido é de 21227 m? e compreende supermercados e hipenmercados em boas localizagBes urbznas com

contratos de arrendamente de longo praze, 4 com a Continente e um com ¢ Pingo Qoce.

* No dia 18 de fevereiro de 2021, dando continuidade 4 execugdo do seu plano de negécios, o Grupo, através da sua subsidiaria
em Espanha, adquiriu mais L imével com uma area bruta locavel de 6075 nv’. Trata-se de um hipermercade com um

contrato de arrendamento de longo prazo com a Mercadona.

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020, o justo valor dos iméveis detalha-se coma se segue:

‘ fusta valor {Eur}
frrvel Localizacdo : 300621 311220

Continente Covithd (Portugal) 12073000 1310000
Continente Modelo Mazelos (Portugal} 9.326.000 9280000
Continente Madelo Faro {Partugal} . 8852000 8710000
Continente Bom dia Porto (Portugat) 6770000 6460000
Pinga Doce Amadora {Portugal} 3271008 3160000
Mercadona Zaragoza (Espanha) 5250000 -
5542000 38520000

A avaliacdo da prdpriedade de investimento foi efetuada de acordo com os “Global Standards 2017" do “RICS Appraisal and
Valuation Manual” publicade pefo “The Royal Institution of Chartered Surveyors” ("Red Book”), sedeade em Inglaterra,

através do métoda de capitalizagio.
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Burante os exercicios findos em 30 de junhc 2021 e 2020, o rédito (remuneracdes fixas) e os gastas operacionais diretos
(imposto municipal sobre iméveis, seguras, conservaco e reparac3o, gastos de comerdializag3o e autras gastos assaciados
4 atividade do centro comercial] associados a propriedade de investimente da Grupo, tinham a seguinte composi¢aa:

300621 300620
Rendimentas

Remuneracdes fixas 1237082 -
1237082 -

Gastos .
Servigus de gestdo , (7391} -
Servigos de gestdo dos atives {Asset fee} (141578} -
Seguros ) k (2064} -
Servigos de consultoria ‘ : . ‘ {103.025) -
(254.058) -
Imposto municipal sobre iméveis (6.805) -
{6.805) -
(260863) -

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

300621 311220
Corrente
Oevedores por acréscimas de rendimentos ,
Outros 36480 35094
36.480 35094

36.480 : 35094

€m 30 de junho de 2021, o montante de 36 480 Euros mencionado na rubrica “Outros” corresponde ag valor a faturar aos
arrendatarios relativamente ao imposta municipal sobre imdveis do exercicio de 2020 e 2021, assim como os montantes
suportados com as apdlices de segura dos iméveis localizados no Porta, Mozelos, Covilha e Faro.

De acardo com a informag@a constarnte da balango do Grupo, a antiguidade dos saldos de “Outros créditos a receber” é a
seguinte:

, 300621 311220 %
Nag vencida ’ "36480 35084 ‘
: ’ ' ' 36480 35094 -




Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembra de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composica:

300621 311220

Caorrente Carrente
Afivo :
Custas financeiros - comissdes. 1 76892
Remuneracges a receber 8322 -
9514 7692
Passivo ;
Remuneracdes minimas e de espacos debitadas antecipadamente 15.282 15282
15.282 15282

Capital subscrita

Em 30 de junho de 2021, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, esta representado por 12.550.000

agdes ordindrias de 1 Euro, cada um, e é detido como se segue:

300621 311220
Sierra lnvestrments Holdings BY « . S13% 513%
Bankinter, SA., Sucursal em Portugal 1201% 1201%
Clientes Private Banking , 8286% 82.86%.
10000% 100,00%

A Empresa foi constituida em 8 de novembro de 2019 com um capital sodial no montante de 50.000 Euros. Em 1l de
novembro de 2019, por deliberag3o unanime do Canselho de Administragdo, a Empresa procedeu ao aumente de capital
para 12.550.000 Euros, por emiss3o de 12.500.000 novas agGes ordindrias, escriturais e nominativas, com o valor nominal

de 1 Eura cada.

Prémio de emissdg

Cada agdo emitida no cantexto do aumento de capital foi subscrita a um greqo de 4 Euros, correspondendo 1 eura ao valor
da capital subscrito e um agio de 3 euros por agao, gerando um prémio de emiss3o total no montante de 37.500.000 Euros.

Reserva legal

De acordo com a legisiagdo comercial em vigor, pelo menos 5% da resultado liquido anual se positivo, tem de ser destinado
ao reforgo da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva nao é distribuivel a ndo ser em caso de
liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, au

incorperada no capital.

Qutras variacies de capital préprio -

Em 30 de junho de 2021, a rubrica de oatras variagdes de capital proprio ascende a 602.500 Euros negatives. Esta rubrica
inclui os custos de transacdo relativos ao processo de admissdo a cotagdo no Euranext (119.898 Euros negativos), a -
comissdo de assessoria e colocagdo de capital {515.250 Euros negativos} e o juste valor dos instrumentos financeiros
derivades deduzido do valor do prémio que falta reconhecer na demonstragdo de resultades(32.648 Euros).
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Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 os financiamentas bancarios tinham o seguinte detalhe:

e 11220
B utilizade ) Mordante utilizade
Lirvite Comente  Misoorrents Linite Corrente Mo corrente U’Et:m? Tw éa‘
- f aowtizagio
Empedstanas bancios .
tigwn BancofMontepio Geral (*} 17354000 - 7154000 1754000 - 173155800 ago-2027 ]
ganca Covpuracion Bancasia {*°) 2295860 - 2295000 - - - fev-20006 e
Totzl de ermpréstings - 9543600 - 17156000
Ermcargas fnanceires suportados ra
emissio de dhvida bancica, diferidos - (389931} - (326582
’ 18053063 - 15829318

Os'empréstime bancarios acima referidas vencem juros a taxas normais de mercado e foram contraidos em Euras.

{*} Como garantia deste financiamento bancarie foi efetuada primeira hipoteca sobre os iméveis Continente Madelo
Mazelos, Continente Bom Dia Asprela, Continente Covilh3, Continente Modelo Faro e Pingo Doce Reboleira, e berm assim a
cessdo da totalidade dos direitos sobire os créditos emergentes dos contratas de utilizaco, quer dos que estdo atualmente
em vigor quer dos que venham 3 ser cefebrados ne future, e dos direitos sobre os créditos dos seguros.

Adicionaimente, foram prestados penhores financeiros das cantas bancarias definidas no contrato de financiamento e de
garantia como "pledged accounts”,

Este financiamento tem associade dois covenants: (i} relacionade com a progorgdo do capital em divida com justo valor des
iméveis (Loan to Value ("LTV")) e (ii} relacionade com a cobertura dos juros do financiamento pelo resultado operacional
direto {resuitado aperacional expurgado da variagds do justo valor da propriedade de investimento] {Interest Cover Ratio
(ICA}}. Os covenants tém medicio anual, senda que os mesmos deverdo ser cumpridos ac longo de tado o prazo deste

contrata de financiamento.
(**} Coma garantia deste financiamento bancario fof efetuada primeira hipateca sobre o imével Mercadona.

Adicionalmente, foram prestados penhores financeiros das contas bancérias definidas ne contrato de financiamenta e de
garantia como "pledged accounts™.

Este financiamenta tem associade dais covenants; (i} relacionado com a propergao do capital em divida com justo valgr des
iméveis (Loan to Value ("LTV"}} e (i} relacionado com a cobertura dos juras do financiamento pelo resultade speracional
direto (resultado operacional expurgado da variac3o do justo valor da progriedade de investimento} (Interest Caver Ratio
("ICR"}). Os covenants tém medigdo anual, sende que os mesmos deverdo ser cumpridos ao longo de tode o praza deste
contrato de finandiamento.

Em 30 de junho de 2021, o LTV e o ICR de ambos os financiamentes foram cumpridos, pelo que se mantém inalterade o
plane de reembalso do empréstime. C

A parcela dos financiamentos bancérios classificada com ndo corrente em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembra de 2020
tém o seguinte plana de reembolsa:

. 300621 3112.20

. Reembolso luros Reembolso lurgs
N+2 - 345085 - 304365
N+3 - 34792 . 306032
Neh . - 344139 ; - 303531
N#§ ‘ - 334210 - 304.3565
. N+b e seguintes : 19445000 381081 17154.000 532012

19.449000 1752436 17154000 1750305




Em 30 de jurhe de 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

300621 311220
fusto valar das instrumentos financeiras derivadas 67887 9500
" 67887 9500

Os instrumentos financeiros utilizados pelo Grupe, existentes a 30 de junho de 2021, respeitam a um Cap de taxa dejuro.

As principais caracteristicas do instrumento financeiro s3o as seguintes:

* Caixa Geral de Depésitos

" Montante: 17154 000 EUR
Caprate: 2% '
Taxa de juro: Euriber a 3 meses
Maturidade: 04/08/2027

Relativamente ao Cap de taxas de jurs, os fluxos deste instrumento financeirs saa recebidos pelo Grupoe postecipadamente,
no final de cada trimestre, caso a correspondente taxa de jurc seja superior ac Cap de 2% contratado. Este instrumenta
financeiro foi contratade por um periodo a findar em 4 de agosta de 2027, sendo que o montante do capital sobre o qual

incide este instrumento “cobre” 100% do capital em divida relativamente ac finandiaments bancario contratado

mencionado na Nota 10.

Mo momenta da contratagdo do instrumento financeiro fof page um prémic global de 39100 Euros, sendo este mantante
reconhedido inearmente na demonstragdo de resultades, de acorde com o prazo pelo qual o instrumentoe financeire foi
contratado.

0 justa valor de cada instrumento financeiro foi, a data de 31 de dezembro de 2020, determinado por avaliagdo efetuada
pela entidade bancaria com a qual esse derivado foi contratada e 3 data de 30 de junho de 202} foi determinado pelo
departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra. A estimativa dos cash-flow futuras foi efetuada com base nas cotagGes
“farward” implicitas na curva de mercado e o respetive descanto para o presente foi realizado utilizando a curva da taxa de
juro mais representativa do mercado, construfda com base em informaqdo de fontes crediveis veiculadas pela Bloomberg,
entre outros. Esta andlise assume que todas as autras varidveis se mantém constantes.

Em Portugal e, em resultado das alteraqes introduzidas pela Lei n.2 89-8/2014 de 31 de dezembro, que alterou o artiga
872 do Codigo do IRC, a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas foi fixada, a partir de 2015 inclusive, em
21%. Relativamente & tributagdo adicional em sede de imposto sabre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.8-
A do Cédigo do IRC, a tributagdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributvel entre 1500.000 Eures &
7.500.000 Eurcs; 5% para entidades com um lucre tributdvel entre 7500000 Euros e 35.000.000 Euros e 8% para
entidades com um lucro tributdvel superior a 35.000.000 Euros.

Nos termaos do Cédigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente atributagde auténoma scbre um canjunta de
encargos, as taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gestdo Imabiliaria (SIGH) constituidas de acorde com a legislagdo nacional, embora sujeitas
s regras gerais de tributagdo constantes do Cédigo do [RC (CIRC), encentram-se abrangidas pelo disposte no'artigo 22.8
do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
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Assima lucro tributdvel destas entidades é apurado de acerdo com as normas contabilisticas aplicaveis, havends exclusio
de tributaco de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal coma referidos no artige 52 do
Cadigo do RS, os rendimentas prediais, referidos no artigo 8.2 do Cadige da IRS e as Mais-valias, tal como previstas no artigo
10.2 do Codigo de IRS, salva quando os mesmas provenham de entidades com residéncia ou demicilio em pafs, territério ou
regido sujeito a um regime claramente mais favaravel

Nos termos da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributéria e Aduaneira ndo deverde igualmente ser cansideradas as ais-
valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes da aplicaco do método do justa valor a
instrumentas financeiras e a imdveis e os ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente relacionades
com os rendimentes exclufdos de tributagdo e os previstas no artigo 23.2-A do Cédigo da IRC,

Apos esta forma de apuramento, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributagdo a taxa geral de (RC atualmente prevista
de 21%. ndo thes sende aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIG seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo regime
geral, previsto no artigo 52.2 de Cédigo do IRC.

A empresa-mae é residente em Portugal e enquadra-se no regime das SIGH's, aplicando-se as regras acima referidas.

A'sua subsidiaria, € residente em Espanha e enquadra-se no regime fiscal das Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI} desde 1 de janeiro de 2021; de acarde com esse regime e, mediante o cumprirnenta de

alguns requisitos, a taxa de impaste & de 0%. Até 31 de dezembro de 2020 aplicava-se o regime geral cuja taxa de smp@sm
éde 25%.

0 Grupo recanhece nas suas demonstragges financeiras consolidadas o efeito fiscal das diferencas temporarias entre atives
e passivos numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido reconhecidas em 30 de junho de 2021 com base nas
taxas de impostos mencionadas atima.

No final do exercicio foi efetuada uma revis3o dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem recuperados no futura, tende sida
unicamente reconhecidos os atives por impostas diferides associados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacio
futura.

Nao foram registadas os correspondentes ativos por impostos diferidas por ndo existirem expetativas concretas da sua
recuperagdo, devido ao regime fiscal das SIGH's em que a Empresa se enquadra. Os prejuizos fiscais gerados pela subsidiaria
antes da adesdo ao regime das SOCIMI (21.851 Euros) 56 poderdo ser usados quando a subsidiaria deixar de ser pertencer
ao regime das SOCIMI's :

. Prejufzo fiseal Ba@ %in'gét;s ce
utilizagao
Prejuizos fiscais para 0s quais ngc foram registados ativos por impastos diferides;
Partugal,
Gerados em 2020 279343 2052
Geradas em 2021 . 247419 2033
526.762
Espanha: _ .
Sem limite de data ’ 21851

548613




Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta nubrica tinha a seguinte compasicao:

. 300621 311220
Famecedores 41576 1348
41576 1348

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica respeitava a valores a pager resultantes de aquisicGes
decorrentes do curse normal das atividades do Grups. Em 30 de junho de 2021, o Cansetho de Administragdo entende que
o valar contabilistico destas dividas correspande aproximadamente ao seu justa valor.

Je acorda com a informagdo constante do balango do Grupa os saldos de “Fornecedores” apresentam os seguintes prazos
de vencimento:

300621 311220

Nza vencido : 12074 -
Yencida mas ndo ajustada ) ‘ 25502 1348
0-90 dias 28573 1348
90-180 dias il -

+180 dias ‘ 818 -
41576 1348

Em 30 de junhe de 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha a seguinte comgasigac:

300621 311220
Corrente:
Cradares por acréscimos de gastos -

Serviges de terceiros a liguidar 201827 97505
Investimentos a faturar por terceiras - 122660
Seguras a liquidar ‘ - 6,604
Imposte municipal sobre imdveis a liquidar . 37508 32150
Encargas financeiros a liquidar 64598 57514
Encargos com pessozl a liquidar - 26606

303.933 342379

De acardo com a infarmagdo canstante no balanco do Grupe, o salde das “Outras dividas a pagar” apresenta os seguintes
prazos de vencimentos:

. 300621 311220
N+1 303933 342379
: 303933 342379 ©

Olimpoe Real Estate Portuga Gi,S.A. - Contas Consolidadas - Junho 2021




De acordo com a legislagac em vigor, as declarag@es fiscais estao sujeitas a revisao e carrecdo por parte das autoridades
fiscais durante um perfodo de quatro anes {cinco anos para a Seguranga Social), exceto quando terham havido prejufzes
fiscais, tenham side concedides beneficios fiscais, ou estejam em curse inspecges, reclamac@es ou impugnacies, casas
estes em que, dependendo das circunstancias, as prazos sio alargades ou suspensos. Deste mode, as dedlaraches fiscais
do Grupe do ano de 2019 2 2021 poderdo vir ainda ser sujeitas a revisdo.

0 Conselha de Administragae entende que as eventuais correcdes resultantes de revisbes/inspecles por parte das
autoridades fiscais aquelas declaragGes de impostos n3o terdo um efeito significativo nas demonstracGes financeiras
consalidadas em 30 de junho de 2021

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020 as rubricas de Estado e outros entes publicos apresentavam a seguinte
compaosicaa: ‘ ’

0062 3iwag
At Fassive Abive Passive
Impose soire ¢ rendiments das g coleth
Estirmativa de imposto corrente - 23 -
]

Retengdes riz forde efetuzdas a tercelros “ 23 - 234
tmposta safe o valer actescentado Liizoss 93143 152473 -
Qutras - 6154 - 26505
) ’ 1192853 93320 152473 25828
L2953 9498 349 152473 24828

O rédite reconhecido pelo Grupo nos periodos findos em 30 de junho de 2021 e 2020, relativo aos rendimentos das
propriedades de investimento, é detalhado como se segue:

300621 300620
Rendimentos dos contratos de locacia:
RemuneracGes fixas 1237082 -
1237082 -

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos nos periados findos em 30 de junho de 2021 e 2020 s3c detathados
cenforme se segue: ‘

300621 300620
Fermecimentos e servigas externes 206992 124275
Fornecimentas e servigas externes - propriedade de investimenta (nota 6) 254058 -
‘ 461050 124275

Os farnecimentos e servicos externos relacionados com a atividade operacional nos periodos findos em 30 de jurho de
2021 e 2020 ascenderam a 206.992 Euros, onde se destacam fees administratives e técnicos no montante de 54.891
Eures, consultaria no montante de 120.838 Ewres e auditoria no montante de 6.007 Euros.



Areparticio de gastos com pessaal nos periodos findos em 30 de junhe de 2021 e 2020, é a seguinte:

30062 - 300620
Remunerages o 50 -
Encargas sabre remuneragges . 16 -
&0 -

Os montantes relatives & rubrica de gastos com pessoal s3o refatives aos membros de conselhe fiscal.

A repartig3o de outras custas nos periodos findos em 30 de junho de 2021 e 2020, é 3 seguinte:

‘ 300621 3006.20
tmposto municipal sobre imévels . 6805 -
Imposta de Selo , - 12300 -
Gutros 347 1
19452

A rubica juros e outros gastos simifares suportados reconhecidos nos periodos findos em 30 de junho de 2021 e 2020 s3o
detalhados conforme se segue :

300621 3006.20

juros supertados
Financizmentoas bancarios _ 165769 : -
Qutres gastos similares ) ‘ 464621 -
' 210190 -
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Nas locac@es operacionais em que o Grupo age came lecador, cs pagamentos minimos de locagao (remunerag@es fixas)
recanhecidos coma rendimentos, durante o perfoda finds em 30 de junho de 2021, ascenderam a 1234082 Ewres.

Adicionalmente, a 30 de junho de 2021, o Grupo tinha celebrade como locader, contratos de locagio operacional, cujos
pagamentas minimas de locag3o (remuneragBes fixas] se vencem coma se segue:

Vencivels em N+1L 2562165
Venciveis em N+2 2562165
Venciveis em N+3 2562165
Vericiveis em N+ ) 2562165
Venciveis em N+5 2562165
Venciveis apds N+5 ‘ 32451743

45262568

0 Conselho de Administragdo e o Conselho Fiscal da Empresa encentram-se 2 monitarizar o cumprimenta dos requisitos
dispostos no Decreto-Lei n2 19/2019, de 28 de janeiro, que regula a criacdo das Sociedades de lnvestimento e Gest3o
Imabiliaria, nomeadamente, as aplicaveis 3 Emgresa desde a sua condice de SiGE

3) O seu ativo total, com exceqao da rubrica de “Caixa e depésitos bancarios”, é composto maioritariamente por iméveis
para arrendamento; '

b) O nivel de endividamento da Empresa é inferior 2 60% da valor do ative total da Empresa;

¢} Foram requeridas a admissde & negociag3o das suas agfes no prazo de um ane apés a constituicdo, cumgrinde os
requisitos de dispersac.

Adicionalmente, e para a sua subsididria, é também efetuada uma mertitorizagdo do cumprimento dos requisitos dispostos -
na Lei 11/2009, de 26 de outubro, com as modificagdes apresentadas na lei 16/2012, de 27 de dezembro e nalei 11/2021,
de 9 de julho, que regulam as sociedades por fa que se regulam as SOCIMIs.

0 resultado por agdo dos periodos findos esﬁ 30 de junho de 2021 e 2020 foi determinado conforme se segue:

300621 3006820
Resultados: '
Resultade liguido do periodo _ 270659 , {124 276}
Kdmero de acdes: ;
Nirmerg médio ponderada de acdes 12550.000 12550000

Resultado por agdo 0,02 {00y




Em 18 de agosta de 2021, o Grupe concluiu a aquisicae de um armazém logistico lecalizado em Vilz Nova de Gaiz, Portugal,
corm uma area bruta fecavel totat de 21075 m2, e corresponde a um investimento tatal de 13,15 milhdes de euros, realizada
com recursa a fundos gréprios e 2 financiamento bancério contratado a uma instituicae financeira.

0 armazém logistico é objeto de um contrato de arrendamento de longa duragdo com o Grupo Lufs Sim@es. Com esta
aquisicae, o Grupa continua a cumprir os objetivos de investimente contemplados no seu Planc de Negdcios.

Apés encerramento do periodo findo em 30 de junho de 2021 ndc acorreram eventos materialmente relevantes que
afatem a situacio patrimonial e o equilibrio financeiro do Grupe, além dos acontecimentos acima referidos, e que,
consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

Estas demanstraces financeiras consolidadas foram aprovadas pela Administragdo e autorizadas para emissao em 7 de
gutubro de 2021

0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGL, S.A.
BALANCO EM 30 DE JUNHO DE 2021 E 31 DE DEZEMBRO 2020

{Montantes expressos em Eueos)

BDjrke 31 dezenwhio
ATWG Notas 2021 2020
ATHD NAD CORRENTE:
Progriedades de investi 5 38695947 38920000
Pastiripages Financeiras-métods de equivalénda patrimonial & G4ELIDY 655269
i g h i G187 9500
Tatal do ative ndo corente HEI55A3 38584749
ATIVD CORRENTE
Estard e qutros entes piblicos 15 - 45381
Cutros erédites 2 receber 7 52433 /084
Difermentos - |3 951 7632
Caiea e depsitos bancdios 3 212565335 26506531
Total de ativo corente - . JL3IBSAD 25594498
Tataldo atva 66564483 E5179247
CAPITAL PROSHIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIC: ’
Capital subscrito S 12558000 12550000
Prémios de emiss3a 9 37500000 37500.000
flesuitados transitadios g (375852} (246663}
Outras varizgfies ne czgital prdpria g (623450} (543885}
Resuitada liquide do perdo g 270853 (150139}
Totat do capital prageic j 49321357 49109313
PASSIVO:
PASSING HAD CORRENTE:
Firanciemantss chtides - istitui(les lnanteiras it} 16851883 15829318
Total do passive nlo corrente 15,851 843 16823518
PASSIVO CORRENTE: .
Famnecedores 3 27875 3508
Dutras dividas a pagar b3 55503 200380
Estado e cutros entes piblices 15 92833 . 2659
Difesicnentos 8 15282 15282
Total do passiva corrente 351243 240616
Totad do gassive 17263175 17069934

Totel do capital gsipria e do passivo 65 564 483 66179267

O anexo faz paste integrante do balango em 30 de jucho de 2021

oo




Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
DOS PERICDOS FINDQS EM 30 DE JUNHO DE 2021 E 2020

{Mortantes expressos em Euros)

o g

BENOMENTUSEGASTOS Haotas iy paaziid

: de propriedades de st ] Sels 1169082 -

" Garhos/Perdas imputados de subsidibrias, assodadas e empreendi O 6 {74140} ‘ -
Foecimentos e servifos extemos Sel’ (312557} (324275}
Gastos com o pessaat )iz} [z , -
Qutros gastos Seld (194523 431
Resultado antes de depreciagies, gastos de financiamento e impostos 682733 (125.276)

Gastos de depredizga e de arnctizagin 5 (D377 -
Imparidade de lvesti deprecibweisk: Trivels {pesdasfraversiies} 5 7RI - -
Resultado operacional (antes de gastos de finsaciamento e impostos) E5SER0 {126.275)

Jurgs e gastos siwilates suportados . ) 20 {18895 -
Resultado antes de img 270698 fi25%.275]

Impeste sobre o rendimento do perioda . )24 2% -
{tado liquida do perfod ‘ 270659 (124276}
Ganevofoz pareintegrante da der sagda dosresultados por do perfoda findo 2 30 da funho de 2020

Mok
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGL, S.A.

Anexo &s demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2021

{Mentantes expressos em Euros)

A Olimpo Real Estate Partugal, SIGE, S.A. ("Empresa’}, & uma sociedade andnima, com sede em Lugar do Espide - Via
Norte, na Maia, constituida em 8 de novernbro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de investimente e

gestio imabiliaria (SIG!), aprovado pelo decreto-lei n2 19/2019, de 28 de janeiro de 2019. A Empresa tem coma ghbjeto
social: i

a} aaquisicio de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com conteddn equivalente
sobre bens iméveis, para arrendamento, abrangendo formas contratuais atipicas que induam prestacfes de
servicos necessarias & utilizagdo do imdvel, ber como 2 aquisicde de participacbes em outras sgriedades de
investimento e gestdo imobilidria e em quaisquer autras sociedades e de unidades de participagac e agies em
quaisquer arganismos de investimento coletive e fundes de investimento imobiliario, em todas os casos desde
que em cumprimento dos requisitos previstas na artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 19/2018, de 28 de janeiro, na
sua redaciio em cada momento em vigar, ou em norma que o venha a suceder;

b) o exercicio das demais atividades principais, acessérias efou conexas em cada momento legalmente
permitidas 3s sociedades de investimento e gesto imobiliaria {excetuando atividades cujo exercicio restrinja
ou afaste a aplicacio do regime especifico destas sociedades).

A atividade operacional da Empresa respeita & exploragao de 5 iméveis, localizados no Porta, Santa Maria da Feira,
Covilh3, Faro e Amadora.

As demonstracdes financeiras anexas sdo apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda funcional da
Empresa, dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econdmico em que a Empresa apera.

AEmpresa n3o dispde de colaboradores, sendo os servigos administrativos e técnicas assegurados pela Sierra Portugal
S.A.a qual debita mensalmente um "fee” pelos servigos prestados.

Em 11 de marco de 2020, Organizacio Mundial da Satide declarou uma pandemia do novo corenavirus {COViD-19). Na
sequéncia desta declaragio, o Governo Portugués adotou, durante 2020 e 2021, medidas excecionais e temporarias
para conter a propagacae da virus, o que causau extensas perturbacBes nas negscios e na econamia, nomeadamente
na quebra de atividade em resultado das medidas de confinamento, de restrigdes horérias ou mesma de encerramentg -
~ do comércig que foram impostas pelas autoridades de satde. No entanto, uma vez que os inquilines dos iméveis da

' Empresa comercializam bens essenciais de consuma, até ac mamento, foram impastas apenas restrigGes hararias ao
perfodo de laboragdo e de lotagao dos seus estabelecimentos.

0 efeite da pandemia & ainda dificil de determinar, no entanto, o Conselha de Administrag3o esta a monitorizar a
situagao.




Na dia 24 de junho de 2020, a Ulimpa Real Estate Portugal, SIGH, S.A. admitiu as suas agBes a negociacdo no sistema de
negaciacao multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, tendo sido j4 transacionadas acges 2 data de
balango.

0 Conselho de Administragdo da Empresa dedidiu: preparar, pela primeira vez, demonstragdes financeiras cansolidadas
em 30 de junho de 2021, para efeitos de apresentacio aos adianistas.

E da opinide do Conselho de Administragio que estas demonstrages financeiras refletern de forma apropriada as
operacies da Empresa, bem como a sua pasicio e perfarmance financeira e fluxos de caba.

As demanstracBes financeiras anexas foram preparadas no quadro das disposicBes em vigor em Paortugal, em
canformidade com ¢ Decreto-Lein?158/2008, de 13 de jutho, republicado pelo Decreto-Lei n 8 98/2015, de 2 de jurtho,
e de acordo com a neva estrutwa conceptual, normas contabilisticas e de refato financeito {'NCRF"} e normas
interpretativas {"NI"} apliciveis ao exercicio finda em 30 de junha 2021

As principais polfticas contabilisticas adatadas na preparacio das demonstragges financeiras anexas s3o as seguintes:

31 Basesde apresentacdo

As demonstragBes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das ogeragies e de acordo
com o regime contabifistice do acréscimo, a partir dos livras e registos contabilisticas da Empresa mantidos de acordo
com as Normas Contabilisticas e de elato Financeire. :

0 Canselho de Administrag3e procedeu & avaliag3o da capacidade de a Empresa operar em continuidade tendo por base
toda 2 informacde relevante, factos e drcunstindas, de natureza financeira, comercial ou outra, induindo
acontedmentos subsequentes 3 data de referéncia das demonstrag@es financeiras, disponivel sebre o futuro. Em
resultado da avaliacdc efetuada, o Consetha de Administragdo concluiu que a Empresa dispBe de recursos adequados
para manter as atividades, ndo havenda intengao de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado
0 uso do pressupasta da continuidade das operagfies na preparagio das demonstracdes financeiras.

32. Propriedades de investimento

As propriedades de investimento respeitam acs iméveis propriedade da Empresa, detidos para obter remuneragas ou
valorizacdo do cagital, ou ambos, e nide para use na produgdo ou fornecimento de bens ou servigos ou para fins
administratives ou para venda na curso ordinério dos negdcios.

As propriedades de investimento da Empresa sao mensuradas inicialmente pelo seu custo, e subsequentemente pelo
seu custo deduzido das correspondentes deprediagies acumuladas (sobre o custa histdrico) e de perdas par imparidade.

A data de cada relato, é obtido o justa valor da propriedade de investimento, o qual é determinada pela avafiat;éo
efetuada por uma entidade espedializada indegendente ~ Cushman & Wakefield o qual se encontra divuigada neste
anexo 3s demonstragdes financeiras, A data de 31 dezembro de 2020, a avaliac3o foi efetuada pela Savills.



As depreciacfes sia calculadas, apés o mementa em que o bem se encontra em candicGes de ser utilizado, de acardo
com o métods das quatas constantes lineares, em conformidade com o perfoda de vida (¢l estimade para cada grupe
de bens.

As taxas de deprecia;éduté%izaéas correspondem acs seguintes perfados de vida util estimada:

Mve Faros
Edifizios @ cutras corstruBes 347

Os gastos incorridos relacionados com propriedades de investimente em utifizagio nomeadamente, manutencges,
reparagdes, seguros e impostos sobre propriedades s3o reconhiecidos como um gasta no perfode a que se referemn. As
beneficiacfes ou benfeitorias em propriedades de investimento relativamente &s quais existem expectativas de que
irdo gerar beneficios econémices futuros adicionais s capitalizadas na rubrica de “Propriedades de investimenta™.

Sernpre que & data de relato, ¢ justo valor da propriedade de investimento seja inferior 4 correspondente quantia
escriturada, & reconhecida a correspondente perda por imparidade na demonstragdo dos resultados do perfodo
correspondente, na rubrica “Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizaveis (perdas/reversdes}’. ‘

Arevers3o de perdas por imparidade recanhecidas em exercicios anteriores é registada quando existem evidéncias de
que as perdas por imparidade reconhecidas anteriormente j n3o existem ou diminuiram. A reversag das perdas por
imparidade ¢ reconhecida na demonstragio dos resuftados na rubrica de “Imparidade de investimentos
depreciaveis/amortiziveis (perdas/reversdes)”. A reversio da perda por imparidade é efetuada até aolimite da quantia
que estaria reconhecida ({fquida de deprediacdes) caso a perda n3o tivesse sida registada. '

0 ganho (ou a perda) resultante da alienagdo ou abate de algum componente da propriedade de investimento €
determinado como a diferenca entre o montante recebido na transagdo e a quantia escriturada do ative, senda
registados pelo valor kquide na demonstragdo das resultades, como "Outros rendimentos” ou "Outras gastos”.

3.3 [nvestimentos em subsididrias

As participagdes em subsidissias 530 registadas pelo métade da equivaléndia patrimaonial. De acords com o método da
equivaléndia patrimonial, as participagBes financeiras sdo registadas inicialmente pelo seu custo de aquisicdc e
posteriormente ajustadas em fungdo das alteracGes verificadas, ap6s a aquisicdo, na quota-parte da Empresa nos ativos
liquidos das correspondentes entidades. Os resultados da Empresaincluem a parte que [he corresponde nos resultados
dessas entidades. .

0 excesso do custo de aquisicae face ao justo valor de ativos e passivos identificaveis de cada entidade adqiirida na
data de aquisicae & reconhecida cama goodwill e & mantido no valor de investimente financeirg. Caso o diferencial entre

o custe de aquisicio e o justovalor des atives e passivas liquidos adquiridos seja negativo, o mesmo é reconhecdido como
um rendimento do exercido.

£ feita uma avaliagio dos investimentaos financeifos quanda existem indicios de que o ativo possa estar em imparidade,
sendo registadas como gastos na demonstragdo dos resultadas, as perdas por imparidade que se demonstre existir.

0s ganhos ndo realizads em transagfes com subsididrias so efiminados proporcionalmente ao interesse da Empresa
nas mesmas, por contrapartida da correspendente rubrica do investimento. As perdas néo realizadas s3o similarmente

eliminadas, mas somente até ac pante em que a perda ndo resulte de uma situagdo em que o ative transferido esteja
emimparidade.




3.4 Ativos e passives financeiros

Os atives e os passivos financeiras s3o reconhecidos na balanco quando a Empresa se torna parte das corespandentes
disposicGes contratuais, sende utilizado para ¢ efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentas financeiros. )

Os ativas e os passives financeiros s3o dassificados nas seguintes categorias: (i) ao custo amortizada e {ii} ao justo valor
com as alteragGes recanhecidas na demonstracdo dos resultados. :

Ao custo amartizado

Sao dassificados na categoria "ao custo amortizado® os atives e os passivas financeiros que apresentem as seguintes
caracter(sticas: V '

-Sejam & vista ou tenham uma maturidade definida;
-Tenham associada um retorno fixo au determindvel:
-Nag sejam um instrumenta financeiro derivado ou ndo incorpererm um instrumento financeiro derivado.

0 custo amortizado é determinado através do método do jura efetive.
Nesta categoria incluem-se, consequentemente, os seguintes ativos e passivos financeiros:
a) Clientes e outros créditos a receber

Os saldos de clientes e outros créditos a receber s3o apresentados ao custo amortizado deduzido de eventuais péféas
por imparidade. Usualmente, o custo amartizada destes ativos financeiras ndo difere do seu valer nominal

b} Caixa e depésitos bancarios

Os montantes inclufdos na rubrica de “Caixa e depésitas bancarios” carrespondem aos valores de caixa, depdsitos
bancérios e depdsitos a praze e outras aplicacGes de tesouraria venciveis a menos de trés meses e para os quais a risco
de alteragdo de valor & insignificante. Os descobertos bancérios sig apresentados no balanco, ne passivo carrente, na

rubrica “Financiamentos abtidos”, e sdo considerados na elaboragio da demonstragdo dos fluxes de caba como caixa e
equivalentes de caixa,

Estes ativas sdo mensurades ac custo amortizade, Usualmente, o custo amortizado destes atives financeiros n3o difere
do seu valor nominal. ‘

¢} Fornecedores e outras dividas a pagar

Os safdos de fornecedores e de outras dividas a pagar sio registados ao custo amartizada, Usualmente, o custo
amortizado destes passivos financeiros no difere do seu valor nominal,

d) Financiamentos obtidos
Os financiamentas obtidos sde registados no passive ac custo amertizado,

Eventuais despesas incorridas com a obtengdo desses financiamentos, designadamente as camissfes bancarias e
imposto do selo, assim como os encargas com juros e despesas similares, sio reconhecidas pelo método do juro efetivo
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em resultados do exercicio ac lango do periodo desses finandiamentas. As referidas despesas incorridas sag
apresentadas a deduzir a rubrica “Finandiamentas obitidos™.

Os financiamentos obtidos sio dlassificados no passive corrente, exceta se a Empresa possuir um direita incondicional

de diferir o pagamento do passiva par, pels menas, 12 meses apés a data de balango, sendo neste caso, dassificados na
passiva nag corrente.

Ao justa valor

Todos os ativos e passives financeiros ndo classificados na categoria “ac custe amortizado” s3o dassificados na
categoria “ac justo valor®.

Tais ativos e passivos financeiros s3o mensurados 3o justo valor.

Na casa concreto da Empresa nesta categoria incluem-se unicamente ¢s instrumentos financeiras derivados os quais
retinem as condi¢Gies para efeitos de contabilidade de cabertura.

Imparidade de ativos financeiros

Para os atives financeiros mensurados ao custo, a perda por imparidade a reconhecer corresponde a diferenica entre a
quantia escriturada da ativo e a methor estimativa do juste valor do ative.

As perdas por imparidade sio registadas em resultados na rubrica "Perdas par imparidade” no perlode em que s3g
determinadas.

Subsequentemente, se o montante da perda por imparidade diminui e tal diminuiciio pode ser objetivamente
relacionada com um acontecimento gue teve fugar apds o reconhedimento da perda, esta deve ser revertida por
resuitados. A reversio deve ser efetuada até ao lirmite da quantia que estaria recanhecida (custo amortizade] caso a
perda ndo tivesse sido inicialmente registada. A revers3o de perdas por imparidade é registada em resultados na rubrica
“Imparidade de ativos (perdas/reversies]”.

Instrurnentos financeiros derivados e contabilidade de cobertura

Mo 4mbito da sua politica de gestio de riscos firanceiras, nomeadamente do risco de flutuagdo de taxa de juro, a
Empresa contrata “Swaps” de taxa de juro (‘Interest Rate Swap”} e "Zero Cost Collars” comg forma de garantir a
cobertura dos seus fluxos de caixa. N3o s3o utilizados instrumentos financeiros derivados com o objetiva de negodiacio
(especufagaa).

Os instrumentas financeiros derivados sia registados inicialmente pelo seu justa valor na data em que s3o contratados
e subsequentemente reavaliados ao seu justo valor, em cada data de refato. As alteragBes de justo valor destes
instrumentos s3o recanhecidas de imediato em resultados, salva se tais instrumentos forem designados como
instrumentos de cobertura. Quando farem designades come instrumentos de cobertura, as alteragdes na seujusto valor
s3a registadas por contrapartida da rubrica de "Outras variag@es no capital prépric”, senda transferidas para resultados
quando a posigdo coberta afetar resultados. -

Um instrumertto financeiro derivado com um justo valor positive é recanhecido como um ative financeira na rubrica

“Instrumeritas financeiros derivados”. Um instrumento financeiro derivade com um justo valor negative é reconhecido
como um passiva financeira na rubrica “Instrumentaos financeiros derivados’.
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Um instrumente financeiro derivado & agresentada coma ndo corrente se a sua maturidade remanescente far superior
a 12 meses e nao for expectivel a sua realizacdo ou liquidagio no prazo de 12 meses.

Ts critérios para a aplicacio das regras de contabifidade de cobertura sio os seguintes:
- Adequada documentacio da aperacio de cobertuca;

- O risca a cobirir € um dos eiscos descritos na NCRF 27 - Instrumentos financeiros, que no caso da Ermpresa é o risco de
taxa de jurg;

- € esperado que as alteragdes no justo valor ou fiuxes de caixa do item coberto, atribuiveis as risco a cobrr, sefamn
praticamente compensadas pelas afteragBes no juste valor do instruments de cobertura,

Na inicio da operag3e da cobertura, a Empresa documenta a relagiio entre o instrumenta de cabertura e o item coberta,
os seus objetivos e estratégia de gestdo dorisco e a sua avaliacio da eficicia do instrumento de coberturaa compensar
variagGes nos justos valores e fluxos de caia do item coberto, ‘

De acordo com o deserite, s ativos e passives financeiros, forarm classificados como segue:

Ativos financeiras
A gistadas 26 uste
Natas semertizads
38060 I3
Aivus corventag
Estadis e outros entes plklices 15 - 45181
Cutros wéditns 3 ezcahiar 7 32533 350%
Caivz & depésttas banrisies 5 2256593 26505531
2303006 26SH5H06
2LI0A0Z6 26585806
Passivos financeiras
fi istadas a0 Custa
Fostas 4
IEO6IL - 3220
Fasgivas rdo carezntes
Fieanc. ohiidos - nsiiles rumeias i1 85885 18238
16851853 6829318
Pagghvos casrantes
Fovnsoadares 3 2295 368
Qutras didifas a pagar i 255.20% 200380
Estades e ouires entes plliios ® $2833 2453
375961 225334

7227845 17054652




35 Locagdes

Os contratos de locagao s3e classificados coma: (i) locages financeiras se através deles forem transferidos
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes & passe; e coma (if) lacagGes operacionais se através delesndo
forem transferidos substancialmente todos as riscas e vantagens inerentes 3 posse. ,
Adassificacso das locacGes em financeiras ou operacionais é feita em fung3o da substancia e ndo da forma do contrato.

{acacfes em que a Empresa age coma locadora

As situacies em que a Empresa age coma locadora respeitam ags contratos de arrendamento celebrados com as
arrendatérios referentes aos iméveis ande opera a atividade, senda estabefecidos usualmente por um periodo entre 15
e 20 anas, rencvéveis, que estabslecem por norma o pagamento de uma renda fixa mensal no primeiro dia Gtil de cada
més.

Os rendimentos e gastos relacionados com estes contratos de arrendamento, exceta se contingentes, sao recanhecides
na demanstracao das resultados, numa base finear durante o praze do contrato.

Para o5 contratos emm que o rendimento é debitado antecipadamente, només anterior aquele a querespeita, é registado

- acrédito de rendimentos a recanhecer no balango, sende reconhecido na demonstragao dos resultados do periodo a
que respeita.

Os gastos, nomeadamente os descontas contratuais, sao registados no balango quando concedidos, na rubrica de
“Diferimentos” e reconhecidos linearmente na demonstragda dos resuftados do perfodo de acorda com o praze do
contrato. '

Os diferimentos ativos e passives encontram-se dassificados como n3o correntes nos casos em gque o seu
reconhecimento na demnonstrag3o de resultades ndo seja efetuado nos proximos 12 meses.

3.6. Encargas financeiros com empréstimos obtidos

Os encargos financeiros refacionados com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto & medida que s3g
incorridos, de acardo com o regime contabilistica do acréscmo.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a aquisigde, construgao ou produgdo
de ativos fixas (propriedades de investimento no casa da Empresa} sao capitalizades fazendo parte do custo da ativa.

0 infcio da capitalizagio destes encargos comega apés o inicio da preparacdo das atividades de construgdo ou
desenvolvirento do ativo e é interrompida apés o inicio de utilizagdo ou final de producdo ou construgdo do ative ou
quando o ativo em causa se encontra suspenso. Quaisquer ganhos financeiros gerados por empréstimos obtidos
antecipadamente e alociveis a um investimento especifica sdo deduzidos aos gastos financeiros elegiveis para
capitalizac3o.




3.7. Provisies, ativos e passivos cantingentes

Saa reconhecidas provisGes apenas quando a Empresa tem uma abrigacio presente {legal ou implicita} resultante de
um aconteciments passad, e é provavel que para a fiquidagdo dessa obrigacio acorra uma safda de recursss e o
maontante da cbrigacde possa ser razoavelmente estimado. As provisies s3o revistas em cada data de relato e s3o
ajustadas de moda a reffetir a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes ndo s3a recanhecidos nas demonstraqdes financeiras, senda divulgados sempre que a
possibilidade de existic uma salda de recursos englobando beneficios econdmicos o seja remota. Os ativas
contingentes ndo sia recanhecidos nas demanstragdes financeiras, sendo divulgades quanda for provével a edsténcia
de um influxe econdmice futuro de recurses.

3.8. Imposta sobre orendimento

Q0 imposto sabre o rendimento de periode & cafculado com base no resultado tributavel da Empresa de acordo com as
regras fiscais em vigor e considera a tributaco diferida.

Os impostos diferidos sdo calculades com base na método da respansabifidade de balance e refletem as diferencas
temporérias entre ¢ montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivas
montantes para efeitos de tributagaa. Os ativos e passivos por impostos diferidas nde sio reconhecidos quanda as
diferencas temporérias resultem de “goodwill” ou do reconhecimento inicial de ativos e passives que n3a através de
operacdes de concentragdo empresarial. -

Os ativos e passives por impostos diferidos s3o calculados e avaliados em cada datz de refata utilizando as taxas de
tributagdo que se espera estarem em vigor & data reversio das diferencas temporérias, com base nas taxas de
tributacdo (e legislacdo fiscal) que esteja formalmente agrovada a data do balange.

Os ativos por impostas diferidos s3o recanhecidos unicamente quando existem expectativas razodveis de lucros fiscais
futuras suficientes para os utilizar. Em cada data de refato & efetuada uma revisio desses impostos diferidas, sendo as
mesmo reduzides sempre que deixe de ser provdvel a sua utilizagia futura.

Os impaostos diferidos s3o registados como gasta ou rendimento do periada, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital proprio, situag3o em que o imposto diferido & também registado na mesma rubrica.

3.9. Cassificacdo do balango

¢

Us ativos realizévels e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balango s3e classificadas, respetivaments,
comao ativos e gassivos n3o carrantes.,

310 Reédito

0 rédito da Empresa corresponde, essencialmente, aos rendimentos obtidos derivadas das contratos de locagdo
aperacional celebrados com os arrendatarios dos iméveis detidos pela Empresa. : )

Os rendimentos obtidos relacionados com os cantratas de locagde aperacional celebrados sda imputados numa base
finear durante o praze do cantrato de focacdo (Nota 3.5.).




O rédite de juros é recanhecida utilizande 6 métoda de juro efetivo, desde que seja provavel que beneficios econémicos
fluarn para a Empresa e o seu montante possa ser measurade com fiabilidade.

311 Juizos de valor criticos e principats fontes de incerteza assodada 3 estimativas

Na preparacao das demonstraq@es financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas
de ativos e passivas, assim coma as quantias reportadas de rendimentos e gastas durante o periode de reporte.

#s estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, 3 data de aprovaqdo das
demonstragbes financeiras dos eventos e transagfes em curse e bem assim na experiéncia de eventos passados efau
correntes. No entanto, poderdo acorrer situag@es em periodossubsequentes que, ndo sendo previsiveisa data derelato,
nde foram consideradas nessas estimativas. As altéracfes a estimativas que acorram posteriormente @ data das
demanstracdes financeiras serda cormigidas de forma prospetiva.

al Propriedades de investimento

As prapeiedades de investimento em operagae e as propriedades de investimento em desenvalvimento que refinam as
condigies definidas pela Empresa para que ¢ justo valor sefa fiavelmente determindvel, cansideram para o célcule de
eventuais perdas por imparidade o justo valor determinado pela avaliacio efetuada por uma entidade especializada
independente . Essas avaliagGes sao baseadas em vérios pressupostes, incluindo 2 estimativa futura de ganhos e perdas
de cada propriedade e a utilizag3o de uma taxa de desconte apropriada.

b} Ativos por impostos diferidos

Os ativas por impostos diferides s3o reconhecidos unicamente quando existem expetativas razodveis de lucras fiscais
futuros suficientes para utilizar esses impostas diferidos ativas. No final de cada exercicio ¢ efetuada uma revisao
desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utifizacdo futura. A
revisio efetuada tem por base as projeces de atividade futura da saciedade correspandente.

d Instrumentes financeiros derivados

Os instrumentos financeiros derivadas sio usualmente utifizados pela Empresa para efeitos de cobertura de fluxos de
caixa A determinacio do justo valar destes instrumentas financeiros derivados é, em cada data de refato, efetuada por
avaliadores independentes (usualmente pela entidade com guem o instrumento financeiro derivado foi cantratada). O
justa valor determinado por essas entidades, é também testado internamente, par farma a revalidar a avallago
efetuada por esses terceiros. ’

Os principais pressugostas utilizados nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se dividgades nas notas do
anexq carrespondente.

312 Transagdes e saldos em moeda estrangeira

As transacdes em moaeda estrangeira (moeda diferente da moeda funcional da Emgresa) s3c registadas s taxas de
cambio das datas das transagGes. Em cada data de relato os itens monetérios denominadas em moeda estrangeira s3o
atualizados 3s taxas de cdmbio dessa data.

As diferencas de cambio resultantes das atualizacGes atras referidas sao registadas na demonstragdc dos resultados
da periode em que s3o geradas.
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313, Pdlitica de gestSadea risco

No desenvolvimento da sua atividade a Empresa encontra-se exposta a uma variedade de riscas: risco de mercada
(incluindo risca de taxa de cambio}, e risco de liquidez. O pragrama de gestaa de risco global da Empresa é focado na

imprevisibilidade dos mercados financeiros e procura minimizar os efeitos adversos que daf advém para ¢ seu
desempenhe financeirg.

A gestdo de risce da Empresa é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra {Grupe em que a
Empresa se insere), de acordo com politicas apravadas pelo Conselho de Administracio. Nesse sentido, o Conselha de
Administragda tem definido por escrito os principais principios de gestdo de risco globais e bem assim politicas
especificas para algumas éreas, come sejam a cobertura de risco de taxa de cambia, risco de crédito, risco de liquidez e
risco de taxa de juro.

a} Risco de taxa de cambio

A atividade operacional da Empresa & desenvolvida em Portugal e cansequentemente a grande maioria das suas
transacdes sao mantidas em Eures. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, namedida do passivel,
a contratacdo de servigos expressos em divisas que nig o Euro, '

A atividade da Empresa ndo se encontra "per si” exposta a este risco.

b} Risco de crédito

0 acompanhamenta do risca de crédito dos arrendatérios, é efetuado pela adequada avaliagdo de risco efetuada antes
da aceitagao arrendatério e pelo adequado acompanhamenta dos limites de crédito atribuidos a cada arrendatirio.

¢} Hisco deliguidez

As necessidades de tesouraria sdo geridas pelo departamento financeiro que, de uma forma adequada e oportuna, gere

os excessos e défices de liquidez. As necessidades pontuas de tesouraria sdo cobertas pelo contralo das contas a
receber.

d} Risco de taxa de jure
As receitas e “cash-flows” da Empresa sao influenciadas pela variagio de taxas de juro, na medida em que as
disponibilidades da Empresa e os eventuais financiamentos cancedidas/obtidas a/de outras empresas do Grupo, se
encontram dependentes da evolugdo das taxas de jura em Euro, as quais tém, historicamente, uma volatifidade baixa,
Em financiamentos de longo praze e como forma de cobrir 2 eventual variag3a de taxa de juro a longo prazo, a empresa

contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de cobertura de taxa de jura ("swaps”, “zero cost
colfars” ou "caps”). Em algumas situagGes optou-se por fixar a taxa de jura dos financiamentos,
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Andlise de sensihilidade das taxas de juro

A andlise de sensibilidade abaixo foi calculada com base na exposiqdo as taxas de juro para os instrumentos financeiras
(derivades e ndo derivados} existentes & data de relato. Para os ativos e passives com taxa variavel, foram considerados
os seguintes pressupostos;

- As alteracBes nas tasas de juro do mercado afetam o montante de juros a receber ou a pagar, dos instrumentos
financeiras indexados a taxas variavels e, no caso de taxas fixas contratadas na perfode em andlise, as alteracfes da
taxa de jure afetam rambém esta companente;

- No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valor, quande as alteragGes nojusto valor doinstrumento
coberto e do instrumenta de cobertura atribulveis a movimentos de taxa de jure s3o compensadas quase por completo
na demenstracdo dos resultados no mesma exercicio, estes instrumentos financeiros também ndo s3o considerados
coma expostos ae risca de taxa de jure; .

- As alteragdes nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;

- 0 justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps”, "zero cost collars” ou “caps’} e de aufros atives e
passivos financeiros é estimado descontando para o momenta presente os fluxas de caixa futuros as taxas de juro de
mercada existentes na final de cada ano, e assumindo uma variagao paralela nas curvas das "yelds” e,

- Para efeitos da andlise da sensibilidade, essa andlise é realizada com base em todos os instrumentas financeiros
existentes durante o exercicia; ’

As andlises de sensibilidade pressupfem a manipulagdc de uma varidvel mantenda todas as outras constantes. Na

realidade, este pressuposto dificilimente se verifica, e as alteragGes em alguns dos pressupostas poderde estar
correladionadas.

Se a taxa de jure fosse baseada em 75 pontos percentuais acima e 25 pantas percentuals abaixo e tadas as varidveis
se mantivessem constantes, pressuposto pouco pravavel de ocorrer dada a carrelagdo das taxas de juro com outras
varidveis, o impacto nas demonstragbes financeiras da Empresa seria comg segue:

330521 321220
) «0ISpp -325 00, +G75 g -85 8.
Resultads fquida {1} (52534} na. (53506} a3
Cutras resarvas (2] 82143 aa. 65405 B

{1} devido essencialmente & exposicio da Empresa &s taxas de jura dos empréstimos contraldos, na sua componente waridvel.
" (2} devido essenciaimente s alteragBes no justa valor dos instrumentas dervades de cobertura,

Em 30 de junha de 2021 e 2020, nio foi preparada a anlise de sensibilidade das taxas de jura caso as mesmas
descessem 25 pontos percentuais uma vez que a Eurlbor @ inferior a 0,25%, pelo que a Empresa entende ndo ser
relevante analisar o impacto de uma variagdo negativa da taxa de juro.

314 Acontecimentos subsequentes

Os acantecimentos apds a data do balango que proparcionem informag3o adicional sobre condigBes que existiam a data
da balanca (“adjusting events”) s3o refletidos nas demonstragges financeiras. Os eventos aps a data do balango que
proparcionem informago sobre condigfies que ccarram apés a data do balango (“non adjusting events”} s3o divulgados
nas demanstraces financeiras, se forem considerados materiais.



Para efeitos da demonstragao dos fiuxos de caixa, caiva e seus equivalentes inclui numerdria, depdsitas bancarios

imediatamente mobilizaveis (de praze igual ou inferior a trés meses) e aplicac@ies de tesouraria no mercado manetrio
liguidos de descabertos bancrios e de cutros financiamentos de curto prazo equivalentes.

v

A rubrica de "Caixa e depésitos bancirios” em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 detalha-se conforme se
segue;

ngexn 3122

Ja¢ bancach i ruhidvels 2256593 25505531
Tatal cpiva e depdsitos bancirios 21256593 25506531

& Empresa ndo possul qualquer salds de caixa ou equivalente de caixa com restricGes de utilizacis para o exerdicio
apreserntado.

Em 30 de junhe 2021, o montante das propriedades de investimento em exploragsa respeitava a 5 imdveis:

frvdieed toclinacty
Comineme Conlthd Pastugal)
Continente Yoddo Horelos Porrogal)
Continarcs Wadela Farg {Portegul}
Conginerte Burs dia Parts (Poruga)

Finga Oace dmadors (Ponugal]

Na dia 4 de agosto de 2020, a Empresa adquiriu os primeiros 5 imévels, inicianda assim o seu portfélio de atives. A drea
total do portféfio adquirido é de 21237 m2 e compreende supermercados e hipermercados em boas localizagdes
wrbanas com contratos de arrendamento de longs praze, arrendades a operadores lideres no setor em Portugal

Ourante os exercicios findos em 30 de junho 2021 e 31 de dezemiira de 2020, o movimento ocorrida no valor da
propriedade de investimento, fof o seguinte:

o de
em S
300821 311220
Satdw inictal - quamtia bruta 39430971 -
Adigies - ABAI0G7L
Satda final ~ quanta bruta 39430971 39430971
Satda infelal - depreciagtes {333847) -
Degreciagbes do perioda (4003773 (333647}
Salda final - depreciagSes {736024) (333847}
Satda inictal - predas por imgaddede swwowizdas {177,324} -
Perdas por imparidade do perloda r32s {177.3526}
Satds tinal - pardas por Impaddade acumdsdes - (177325}
Saldo final - quanda escriturada Sguida 38636957 38920000
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Em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020, o justo valor das iméveis detalha-se como se segue:

fosty valor (Eue)

brrdreed Localizgie 300621 3L1230
Contimerte Conifies (Portuga} 12073008 B310.000
Continente Sodela $ozetos (Portugal} 326000 $280.000
Cantinerte Hodela Fare (Partuply 8852000 4TI0E0E
Cantirerte Bom dfa Forte [Purtugaly 6770003 S4BT
fioge foce Aeradnea (Partuzsi] TINE 3160000

50292000 38920000

A avaliagia da prapriedade de investimenta foi efetuada de acorda com os "Glabal Standards 2017" do “RICS Appraisal

and Valuation Manual® publicado pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors” ("Red Bool’), sedeado em
Inglaterra, através do método de capitalizagda. - ‘

Durante os exercicies findos em 30 dejunho 2021 e 20120, o rédite {remuneragdes fixas) e os gastos aperacionais diretas
{imposto municipal sobre iméveis, seguros, conservagao e reparagdo, gastos de comercializagdo e outros gastos

associados 3 atividade do centro comercial] associados & propriedade de investimento da Empresa, tinham a seguinte
comgosicaa:

3G0621 300620
fendimentos
Flemuneragdes Bxas LI4S082
L1AS082
Gastas
Servigos de gestio - &.812 -
Servigos de gestio dos attvas {Asset fee] 1285062 -
Segiros N 2086% -
Servigar de consultorty SE6724 -
Cutros - rEry
194.20% Larr
Grposio iyl sobra kndeeis S80S -
GBOS 2
201008 1277

Em 21 de dezembra de 2020, 2 Emgresa adquiriu 100% do capital da empresa Olimpo SIG! Espand, S.A. (Ex. Faunsdale,
SA.} com sede em Madrid, Espanhia.

0 detalhe da rubrica de partes de capital em subsidiarias em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 é o seguinte:

30862 311220
Partes de capital em suhsididaias (35951} 38149 4
Prestagdes swplermentares 6517100 617160
GABLICY 655269




O mavimenta acarrido no exercicia findo em 30 de junhio 2021 fai o seguinte:

Partzs de Frestagfes
cagital Towl
Salde Iniciat 3gme [ rdiad 655249
Aglicagda do métade de equivaléndia ;xamamaai {76180} - {76140}
Aumentos - SSUSECo 5800000
Saldy fieal {35591k G570 GA81109
e IL2n
Capitat | Totmide  Pesdtads s; [ S —" Chatis itz
X Paslig sebple  rendmmetss  fouide apfdide ecoremiitade  Ouros  escturads | sostitorsds
bt .
CEmgn SIGHESPANA SA. Mol 8¥I3146 {2732035) (&ABLIDS}  (emon0} [ EE% ESO0T {240} {3BE51 {15934 i81sy
E3050 (M0} {25851) (358511 I8160

Em 30 de junha 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha 2 seguinte composicgo:

300521 . 313220
Correree
Oevedores por acréscimos de rendimentas "
Dartros 52433 35094
52433 35034
5253 35094

Em 30 de junha 2021, o montante de 52.433 Eures mencionade na rubrica *Outros” corresponde ao valor a faturar aos
arrendatérios relativamente ao imposto municipal sobre iméveis do exercicio de 2020 e 2021, assim come os
mantantes suportados com os custos de Asset Fee refatives ac Mercadona a faturar 3 Olimpo SIGI Espafia, SA.

Be acordo coma mformagaa constante do balangs da Empresa, 2 antiguidade dos saldes de *Outros crédttns areceher”
& a seguinte:

30068 piarya)

S2433 35056
SZA33 35034

Mo vencide
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Em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica tinha 2 seguinte composicao:

30082 33220
Atvox Carcentz Mo corrente Cesrente Pio corrente
Custos financeiios - comissies ez 7532 -
Seevigos de terceitas pagos antecp 4322 - -
9554 - TES2 -
Passivas
& ede espaqos debitada fpad: ’ 15282 - 15282
15282 - 15282 -

Em 30 de junha 2021, o capital secial da Empresa, totalmente subscrita e realizado, esté representado por 12.550.000
acdes ordindrias de 1 Euro, cada uma, e & detido como se segue:

300628 311270
Sterea lnvestments Holdings BY : 513% SE3%
Bankinter, SA, Susussal e Portugsl 20v% 1208%
Clientes Private Baoking g288% B2E6%
10080% ivilang

A Empresa foi constituida em 8 de navembra de 2019 com um capital social no montante de 50.000 Eures. Em 11 de
navembro de 2019, por deliberagdio unanirme do Censetho de Administragdo, a Empresa procedeu aoaumente de capital
para 12.550.000 Eures, por emissao de 12500000 novas agBes ordinarias, escriturais e nominativas, com o valor

nominal de 1 Eura cada.

Prémio de emissao

Cada acio emitida no contexto do aumento de capital foi subscrita a um prego de & Euros, correspondendo 1 euro ao
valor do capital subscrito e um 4gio de 3 euros por agdo, gerande um prémio de emissao total no montante de

37.500.000 Euros.

Reserva legal

De acordo com a legislagio comercial em vigor, pelo menos 5% da resultado liquide anual se positive, tem de ser
destinado ab reforo da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva ndo é distribuivel a ndo ser
em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser a.mfszada para abserver prejulzos depois de esgotadas as outras

reservas, ou incorporada ne capital.

(éﬁ
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Anficacio de resultadas

Por deliberacdo da Assembleia Geral realizada em 24 de marge de 2021, a aplicacdo da resultado liquido do perioda
finde em 31 de dezembro de 2020, teve a seguinte aplicacdo:

Resultades transitados {15039}
{150139)
utras variagd ital préprio

Em 30 de jurtha 2021, a rubrica de outras variag@es de capital proprio ascende a 623450 Euras negativos. Esta rubrica
indui o5 custos de transagao relativos ao pracesss de admissdo & cotagdo no Ewronext (119,898 Euros negativos), a
comissao de assessaria e colocagde de capital (515.250 Euros negativas)

Resultado liquido do perlodg

Em 30 de junho 2021, a rubrica de resultado liquide positive do periode ascendeu a 270,659 Euros,

Em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 os financiamentds bancarios tinfiam o seguinte detalhe;

00621 31220
[ uiilizads L uiilizadn
Limite Comrente e comrente Limite Cavrents 30 corrente " Tige d’:ﬂ
Hontegio Gara® 861600 - 6861550 6851500 - 6861600 ago-2027 nfea
Moo Hance 15292400 - 22405 HEZS2400 1> d 1] age-2027 Grica
Tetd deemgréstiomns i 58000 - 15000
Encargss Snanceiros suportadas na
emisedo du divida banciie, diferides - (32T} - (324582}
- 16851887 - 16829318

O empréstimo bancério foi celebrado no dia & de agosto de 2020, vence juros a taxas normais de mercada e foi contraida
em Euros.

Coma garantia deste financiamento bancério foi efetuada primeira hipoteca scbre os imdveis Continente Madelo
Mozelos, Continente Bom Oia Asprela, Continente Covilha, Continente Modelo Farg e Pingo Doce Reboleira, e bem assim
a cessdo da totalidade dos direites sobre os créditos emergentes dos contratos de atilizagdo, quer des que estio
atualmente em vigor quer dos que venham a ser celebradas no futurg, e dos direitas sobre os créditos dos Seguros.

Adicionalmente, faram prestados penhores financeires das contas bancérias definidas na contrato de financiamento e
- de garantia como "pledged accounts”.
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Adicionalmente, este finandamento tem assodado dois covenants, um relacienade com a propergde do capital em
divida com justo valor dos iméveis (Loan to Value ("LTV}} e o outro relacionada com a cobertura dos juros do
finandamenta pelo resultado operacional direto (resultade operacional expurgade da variagdo do justa valor da
propriedade de investimento) (Interest Cover Ratio ("ICA}}. Os covenants tém medigdo anual, senda que os mesmos
deverdo ser cumprides aa fongo de todo o praze deste contrate de financiamento.

Erm 30 de junho 2021, ¢ LTV e o ICR foram cumpridos, pels que se mantém inalterado o plano de reembolso do
empréstimo. ;

A parcela dos financiamentos bancarios dlassificada com nda corrente em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020
tém o seguinte plano de reembolso: )

300831 311225
Reemfos furos Hesmboleo feros
He2 304364 - 306365
Hed IOSHER - 305032
c R . 333538 - 333531
5 303531 - 304385
$e6 & segudmies 17355000 paidiel 2156000 532012

754000 1599372 17154000 1780305

Em 30 de junho 2021 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

300822 311220
S7E87 95040
£75887 9500

Sustes wvalor dosi P frevs i

Os instrumentas financeiros utiizados pela Empresa, existentes a 30 de jurtho 2021, respeitam a um Cap de taxa de
jure. ’ -

As principais caracterfsticas do instrumenta financeiro s3o as seguintes:

Caixa Geral de Depdsitos
Montante: 17154.000 EUR
Caprate: 2%

Taxa de juro: Eutibor 3 3 meses
Maturidade: 04/08/2027

Refativamente ac Cap de taxas de juro, os fluxos deste instrumento financeiro sdo recebidos pela Empresa
postecipadamente, rio final de cada trimestre, caso a correspondente taxa de juro seja superior ae Cap de 2%
contratado. Este instrumento financeiro fof contratade por um pefodo a findar em & de agosto de 2027, sendo que o
mantante do capital sobre o qual incide este instrumento “cobre” 100% do capital em divida relativamente ao
financiamento bancario contratado mencionado na Nota 10

_—




Na mamento da contratagdo do instrumento financeiro foi pago um prémio global de 33100 Ewros, sendo este
montante reconhecido linearmente na demonstracie de resultados, de acorde cam o prazo pele qual e instrumenta
financeiro fof contratade.

Ojusto valor de cadainstrumento financeiro foi, & data de 31 de dezembro de 2020, determinada por avatiagdo efetuada
pela entidade bancéria com a qual esse derivado foi cantratado e, 3 data de 30 de junho de 2021, foi efetuada uma
avaliag3a interna do justo valor do derivado. A estimativa dos cash-flow futuros foi efetuada com base nas cotaghes
“forward" implicitas na curva de mercado e o respetive descanto para o presente foi realizado utilizando a curva da taxa
de jura mais representativa do mercado, construida com base em informagdo de fontes crediveis veiculadas pela
Blcomberg, entre outras. Esta andlise assume que tadas as outras variveis se mantsm constantes

Em resultado das alteragBes introduzidas pelz Lei n 2 89-B/2014 de 31 de dezembrro, que alterou o artigo 872 de Cédigo
do IRC, fixanda a partir de 2015 inclusive, em 21% a taxa de imposto sobre o rendimento das pesseas coletivas.

Relativamente & tributagao adicional em sede de impasto sabre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 872-A
do Cédigo do IRC, a tributagdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributével entre 1500.000 Euros &
7.500.000 Euros; 5% para entidades com um fucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euras e 9% para
entidades com um lucro tributavel sugerior 2 35.000.000 Euros.

Nos termos da Cédigo de [RC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributagéé autdnorma sobre urm conjunto
de encargos, 3s taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gest3o Imabilidria (SIGI) constitufdas de acorda com a legislagao nacional, embora

sujeitas as regras gerais de tributage constantes do Cédigo do IRC {CIAC), encontram-se abrangidas pelo disposts no
artiga 222 do Estatuto des Beneficios Fiscais. ‘

Assim o lucra tributével destas entidades é apurado de acordo com as narmas contabilisticas aplicaveis, havendo
exclus3e de tributagdo de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal como referidos no artiga
5.2 do Codigo do IRS, as rendimentos prediais, referidos no artigo 8.2 do Cdigo do IRS e as Mais-valias, tal coma grevistas
no artiga 10.2 da Cédigo do [RS, salvo quanda estes as mesmos provenham de entidades cam residéncia ou demicilio
em pals, territGria ou regida sujeito a um regime dlaramente mais favorével.

Nos termos da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deverio igualmente ser consideradas as
mais-valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decarrentes da aplicagdo do métode dojusto valor a

instrumentos financeiros e a iméveis e o5 ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente refacionados
com os rendimentos excluidos de tributaggo e as previstos no artige 23.9-A do Cédigo daIRC.

Apos esta forma de apuramente, recal sobre a matéria coletavel sujeita a tributacdo a taxa geral de IRC atualmente
prevista de 21%, ndo thes senda aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo
regime geral, previsto no artigo 522 do Cédigo da IRC.
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A Empresa reconhece nas suas demonstragfes financeiras o efeito fiscal das diferengas tempordrias entre atives e
passivos numa base contabifistica e fiscal, tendo as mesmas sida reconhecidas em 30 de junha 2021 com base na taxa
de imposto de 21%.

0 gasta com impostas sabre o rendimento nos exercicios findas em 30 de junhe de 2021 e 31 de dezembro de 2020 &
detalhiado confarme se segue:

3ngsxn 380620
23
pa]

Irposta corrante

Na final do exercicia fof efetuada uma revis3o dos prejuizes fiscals suscetiveis de serem recuperados no futura, tende
sido unicamente recanhecidos os impostos diferides atives associados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacdo
futura.

Mo foram registados os correspondentes atives por imgostos diferidos por nido existirem expetativas concretas dasua
recuperacao.

Prejufro fiscel m‘:;gf:;&
Prejuizos fiscals para os quafs ndo foram registades atives por ingostas diferidos:
Gerados e 2020 . 2343 2032
Gerados o 2821 24THIS 20338
¥y

Em 30 de junho 2021 esta rubrica tinha a seguinte camp#siz;ﬁa:

38052 3123y
Formecedores S 368
Py 3600

Em 30 de junho 2021 e 31 de dezembro de 2020 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de aquisicBes
decorrentes do curse normal das atividades da Empresa. Em 30 de junho 2021, ¢ Consefho de Administragdo entende
que o valor contabilistico destas dividas corresponde aprosimadamente ao seujusto valer.




De acardo com a informagdo canstante da balanco da Empresa, os saldes de "Fomecedares” apresentam os seguintes
prazos de vencimento:

30062 311220
Nia vencide 12074 ) -
Vencide mas nio ajustade 5851 360
G das %774 360
9180 das | pid
“18G dias - 8IS -
275825 350

Em 30 de junho 2021 e 31 de dezemibro de 2020 esta ruﬁﬁca tinha a seguinte composicio:

geen 31220
Corcente:
Credotes por atréstimas de gastos

Serdgosde terceiros & fouidar 15018 71505
Segusas a liguddar - 6604
impasts maricipal sobre indvels & lguidar 37508 32en
Ercargos Emanceires a liguidar S1517 SI5H4
Encargos com pessoal 7 Hguidar - 25506

255203 zaian

Oe acordo com a informagao constante no balango da Empresa, o saldo das *Outras dividas a pagar” apresenta os
seguintes prazos de vencimentos;

, 300621 310220
feel 255203 200380
255203 200389

De acordo corn a legislagio em vigor, as declaragfes fiscais estdo sujeitas arevisio e correqdo por parte das autoridades
fiscais durante um perfodo de quatro anos (cinca anos para a Seguranga Sacial), exceto quando tenha havido prefuizas
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em cursa inspegfes, reclamagbes ou impugnacgbes, casas
estes em que, dependendo das drcunstancias, os prazos sdo alargados ou suspensos. Deste modo, as declaracges
fiscais da Empresa do ane de 2019 a 2021 poderio vir ainda ser sujeitas a revisdo,

A Administragdo da Empresa entende que as eventuais correcdes resultantes de revisBes/inspegdes por parte das
autaridades fiscais aquelas dedaragdes de impostas nao terdo um efeita significativo nas demanstrages financeiras
em 30 de junho 2021
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£m 30 de junhic 2021 e 31 de dezembro 2020 as rubricas de Estads e outros entes pdblicos apresentavem a seguinte
composicao:

paied 3 P:2]
At Fasseg Alve Passivo
fmpests vsbe di
Estimatiea de imposis cararde ) p] - -
- 23 -
fmposta sehre o valor acrestentade - RE63Y 432181 -
Gutras - €155 - 55
- 3285% BEIRE 25595

- 925 51T § 25596

@ rédito reconhecido pela Empresa nos exercicios findos em 30 de junho 2021 e 2020, relativa aos rendimentos das
prapriedades de investimento, & detalhado como se segue:

300621 300820

Rendimantss dos contratos de écr:a;i(r
Siemunesa;des fas . 148082 -
1163082 -

Os fornecimentos e servigos externos recanhecidos nos perfodas findos em 30 de junho de 2021 e 2020 s3g detathados
conforme se segue:

200521 thba]
Fomec e serdqus 178494 122898
Farmaech 2 serviqos P fade del i {nata 5} 195205 L7
372657 124275

Os farnecimentos e servigos externos refacionades com a atividade operacional no exercicio finde em 30 de junho 2021
ascenderam a 178.494 Eures, onde se destacam fees administrativos no montante de 38.762 Euros, consultoria no
montante de 118 806 Euros e auditoria no montante de 3.507 Euros.




A reparticao de gastos com pessoal nos periados findos em 30 de junho 2021 e 2020, é a seguinte:

Femureraqies .
Emcargos sofvwe remuneragies

8l 8

s montantes relativos 3 rubrica de gastos com pessoal sSo relativos ass membiros do conselhe fiscal.

A repartic3o de autros custas nos periodes findes em 30 de junho 2021 é 2020, & a seguinte:

3c0sR 309620
fupasto municipal sobres iméveis G805 . -
impasta de Sefe . 12300 -
Gutras 347 1
13457 1

A rubrica juros e outros gastos similares suportados reconhecidos nos getfodos findos em 30 de junho 2021 e 2020 s30
detalhados canforme se segue:

IEOHIE 300620
tuses sugacsadas
Financismentas fancérios eiii:2td
Jutses gastos dosifares 38081
188992

Nas focagGes operacionais em que a Empresa age como locador, os pagamentos minimos de locagae (remuneracdes
fixas) reconhiecidos como rendimentos, durante o perfode finda em 30 de junho 2021, ascenderam 2 1149.082 Euros.
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Adicionalmente, 30 de junho 2021, a Empresa tinha celebrado coma lacador, contratos de lacagaa operacional, cujos
pagamentes minimas de lacagao (remuneragies fixas) se vencern coma se segue

Yendvemen vl 2298155

Yemfeeis em 62 2258165
Venchis em i3 2ZEBIES
Yenchmisem Mtk 229855
Vanchonis eu {45 2298185
Wenchesis apis S 31502600

42583425

Os saldes e transacdes efetuados com entidades relacionadas na perfado finde em 30 de junho de 2021 e em 31 de
dezembre de 2020, sdo detathados como se segue:

Saldss
Chentes e outros cedditns y " Cutras wiheos @ pesieos
ceceber Otidass pagss cosentss
N6 3220 300628 31290 30662 3LE220
Sherrs Portugal, SA. - - oy - {adags) (35409}
Sxakinter, SA, - suturl em Partugat - - (35223 - (33108} {28588}
Madaly Contirente Hgermercadas SA 38757 355655 - - - -
MOS. - Corvetor de Segurgs, SA - - - - 5683 (65041
38757 35035 {17313} - {65835} (72700}
TearsagBes
Prestagia d*.?e“““ eoutns Gerviges obtidos Aguisigo de Ativos
300621 300620 300621 200620 300521 311220
Sierea Partugal SA - - b2 33750 - -
Bardinter, S4. - sursal ems Patuge! - - 65765 - - -
Sevzery - Retal Properties SA - - - - - 8822805
Madato Continnnte Hpesmercados SA 1857395 - - - - -
Funda lveest. lrsobiiin inssonse Uiy - - - - - 18029405
1057391 - 185886 35150 - 2185205

O Conselho de Administracio e o Conselhe Fiscal da Empresa encontram-se a monitorizar o cumprimento dos
requisitos dispostos no Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro, que regula a criag3o das Sociedades de Investimento
e Gest3o Imobiliaria, sendo que os limites definidos nos n? 1 e & do artg?8, sdo aferidos em relag3a aos valores
verificados apresentadas nas suas contas consolidadas:”

a) @ ativo tatal, com exceg3o da rubrica de "Caixa e depdsitos bancarios”, é maioritariamente composta por
iméveis para arrendamento; . ‘

b} O nivel de endividamento & inferior a 60% do valor do ativa tetal;




¢} Foram requeridas a admissdo & negociacdo as acdes da Empresa no prazo de um ana apds a sua constituic3o,
cumprindo os requisitos de dispers3o.

0 resultada per agZo do exercicio finda em 30 de junha 2021 e em 31 de dezembro de 2020 fai determinada conforme
SE Segue:

neeN 300620
Resetados
Resitade Uquids do periade 386353 (126275}
Hikeero de agles:
bimarn médic ponderado de aglies 12550080 12555000
Resultadapor agio 003 oo

Na dia 18 de agosta de 2021 foi adquirido, pela Ofimpo Real Estate Partugal, SIG, S.A, um armazém lagfstico, lacalizado
em Vila Nova de Gaia, com uma 4rea bruta locavel total de 21075 m2 correspandends 2 um investimenta total de 13,
150.000 EUR. 0 armazém logistico é objeto de um contrate de arrendamento de longa duragio com o Grupo Luis
Simdes.

Agds encerramento da periodo findo em 30 de junho de 2021 ndo ocorreram eventos materialmente relevantes que
afetem a situag3o patrimenial e o equilibrio financeira do Grugo, além dos acontecimentos acima referides, e que,
consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pefa Administracdo e autorizadas para emissao em 7 de outubro de
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RELATORIO DE REVISAO LIMITADA DE DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS E INDIVIDUAIS

Introdugdo

Efetudmos uma revis3o limitada das demonstragdes financeiras consolidadas e individuais anexas da Olimpo Real
Estate Portugal, SIGI, S.A. (“Entidade”), e sua subsididria (“o Grupo”), que compreendem o balango consolidado e
individual em 30 de junho de 2021 (que evidencia um total de 68.840.566 euros e 66.564.483 euros,
respetivamente, e um total de capital préprio consolidado e individual de 49.321.357 euros, incluindo um resultado
liquido consolidado e individual de 270.659 euros), as demonstragdes consolidadas e individuais dos resultados por
naturezas, das altera¢des no capital proprio consolidado e individual e dos fluxos de caixa consolidados e
individuais relativas ao periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2021, e 0 anexo as
demonstragdes financeiras consolidadas e individuais que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Responsabilidades do 6rgio de gestdo

€ da responsabilidade do érgdo de gestdo a preparagdo de demonstragdes financeiras consolidadas e individuais
que apresentem de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigao financeira
consolidada e individual, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa consolidados e individuais da Entidade de
acordo com os critérios de reconhecimento e mensuragdo contidos nas Normas Contabilisticas e de Relato
Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagdo Contabilistica, e a criagdo e manutengdo de
um sistema de controlo interno apropriado para permitir a prepara¢do de demonstragGes financeiras isentas de
distor¢do material devida a fraude ou erro.

Responsabilidades do auditor

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma conclusdo sobre as demonstragdes financeiras consolidadas e
individuais anexas. O nosso trabalho foi efetuado de acordo com as normas internacionais de revisdo limitada de
demonstragdes financeiras e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas. Estas normas exigem que o nosso trabalho seja conduzido de forma a concluir se algo chegou ao nosso
conhecimento que nos leve a acreditar que as demonstragdes financeiras consolidadas e individuais, como um
todo, ndo estdo preparadas em todos os aspetos materiais de acordo com os critérios de reconhecimento e
mensuragdo contidos nas Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema
de Normalizagdo Contabilistica.

Uma revisdo limitada de demonstragdes financeiras consolidadas e individuais é um trabalho de garantia limitada
de fiabilidade. Os procedimentos que efetuamos consistem fundamentalmente em indagagdes e procedimentos
analiticos e consequente avaliagdo da prova obtida.
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Os procedimentos efetuados numa revisdo limitada sdo significativamente mais reduzidos do que os
procedimentos efetuados numa auditoria executada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA).
Consequentemente, ndo expressamos uma opinido de auditoria sobre estas demonstragdes financeiras
consolidadas e individuais.

Conclusao

Com base no trabalho efetuado, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a concluir que as
demonstragdes financeiras consolidadas e individuais anexas n3o apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. em 30 de junho de
2021, e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao periodo de seis meses findo naquela data de
acordo com os critérios de reconhecimento e mensuragdo contidos nas Normas Contabilisticas e de Relato
Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagdo Contabilistica.

Lisboa, 7 de outubro de 2021
2.3 N cxb(\)\ fP,

Delo}tte & Associados, SRO& S.K
Representada por Pedro Miguel Gongalves Carreira Mendes, ROC




Relatdrio e Parecer do Conselho Fiscal da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
Aos Senhores Acionistas
INTRODUCAO

Em conformidade com as disposi¢Ses legais e estatutérias apliciveis e de acordo com os
termos do mandato que nos foi conferido, submetemos 3 vossa apreciagdo o nosso relatério e
parecer sobre a agdo fiscalizadora desenvolvida, bem como o parecer sobre os documentos de
prestacdo de contas consolidadas e individuais, da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.,
relativos ao periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2021, os quais s30 da
responsabilidade do Conselho de Administrag3o.

FISCALIZACAO

Durante o exercicio, o Conselho Fiscal acompanhou, nos termos da sua competéncia, a gestdo
da sociedade e do grupo, a evolugio da sua atividade, a regularidade dos registos
contabilisticos, a qualidade do processo de preparacio e divulgacio da informag3o financeira e
das respetivas politicas contabilfsticas e critérios valorimétricos, o cumprimento da Lei e
Estatutos em vigor e os sistemas de gest3o de riscos e de controlo interno, tendo obtido todas
as informagGes solicitadas e esclarecimentos necessérios para uma adequada compreens3o
das alteragfes patrimoniais e dos resultados.

No 3mbito das suas atribuiges o Conselho Fiscal examinou o Balango em 30 de junho de 2021,
as Demonstragdes dos resultados por naturezas, dos fluxos de caixa e das alteragGes no capital
proprio do exercicio findo naquela data e os correspondentes anexos, considerando gue a
informac3o divulgada satisfaz as normas legais em vigor e é apropriada para a compreens3o da
posi¢do financeira e dos resultados da sociedade e do grupo.

O Conselho procedeu ainda a apreciagdo do Relatério de revisdo limitada das demonstragdes
financeiras consolidadas e individuais, emitido pelo Revisor Legal das Contas e concordou com
o seu contetdo.

Face ap exposto, o Conselho Fiscal é de parecer que as Demonstracdes financeiras
consolidadas e individuais apresentadas estdo de acordo com as disposi¢Ses contabilisticas,
legais e estatutdrias e fornecem uma imagem verdadeira e apropriada dos ativos e passivos,
situagdo financeira e resultados da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.,

PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de opinido que estio reunidas as
condig8es para que sejam aprovados, o balango em 30 de junho de 2021, a demonstracio dos
resultados por natureza, a demonstragio das alteragdes no capital préprio e a demonstracdo
dos fluxos de caixa relativos ao perfodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de
2021e o carrespondente anexo;

Maia, 8 de outubro de 2021

\D Valirjo
Ana Isabel Lourengo
Presidente
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Carlos Pelelra da Silva

Vogal

Sonia Ceoha Mol
Sonia Costa Matos
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