PROPOSTA RELATIVA AO PONTO UM DA ORDEM DO DIA
DA ASSEMBLEIA GERAL DE 24 DE MARCO DE 2020

«Deliberar sobre os documenlos de prestagdo de contas relativos ao exercicio de 2010,
incliuindo o relatdrio de gestdo, as contas e outros documenitos de informagdo societdria e de
fiscalizacdo.»

Proposta de deliberacgio

O Conselho de Administragio propde que-seja deliberada a aprovagdo dos documentos de
prestagio de contas relativos ao exercicio de 2019 em anexo, incluinido o relatério de gestdo,
as contas e outros documentos de informac#io societaria e de fiscalizacdo.

Lugar de Espido, 19 de fevereiro de 2020

Pelo Conselho de Administracio da

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

. ¥
Neme: Al‘b'erto Jorge Reis de Oliveira Ramos

Qualidade: Presidente do Conselho de Administragdio






Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2019

[Mevatares EmpneEses am Euros)

NOTA INTRODUTORIA

A Dlirnpo Real Estate Portugal, SIGI, 5.4 t'Emprﬁa'lé uma sockedade andnima, com sede em Lugar do Espido - Via Norte,
na Mala, constitulda em 8 de novembro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de investimento e pestio
imobiliata (SIGI), aprovade pelo decreto-led ik 1972019, de 28 de janeiro de 2019, A Empresa tem coma objeto sociak

a) @ aquisicio de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outras direitos com conteddo equivalente
sobre bens imdweis, para arendamento, abrangendo formas contratuss atipicas que incluam prestactes de
servicos necessaras 3 wtilizagdo do Imdwvel, bem como a aquisicio de participagies em outras sociedades de
irvestimento @ gestao imobiiania e em quafsquer gutras sockedades e de unidades de participagao e agles em
gualsquer arganismos de investimento coletiva e fundos de investirments imabilino, em todos os casos desde
fue @m Cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7.9 do Decreto-Led n.2 1972019, de 28 de janedo, na sua
redagio em cada momenta em vigor, ou Bm norma que o venha a suceder;

b} ©exercicio das demais atividades principais, acessdrias efou conexas em cada mamento legalmente permitidas
as socledades de investimento e gestdo Imobilidra (excetuando atividades cujo exercicio restrinja ou afaste a

aplicagda do regime especifico destas sociedades).

As demonstragles financeiras anexas s& apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda funcional da Em-
presa, dado que esta @ a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econdmico em que a Empresa opera.

& Empresa ndo depbe de colaboradores, sendo os servigos administratives ¢ técnicos assegurados pela Shrra Portugsl
5.4 a gual debita mensalments um “fee” pelos servicos prestados.

E da opiniSo do Consetho de Administrags que astas ﬁemrraqﬁes financeiras refletem de forma apropeiada as opera-
oibes da Empresa, bem comy 2 sua posicdo e performance financeira e fluxos de calxa,

REFERENCIAL CONTABILISTICC DE PREPARACAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demanstrages financeiras anexas foram preparadas no quadro das disposicies em vigor em Portugal, em conformidade
com o Decreto-Lein? 158/2009, de 13 de julh, republicado pelo Decreto-Loi n.% 98/2015, de 2 de junko, & de acorda com
a nova estrutura conceptual, normas contabilisticas e de relato financeira ["NCRF") e normas Interpretathvas ("NI”) aplica-
vels ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,

As alteragdes a5 normas contabilisticas e de refata financeing intraduzidas pelo Decrato-Lei n® 98/2005, de 2 de junho, ndo

tiveram impacta nas demonstragies financeiras anexas.
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As principals politicas contabilisticas adotadas na preparagdo das demonstragSes financeiras antxas 530 25 seguintes

31 Basesde apresertican

As demonstraclies financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagbes e de acordo com o
regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livios & reglstos contabilisticos da Empresa mantides de acordo com as
Mormas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

[ Consetha de Administracio procedeu b avaliacdo da capacidade de a Empresa operar em continuidade tendo por base
toda a infermac3a relevante, factos e circunstincias, de natureza financeira, comercial ou outra, Incluinda acontecimentas
subsequentes & data de refenncla das demanstragies financeiras, disponivel sobre o future, Em resultado da avaliaglo
efetuada, o Cansetha de Administragio conclulu que a Empresa dispBe de recursos adequadas para manter as atividades,
nlio havendo Intenclo de cessar as atividades na curto praza, pelo que considerow adequade o uso do pressuposta da con-
tinuidade das operagbes na preparago das demonstragfes financeires

32 Ativas e passives financeiros

Os ativos @ o5 passivas financeires 530 reconhecides no balango quande 2 Empresa se toma parte das correspondentes
disposighes contratuals, sendo utiizada para o efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentos financeiros.

Os athvos e os passives financeiros s3o classificados nas seguintes categorias: i) 2o custo ou custo amartizado @ (i) 2o |usto
valor com as alveragbes reconhecidas na demonstragie dos resultados.

Ao custo amartizado

530 classificados na categoria a0 custo amortizads™ os atives e o5 passivas financeinos que apresentem as seguintes
caracteristicas ' .

-Sejam & vista ou tenham uma maturidade definida;
-Tenham associado um retoemo fix cu determindvel,
-N3o sejam um instrumente financeiro derivade ou ndo incorporem um instrumento financelro derivada.

0 custo amortizado & determinado através do método do juro efetive.
Mesta categoria incluem-se, consequentemente, os seguintes atvos e passivos financels:
a) Clientes e cutros créditos a receber

DO saldos de chentes e outros créditas 2 receber s30 apresentados 20 custo amortizado deduzido de eventuais perdas por
imparidade. Lisualmente, o custo amartizado destes ativos financeinas nio difere g seu valor nominal,

\L

b} Caixa ¢ depésitos bancarios 1{
\

Ds mantantes inchidos na rubrica de “Caba & depdeitos bancarios™ cormespondem acs valores de caixa, depbsitos bancdrios

& depdsitos a prazo € outras aplicagfes de tesouraria vencivels 3 menos de trés meses @ para 05 quals o risca de alteragdo

de valor & insignificante. Os descobertes bancirios s3o apresentados no balango, no passho comente, na rubfca
S
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*Financiamentcs obtidas”, € 530 considerados na elaboracio da demonstragdo dos flumos de caixa como caixa e
equivalentes de (2ixa,

Estes atives sia mensuradas 3o custo amortized, Usuzimente, o custo amortizado destes ativos financeiros nio ddere do
seuvalor naminal

¢) Fomecadores & outras dividas a pagar

Os saldos de formecedones e de outras dividas a papar 530 registados ao custo amortizadn, Lsualmente, o custo amortizads
destes passivos financeires ndo difere do seu valor nominal.

d} Financiamentos obtidos
0s financiamentas obtidos sko registades no passiva a0 custo amortizado.
Eventuais despesas incorridas com a obteng3o desses financiamentos, designadamente as comissies bancirias e imposto
do selo, assim como os encargos com juros @ despesas similares, so reconhecidas pelo método do juro efetive em

resultados do ewercicio ao longn do periode desses financiamentos. As referidas despesas incorridas s3o apresentadas a
deduzir 4 rubsica “Financiamentos obtidas™,

0 financiamentos ohtidos s3o classificados no passiva corrente, exceto se a Empresa possuir um direlte incondicional de
diferir o pagamento do passiva por, pela menas, 12 meses apds a data de balanga, sendo neste caso, classificados no passive
nao corrente,

An justo valar

Todos os ativos @ passivos financeiros ndo classificados na categoria "ao custo amartizade™ séo :tiﬁ-lﬁ;'adnl na categoria
"20 justo valod™,

Taiks ativos @ passivos financeinas S50 MENsUrActos ao justo valor,

Mo caso concreto da Empresa nesta categona incluem-se unicamente os Instrumentos financeiros derivados os quais
rednem as condicbes para efeitos de contabilidade de cobertura,

Imparidade de ativos financeiras

Para os ativas financeiros menswrados ao custo, a penda por imparidade a recanhecer corresponde 4 diferenca entng a
quantia escriturada do ativo e a melhor estimativa do juste valor do ativa.

As perdas por imparidade so registadas em resultados na rubrica "Perdas por imparidade® no periodo em que s3o
determinadas.

Subsequentemente, se o mantante da perda por imparidade diminui e tal diminuicso pode ser objetivamente relacicnada
£om wm acontecimento gue teve ligar apés o reconhecimento da perda, esta deve serrevertida por resultadas. A reversao
deve ser efetuada até a0 fimite da guantla que estaria reconbecida (custo amortizado) caso a perda ndo tivesse sido
ircialmente registada. A revers3o de perdas por imparidade & registada ern resultados na rebrica Imparidade de atives

[perdas/reversdes)”
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3.3. Encargos financeiros com empréstimos ohtidos

- Osencargos financeiros refacanados com empréstimos obtidos s2o reconhiecidos como gasto 4 medida que sao incorfidos,
‘de acarde com o regime contabilistica do acréscime.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a. aqiiisigdo, canstruggo ou produgdo de
‘ativos fixos {propriedades de investimento na caso daEmpresa) sdo capitalizados fazerido parte do custa do ativo.

-0 ‘infele-da capitalizagdo destes encargos comega apds o inicio da preparacdo das atlvidades de constiugde ou
‘desenvolvimento.do ative eéinterromgiida apés o inftio de utilizagao ou final de: produgdool: tonstrugae do ativg auquanda
. ative e causa se ancontra suspenso, Huaisquer ganhos financelros gerados por empréstimos obtides antecipadamente
‘ealocavels aum investimento especifico s50.deduzidos aos gastas financeiros elegivels para caphalizacae.

%

24, Provisdes, ativos e passivos contingentes

Séo recanhecidas provisdes apenas quando a Empresa tem uma abrigagdo presente (legal ou Implicita) resultante de-um
dcontecimento passado, e & provavelque para @ fiquidagao dessa-obrigagio acarra uma salda de recuisas e o montante da
obrigagao possa ser fazoavelmente estimado. As provisoes sao revistas em cada data de relato e sao ajustadas de modo a
refletic a meihor estimativa a essa data.

Os. passivos contingentes ndo sdo- reconhecidos nas, demonstragBes financeiras, sende divulgados -sempre que a
possibilidade de existiruma safda de retursosenglolande beneficios econémicos ndo. seja remota. Osativos contingentes
nao s3o recanhecidos nas demanstragdes financeiras; sendo-divulgades quando.for provavel a existéncia de um Influxo
ecandmice futuro |:]E recursus., Y
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35 |mposto sabre o rendimento

D impeste sobre o rendimento do periodo & calculada com base no resultads tributdvel da Empresa de acoeds com as regras
fiscais em vigor e considera a tributacho diferida,

Ds impostos diferidos sdo calculados com base no método da resporsabilidade de balango e refletem as diferengas
temporérias entre o mantante dos ativos e passivos para efeitos de reparte contablistico ¢ 05 seus respetivos mantantes
para efeitos de wibutagdo. Os atives ¢ passivos por impostos diferidos ndo sdo reconhecidos quando as diferencas
ternpardrias resultemn de “goodwill® ou do reconbecimento inicial de ativos @ passivos que ndo através de operagles de

concentragio empresarial

Os ativos e passivas por impostos diferdos sio calowfados e avaliados em cada data de relato utilizando a5 taxas de
tributagse que se espera estaremn em vigor 4 data reversdo das diferencas temporarias, com base nas taxas de tributacdo

(e legiskacSo fidcal) que esteja formalmente aprovada & data do balango,

DOt atives por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expectativas razodweis de lucros fiscais
futuras suficlentes para os utdizar. Em cada data de relato & efetuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os

mesma reduzidos sempre que deie de ser prowdvel a sua utilizagso futura,

Os impastos diferidos sdo regstados coma gasto ou rendimento do periodo, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em cagital proprio, situagdo em que o imposto diferido & também registado na mesma rubwica,

36, Classificacio do balanco

Os atives realzévess e os passivos exighveis a mais de um ano da data do balango sdo dassificados, respetvamente, como
ativos & passhos nao correntes.

27 Juizos de valor criticos e principais fantes de incerteza associada 2 estimativas

Ma preparac@o das demonstragdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas de
atiws B passivas, aS5IM COmo a5 quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o pericds de reparte.

As estimativas foram deterrinadas com base no melhor conhecimento existente, 8 data de aprovacao das demonstragfes
financeiras dos eventos e transagfes em curso @ bem assim na experidncia de eventos passados efou comentes. No
entanto, poderio ocosrer situagles em perfodes subseguentes que, ndo sendo previsivels & data de relato, n3o foram
consideradas nessas estimativas. As alteracBes a estimativas que ocorram posteriormente & data das demonstraciies

financeiras serdo corrigidas de farma prospetiva,
g] Ativas por impostos diferidos

Ds ativos por impostos diferidos sio reconhecidos unicamente guando existem expetativas razodveis de |utros fiscais
futuros suficlentes para wtilizar esses impostos diferidos ativos. Ho final de cada exencicio & efetuada uma revisdo desses
impostes diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que delxe de ser provavel a sua utilizatio futura. A revisdo efetuada |
tem por base as projegdes de atvidade futura da sockedade correspondente. '| |

0= principais pressupostos utilzadas nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se divuligados nas notas do anexa J'IJJ
comespondente.
8,
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I8 Transagbes e saldos em moeda estrangeira

As transacBes em moeda estranpeira (moeda diferente da moeda funcional da Empresa) sio registadas &5 taxes de cambio
das datas das transagdes. Em cada data de refato os itens monetdnos denominades em moeda estrangefra s3o atualizados
85 taxas de cdmbio dessa data ;

As diferengas de cimbio resultantes das atualizacfies atrds referidas sio registadas na demonsiragSo dos resuitades do
perodn em que S50 geradas,

39 Politica de gestio de risco

Mo desenvalvimento da sua atividade 2 Empress encontra-se expesta 3 uma variedade de riscos: rico de mercado (inchu-
inde rsen de taxa de cmbio), e risco de liquidez. O programa de gest3o de risca global da Emgresa é focado na imprevisibi-
hdade das mercados financeiros e pracura minimizar o5 efeltos adversos que dal advém para o seu desempenha financeino,

A gestda de risco da Empresa é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra (Grupo em que a Empresa
se insere), de acordo com politicas apravadas pelo Corselho de Administrag 3. Nesee sentido, o Conselho de Administragdo
tem definkda por escrizo os principais principios de gest3e de risco globals e bem assim politicas especificas para algumas
areas, como sejam a cobertura de risco de taxa de cdmbio, risco de crédito, risco de quidez & risco de taxa de juro,

a) Rizco de taxa de cambio

A atividade operacional da Empresa & desenvalvida em Portugal @ consequentemente a grande maioria das suas transa-
;Bes s30 mantidas em Euros. A pelitica de cobervura deste risco especifica passa por evitar, na medida do passhel, a con-
tratagio de servigos expressos em divisas que nio o Euro.

A atividade da Empresa niio s encontra “per s exposta a este risco,

b} Risco de liguidez
As necessidades de tesouraria sdo geridas pelo departamento financeiro do Enpnd‘_?musum.ml de uma forma ade-
quada e opartuna, gere 0s exCessos e défices de liguidez em cada uma das empresas do Grupo Senae Siema, As necessida-
des pontuals de tesouraria s3o cobertas pelo controlo das contas a receber e pela manuteng3o de adequades limites de
crédit acordados pelo Grupo com entidades bancdsias

310, Acontecimentos subsequentes
D5 acontecimentas apts a data do balange que proparcionem informag3a adicianal sebee condigBes que existiam & datado
balango (“adjusting events’) s3o refletidos nas demenstragles financeiras Os eventes apds a data do batanco que

proporcionem informagac sobre condigbes que ocorram apds a data do balango (*non adiusting events”) sdo divulgadas nas
demonstragdes financewas, se forem considerados materiats,
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&, CAIXAEDEPOSITDS BANCARIDS

Para efeitas da demonstrag®o dos fluxos de caixa, calva e seus equivalentes inclul numerdno, depdsitos bancirios
imediatamente mabilizivels (de prazo igual ou inferior 3 trés meses) e aphcagfes de tesouraria no mercado manetisa,
liquidos de descobertos bancérios @ de outros financiamentas de curto prazo equivalentes.

A rubrica de “Cata e depdsitos bancdrios® em 31 de dezembero de 2019 detalha-se conforme se sepue:

: T
Uepaton bun Snoy srecutuameee mobildeen e SOESODDD
Tkl Cind & BapOsADS banclies m

A Empresa ndo possul qualquer salde de cabea ou equivalente de caixa com restricBies de utiizacdo para o exgrcicio
apresentado.

5. INSTRUMENTOS DE CAPITAL FROPRIO

Captal subscrito

Em 31 de dezembro de 2003, o capital socia! da Empresa, totalmente subscrito e realizado, estd representado por
12 550,000 acdes ordindrias de 1 Euro, cada uma, ¢ & detido como se segue:

TS
Sipreal remiTreds ok g BV 4w
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[levess Private Backieg Exgndy. 0%
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A Empresa foi constituida em B de novembro de 2019 com wm capital social no montante de S0.000 Euros. Em 1L de
ravembro de 2019, par deliberagio undnime do Conselho de Administragdo, a Empresa procedeu ao aumento de capital
para 12 550,000 Euros, por emissdo de 12 500000 novas aghes ordinddias, esoriturais @ nominativas, oom o valor nominal
de 1Eurn cada.

Brémio de emissio

Cada ag3o emitida no contexta do aumento de capital fioi subscrita a um preqo de 4 Euros, comespondendo 1 euro ao valor
do capital subscrivo e um &gio de 3 ewros por agio, gerando um prémio de emissio total no montante de 37500 000 Eunas.

Beserva legal

De acordo com a legislagio comerdial em vigor, pelo menos 5% do resultada Fguido anual se positivo, tem de ser destinada
ao reforco da neserva legal até que esta represente 20% do capital, Esta reserva ndo @ distribuivel a n3o ser em caso da

liguidacao da empresa, mas pode ser utlizada para absorver prejuizos depois de esgotadas 35 outras reservas, ou
incodparada no capital.
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Qutras vaiaches de capital proprio

Ern 31 de dezembro de 2009, a rubrica de cutras varlagBes de capital pedprio ascende a 515.250 Euros negatives. Este
montante & referente 205 custos de transaclo relativos ao processo de admiss3o & cotagdo no Eurcnext e comissdo de
assessoria e colocacio de capital

Resultads iquido do perfado

Em 31 de dezembro de 2009, a rubrica de resuitado liquido negativo do periods ascendeu a 246,563 Ewos. O Conselho de
Administragio propBe para apravagda em Assembleia Geral 2 sus aplicac3o para resultades transitados.

B, IMPOSTOSSOBARE ORENODIMENTO

Em resultado das alteragBes introduzidas pela Lei n.2 B3-B/2014 de 31 de dezembro, que alterou o artige B7.9 do Cidigo do
IAC, fixanda a partic de 2015 inchusive, em 21% a taxa de imposto sebre o rendimente das pessoas colethvas,

Relativamente & tributac 3o adicional em sede de imposta sobre o rendimento sobre a5 pessoas coletivas, artigo B7.0-p do
Cadigo do 1AL, 2 trbytagio mantém-se em 3% para entidades com um kucro tributavel entre 1.500.000 Euros e 7.500.000
Eurcs: 5% para entidades com um lucre tributdvel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 5% para entidades com um
lucro tributivel superiaor 8 35.000.000 Eurcs

Mos termos do Codign de IAC, a Empresa ancontra-se sujeita adicionabmente 2 tributacdo autdnoma sobre um conjunto de
ENCargos, 45 taxas pravisias

AEmpresa reconbece nas suas demanstragBes financeiras o efeito fiscal das diferencas tempordrias entre ativos @ passivos
numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido reconhecidas em 31 de dezembro de 2019 com base na taxa
agregada de imposto de 22,50%.

Mo final do exercicio fol efetuada uma revisio dos prejulzoes fiscals suscetivels de serem recuperados no futuro, tendo sida
reconhecides unicamente as impostos difendos ativos associados a0s prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacdo futura.

N2a foram registados os comespondentes ativos por impostes diferidas por ndo existinem expectativas concretas da sua
TECLpEracao.
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FORNECEDDRES

Em 31 de derembre de 2019 esta rubrica tinha a seguinte cormposicio:

Feripanes E——.

Em 31 de dezembro de 2009 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de 2quisicles decofrentes do curso
normal das atividades da Empresa. Em 31 de dezembro de 2009, o Conselho de Administragio entende que o valor
contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu justo valor,

De acordo com 2 informacio constante do balango da Empresa, as saldes de “Fornecedones” apresentam oS seguntes
prazos de wencimento:
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8. OQUTRAS DIVIDAS A PALAR

Em 31 de dezembro de 2009 gsta rubrica tinha a seguinte compasic3o:

L1229
[ ereres
[ speiners 200 iridimey de gy
J

De acardo com ainformacio constante no balanco da Empresa, o salda das "Dutras dividas a pagar” apresenta os seguintes
prazos de vencimentos:
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TROS ENTES PUBLICOS

De acordo com 2 legislaco em vigor, as declaractes fiscais estdo sujeitas a revisSo e correqdo por parte das autoridades
fiscals durarte um periado de quatro ancs (cinco anos para a Seguranca Social), exceto quando tenham havide prejuizos
fiscals, tenham sido concedides beneficios fiscals, cu estejam em cursa inspe;Bes, reclamagfies ou impugnaciies, casas
estes em que. dependendo das drcunstancias, o8 prazos sao alargados ou suspensos. Deste mode, 2s declaragies fiscals
da Empresa do ano de 2019 poderdo vir ainda ser sujeltas a revisio.

A Administracio da Emgresa entende que as eventuais correBes resuitantes de revisies/inspecles por parte das
autoridades fiscais Aquelas declaraglies de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstrag bes financelras em
31 de dezembro de 2015,

Em 31 de dezembro de 2019 as rubricas de Estado e outros entes pablicos apresentavam a seguinte composigac:
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10, PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transaghes efetuadas com entidades relacionadas durante o exercicia de 2019, podem ser detathados come
sogue
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0 resultado por ag3o do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 fol determinada conforme se segue:
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Estas demonstragbes finarceiras foram aprovadas pela Administrago e autorizadas para emissdo em 20 de janeino de
2020, Contudo, as mesmas estao ainda sujeitas a aprovagio pela Assembleia Geral de Acionistas, nos termes da legislago

comiercial em vigor em Portugal

Apés encerramenta do exercicio ndo ocomeram eventos materiakmente relevantes que afetem a situagdo patrimonial e o
equilibrio financeirs da Empresa, e que, consequentemente, devam ser objeto de refenincia.

Bebacho dos Santas Fonseca

Vitor Manuel Freitys Duarts
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
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Olimpo FlEﬁl.Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAD DOS RESULTADOS POR NATUREZAS DO PERIDDO
COMPREENOIDO ENTRE 8 DE NOVEMBRO DE 2019 E 310E DEEEHI;'IFID OE 2019
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Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAD DE FLUXDS DE CAIGA
00 PERIDDD COMPREENDIDO ENTRE B DE N[NEI-IHFIDIIEE[IIEIE]IDEDEEEHFHD DE 2009

mww Corm
T et ivivrilies
Jagtm b ¥
FULEDS DF DAL DA% ATIVIDADES DF FIVANTLHINTD:
Arcebimentioy prosyolpeie de
P, i, 250 el e Bl MHETSTENTIOG O L L i 5 SELND
g Gt atheilacies de eniaersa [1] YT
WVariagha d fabed f ek pguieakbres (a1 2] sags0mg
Efeity 3 dilveacas o ey -
sty g gy equivadentes ng iniclp de peciocn & a .
Lt s mgwivdiartih i Frn de priod L] SOE50000

ummmnwumnmw iz Eo TR ER 08 B o el df 21T & X1 de deaimbes S MITA

T

Qiirge Real Fatase ;
Partugal SIG1, 54 T
Luger éo Expidz, Via

Morte

BUP0ETT Maia

|G Soru Bl EL P B30 00 . g Mastrieola/Pensas Dot SIETITRIA



==
Deloitte pmnescry
™ n L]
REghne Al CHVH B8 30080305

A, Erg. Dwawte Pachass, ¥
1030 300 Lk
Portgal

Tel: +£351) 200 4332 520
L L]

CERTIFICACED LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORLA DAS DEMOMNSTRACDES PINANCETRAS

Opinida

Auditdmes a5 demonstragles financeiras anexas do Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, 5.A. ("Entidade™],
gue compréendem o balango em 31 de dezembro de 2019 (que evidenda um total de 50,051,438 Euros &
um total de capital prdprio de 49.288.087 Euros, indulndd um resultada Bquide negativo de 248,583 Buros),
& demaonstragho dos resultados por naturezas, a dermonstrecis dag slteragdes no capital proprio e a
gemonstracho dos Auxos de caixs do periodo compreendida entre 8 de novembro de 2019 (dats de
constituicio da Entidade) e 31 de dezembro de 2019, & o anexo &8 demonstragies financelras que inclul wm
risumo das paliticas contabilisticas significativas,

Ern nossa opinilio, & demonstrocies financeiras anexas apresentam de forma verdadeira & apropriada, em
todos oF aEpetos materiais, a posiclo inanceira do Olimpo Real Estate Portugal, S1GI, 5.4, em 31 de
depefmibra dé 2019 ¢ 6 Séu desempenho financeiro o Muxos de caixa, do perfodo compreendida entre 8 de
novembre de 2019 (data de constifuiche da Entidade] & 31 de dezembro de 2019, de acords coff &2 Narmas
Contabilistices e de Relato Financeiro adotadas em Portugal atravds do Sistema de Normalizacls
Contabistica,

Bases para a opinlio

A possa suditoria fol efetuada de acondo com as Mormas Intermacionals de Auditoria (1SA) @ demals normas
& orientacbes bécnicas e dticas da Ordem dos Revisones Oficlais de Contas. As nossas respensabilidedes nos
termios déssas normas estdo descritas ne secclo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demenstraches fnanceiras”™ abalxo, Somos independentes da Entidade nos termas ca el & cumprimos as
demais requisitos éticos nos bermos do ofdigo de dtica da Drdemn dos Revisores Oficials de Contas.

Estames convictos de gue a prova de auditens que obtivernas & suficients @ apropriada para proporcionsr
ismib bate para a nossa opinlfio,

Responsabilidades do drglo de gestlo ¢ do drglo do fiscalizacho pelas demonstragbes
flnanceiras

O orgSo de gestio & responsdvel pela:

-  preparaglo de demonstragles financeiras que apresentem de forma verdadeirs & apropriada a pesicia
financeira, o desempenhd financeiro @ os Muxes de caixa da Entidade de acardo com as Normas
mﬂm:nnﬁmmmmmwmﬁ;mamunw
Contabilistica;

elaborachs do redatdrio de gestie nos termos legas & regulamentares aplicveis;

criasglo & manutenclo de um sistema de cantrodo interno apropriado para permitir a preparagiio de
demonstragies financeiras Bentas de distorgio materialdevide o fraude ou ermo;

i

= adoclo de pollticas ¢ critérios contabilisticos adequadas pad drcunstinelas; & o
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- gvaliagio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgands, quands aplicivel, as
makdrias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuldade das stividades.

O drgSo de Nscalizachs & responsivel pela supervisdo do processo de preparaclo & divaigacio da
infarmacio fnanceira da Entidade.

Responsabllidades do auditor pala suditoria das demonstracias financelras

A nossa responsabilidade consiste &m obler seguranca rapodvel sobre se a3 demanstracies financeras como
um tode eatls isentas de distorcles materals devido & fraude ou Brra, @ emitic um relatdrio onde conste a
nossa opinida, Seguranca razodvel ¢ um nivel elevado de seguranga mas nie ¢ wma garantia de que uma
awditoria executada de aconde com as 1SA detetard sempre uma distorgho material quando exista. As
distarghes podem ter origem em Iraude ou erro @ sBo consideradas materials se, Boladas ou conjuntamente,
28 pogca razoavelments esperar que nfluenciem decksdes econdmicas dos uilizadones EOMBNas com Dass
nessas demanstragbes financeires.

Como parte de wma auditoria de scords com &s 158, fazemas julgamentod profissionals @ mantemos
ceticame prafissional durante a auditoria e também:

= igentificamas ¢ awallamos os riscos de distorcio material das demonstragdes finandeiras, devids &
fraude au & erro, concebemas @ executamos procedimentoed de sudibona qua respondsm & esses Lo,
& abtemos prova de auditona que s&ja suficiente @ apropriada para proporcionar uma base para a
mossa epirilio. O risco de ndo debetar uma distorgBe material devido @ fraude & mador do que o risco de
nbio detetar uma dstorclo material devido a erro, dade que a fraude pode envolver conluia,
falsificaclo, omissbes intencionals, falsos declaragies ou sobreposiclo ao controlo interna;

- obtemes uma compreens3o do controlo interne relevante para & suditaria com o objetiva de concehes
mdﬁmﬂmﬂnﬂamnﬂm.wmmmmmﬂﬂwm
apiniio sobre a eficicia do controdo interno da Enledade;

avaliamos a adequacho des politicas contabiisticas usadas & a razoabilidade das estimativas
cankabilisticas o respetivas divulgagies feitas pelo brglo de gestdo;

sanclidmos sobire 3 apropriacio do uso, pelo AdrgBo de gestle, do pressuposto da continuidade &, com
base na prowva de auditoria abtida, s& existe gualguer Incerteza materisl relacianada com
acontecimentos cu condiches que possam suscitar ddvidas ssgnificativas sobre a copacidade da
Entidsde para dar continuidade §s suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
deverncs chamar a stencio no Nosso relaténia para as divulgacies relacionadas incluidas nas
demprstracies financeiras ou, caso essas divulgacies no sejam adeguadas, modificar & nossa opinibo.
A5 nossas conchedes sho baseadas na prova de audtoria obtida até A data do nosso relabério. Pardm,
acontecimentos ou condiches futuras podem levar & que & Entidade descontinue a5 suas athvidades;

- avaliamos a apresentacho, estruturs & conteddo global das demonstragiies financeiras, Induindo as
divilgactes, & s essas demnonstragbes financsiras representam as transacles @ poontecimantos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacio aproprisda;

omunicamos com o4 encarregados da govemario, entre outros sssuntos, o Ambito e o calendiric
planesds da suditaris, @ as conclusies significativas da suditoria incluinde qualquer deficiEnca
shgnificativa de contrale interns identificado durante o auditoria.

A nosso responsabilidade inclul sinda & verificaclo da concorddncia da informagBs constante do relatdric de

pestBo com as demorsiracies financeiras.
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RELATO SDBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sabra o relatérlo do gestis

Danda cumprimento ao amigo 451.9, n® 3, al. e) do Cidigo das Sodedades Comercinls, somas de parecer
guse o relating de gestio fol preparndo de acordo com o8 reguisitos legals & regulamentanes aplicivels em

wvigor, & informacia nele constante & concordante com as demeonstragibes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhedimento e apreciacio sobre & Entidade, ndo identificAmos incorreghes materiais.

Listoa, 20 de janeire de 2020
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M s pwt ANy a0, 2002020200
Deloftte & Associades, SROC S_A.

Representada por Teresa Alexandra Harting Tavares, ROC






RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

DA Dlignpn Real Estate Portugal, STGI, 5.A.

Ans Acionistas da
(Mimpo Real Estabe Portugal, SI1G1, 5.A.

Em conformidade com as disposigies legais e estatutdrias aplicdveis e de acordo com
os termos do mandato que nos fol conferido, submetemaos § vossa apreciacio o nosso
relatdric & parecer que abrange a atividade par nds desenvolvida ¢ of documentos
de prestagdo de contas da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S5.A., relativos ag
pericdo compreendido entre 8 de novembro de 2019 (data de constituicio da
sociedade) ¢ 31 de dezembro de 2019, os quals s8o da responsabilidade do Conselha
da Administragio.

FISCALIZACED

Durante o exercicio, o Conselho Fiscal acompanhol desde a sua consttuiclo, nos
termos da sua competéncia, a gestdo da seciedade, @ evoluclo da sua atividade, a
régularidade dos registos contabilisticos, a qualidade do processo de preparacio o
divulgacio da Infuﬁna;ln financeira & das respebivas polilicas contabilisticas o
critérios valorimétricos e o cumprimento da Lej & Estatutes em vigor, tendo obtido
todas as informagies solicitadas e esclarecimentos necessdrios para uma adequada
compreensio das aeraghes patrimanials @ dos resultados, '

Mo Embite das suvas atriblicbes o Conselho Fiscal examinou o Balanco em 31 de
dezembre de 2019, as Demonstraches dos resultados par paturezas, dos fluxos de
calxa o das alteragBes no capital priprin do exercicio findo naquela data.e os
correspondentes anexos, considerando gue a im'urma;l:an divulgads setisfaz as
normas legals em vigor & & apropriada para a compreensio da posiclo financeira e
dos resultados da sociedade.

0 Conselho procedeu ainda & apreciacio do Relatdric de GestSo do ano de 2019,
emitida pelo Conselho de Administraglo & a Certificaclo Legal das Contas emitida
pelo Ravisor Legal das Contas e concordou com o Seu contedda.

Face ao exposto, o Conselha Flacal & de parecer gue &4 DemonstracBes financeiras,
2 & proposts de distribuiclo de resultados apresentada pela Administragio sujeitas a

b



andlise, estlo de acordo com as disposicBes contabilisticas, legais e estatutdrias &
fornecem uma imagem verdadeira ¢ sproprigda dos ativos e passives, situaglo
financeira & resultados da Olimpo Real Estate Partugal, SIGI, 5.4., & que o Relatdric
de GestBo expde Melmeante a evalucho dos negdcios, do desempenho e da posigio da
Sociedade, eantends uma descrigde dos principais riscos & incertezas com gue $e
defrantam.

PARECER

Em consequéncla do acima referddo, o Conselho Fiscal & de opiniSo que astio reunidas
as condicles para qgue & Assemblein Geral aprowve:

a} O relatdrio de gestdo, o balango em 31 de dezembro de 2019, a demanstrachs
dos resultados por natureza, @ demonstracho das aleracdes no CAMLE| proprg
e a demonstracio dos fluxos de caixa do perioda compreendido entre B de
novembro de 2019 (data de constituicho da sociedade) & 31 de dezembro de
2019 e o comespondente anexo;

b) & proposta de aplicacls de resultados apresentada pele Conselho de
Administracha.

Maia, 20 de feversino de 2020
0 Conselhio Fiscal

A Jh--l.-u.u
#Ana lsabel Principe 5.5, Louréngo
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Carios Manuel Pereira da Siiva

Cania Malw Lowrrm
Sdnia BulhBes Costa Matos Lourosa



PROPOSTA RELATIVA AO PONTO DOIS DA ORDEM DO DIA
DA ASSEMBLEIA GERAL DE 24 DE MARCO DE 2020

#Deliberar sobre a proposta de aplicagdo de resullados relatives ao exercicio de 2019 »

Proposta de deliberagiio

Em 31 de dezembro de 2019, a rubrica de resultado liquido do perfodo ascendeu a 246.663
Euros negativos. O Conselho de Administragio propde para aprovagiio em Assembleia Geral
a sua aplicagfio para resultados transitados.

Lugar de Espido, 19 de fevereiro de 2020

Pelo Conselho de Administragio da
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, 5.A.

ry
Nome: Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos

Qualidade: Presidente do Conselho de Administragio



