Ores

Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

BALANCO CONSOLIDADO
EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 31 DE DEZEMBRO DE 2025

(Montantes expressos em Euros)

30junho 31 dezembro
ATIVO Notas 2026 2025
ATIVO NAQ CORRENTE:
Propriedades de investimento 6 77.423.003 78182.452
Goodwill 7 2.041.372 2.067157
Instrumentos financeiros derivados 12 172,698 109.868
Créditos a receber 8 7.753 7773
Ativos por impostos diferidos 13 7.052 24474
Total do ativo ndo corrente 79.651.878 80.391.724
ATIVO CORRENTE:
Clientes 17595 11579
Estado e outros entes publicos 16 6.862 6.862
Outros créditos a receber 8 63.938 91782
Diferimentos 9 5.390 21970
Caixa e depésitos bancarios 4 803.163 2.218.601
Total do ativo corrente 896.948 2.350.794
Total do ativo 80.548.826 82.742.518
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital subscrito 10 12.550.000 12.550.000
Prémios de emissao 10 22.842.890 24944990
Reserva legal 10 2.510.000 2.510.000
Resultados transitados 1188136 577732
Outras variagdes no capital proprio 10 (504.373) (648.956)
Resultado liquido do periodo 575.234 1.358.300
Total do capital préprio 39.161.887 41.292.066
PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Financiamentos obtidos - institui¢des financeiras 1 38.368.628 36.063.466
Instrumentos financeiros derivados 12 38119 132.290
Outras dividas a pagar 15 7176 7176
Passivos por impostos diferidos 13 2.210.950 2.157.517
Total do passivo ndo corrente 40.624.873 38.360.449
PASSIVO CORRENTE:
Financiamentos obtidos - instituides financeiras 1 14.698 2.290.106
Fornecedores 14 84.530 81822
Outras dividas a pagar 15 418.242 397613
Estado e outros entes publicos 16 149.230 227186
Diferimentos 9 95.366 93.276
Total do passivo corrente 762.066 3.090.003
Total do passivo 41.386.939 41.450.452
Total do capital proprio e do passivo 80.548.826 82.742.518

0 anexo faz parte integrante do balango consolidado em 30 junho de 2026.

) Conselho de Administragdo
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Ores

Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAQO CONSOLIDADA DOS RESULTADQS POR NATUREZAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

30 junho 30 junho

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 2026 2025

Rendimentos de propriedades de investimento 6el7 2.816.651 2744174

Fornecimentos e servicos externos 18 (498.325) (495.398)

Gastos com o pessoal 19 (11.429) (11.429)
Outros rendimentos 536 -
QOutros gastos 20 (41.835) (40.956)
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 2.265.598 2.196.391

Gastos de depreciacdo e de amortizagao 6e7 (785.234) (785.234)
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 1480.364 1411157

Juros e gastos similares suportados 21 (851.697) (860.157)
Resultado antes de impostos 628.667 551.000

Imposto sobre o rendimento do periodo 13 (53.433) (62.100)
Resultado liquido do periodo 575.234 488.900

0 anexo faz parte integrante da demonstragao consolidada dos resultados por naturezas do periodo findo em 30 de junho de 2026.
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Ores

Portugal
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO CONSOLIDADA DAS ALTERAGCOES NO CAPITAL PROPRIO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHQ DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

QOutras
Capital Prémio de Reserva variagéesno  Resultados Resultado
Notas subscrito emissao legal capital proprio  transitados liquido Total
Posigao em 1 de janeiro de 2025 12.550.000 27137596 2.510.000 (508.021) 307.643 927484 42924702
Aplicagao do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2024 - - - - 324.528 (324.528) -
Alteragdes no periodo
Aumento/(diminuicdo) do justo valor dos instrumentos financeiros de cobertura - - - (218.511) - - (218.511)
Imposto diferido associado ao aumento/(diminui¢ao) do justo valor dos
dos instrumentos financeiros de cobertura - - - 2278 - - 2278
- B B (216.233) B B (216.233)
Resultado liquido do periodo - - - - 488.900 488.900
Resultado integral - - - (216.233) - 488.900 272667
Operagdes com detentores de capital no periodo
Distribuigdes - - - - (54.439) (602.955) (657.394)
Prémio de emissao 10 - (2192.606) - - - - (2192.606)
Posigao em 30 de junho de 2025 12.550.000 24.944.990 2.510.000 (724.254) 577.732 488.900  40.347.368
Posigao em 1 de janeiro de 2026 12.550.000 24.944.990 2.510.000 (648.956) 577732 1358300  41.292.066
Aplicagao do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2025 - - - - 664.063 (664.063) -
Alteragdes no periodo
Aumento/(diminuicdo) do justo valor dos instrumentos financeiros de cobertura - - - 162.005 - - 162.005
Imposto diferido associado ao aumento/(diminuigdo) do justo valor dos
dos instrumentos financeiros de cobertura 13 - - - (17.422) - - (17.422)
- - - 144583 - - 144583
Resultado liquido do periodo - - - - - 575.234 575.234
Resultado integral - - - 144.583 - 575.234 719.817
Operagdes com detentores de capital no periodo
Distribuigdes - - - - (53.659) (694.237) (747.896)
Prémios de emissao 10 - (2.102100) - - - - (2102100)
Posicao em 30 de junho de 2026 12.550.000 22.842.850 2.510.000 (504.373) 1188136 575.234 39.161.887
0 anexo faz parte integrante desta demonstragao consolidada das alteracdes no capital préprio para o periodo fundo em 30 de junho de 2026
oc R
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Ores

Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAQ CONSOLIDADA DE FLUXOS DE CAIXA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

30junho 30 junho
Notas 2026 2025
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos de clientes 3342158 3151088
Pagamentos a fornecedores (691.610) (647.061)
Pagamentos ao pessoal (5.624) (16.758)
Caixa gerada pelas operagdes 2,644,924 2.487.269
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento - -
Outros recebimentos/pagamentos (392692) (329.314)
Fluxos das atividades operacionais [1] 2.252.232 2.157.955
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Reembolso de 4gio 10 (2102.100) (2192.606)
Financiamentos obtidos outras entidades (5.738) -
Juros e gastos similares (811.931) (796.710)
Dividendos (747.880) (657.394)
Fluxos das atividades de financiamento [3] (3.667.649) (3.646.710)
Variagdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] (1.415.417) (1.488.755)
Efeito das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 4 2217623 2221574
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 4 802.206 732.819

0 anexo faz parte integrante da demonstragdo consolidada dos fluxos de caixa do periodo findo em 30 de junho de 2026.

0 Conselho de Administragao
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Ores

Portugal

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
e subisidiarias

Anexo as demonstracdes financeiras consolidadas
para o periodo findo em 30 de junho de 2026

(Montantes expressos em Euros)

1 NOTAINTRODUTORIA

A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. ("Empresa”), ¢ uma sociedade anénima, com sede no Lugar do Espido - Via
Norte, na Maia, constituida em 8 de novembro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de investimento e
gestao imobiliaria (SIGI), aprovado pelo decreto-lei n.219/2019, de 28 de janeiro de 2019. A Empresa ¢, atualmente, a
empresa-mae de um grupo de duas empresas (“Grupo”). A Empresa tem como objeto social:

a) aaquisicao de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com contetido equivalente
sobre bens imdveis, para arrendamento, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam prestagdes de
servicos necessarias a utilizacdo do imével, bem como a aquisicao de participacdes em outras sociedades de
investimento e gestao imobiliaria e em quaisquer outras sociedades e de unidades de participacdo e agdes em
quaisquer organismos de investimento coletivo e fundos de investimento imobiliario, em todos os casos desde
que em cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro, na
sua redacdo em cada momento em vigor, ou em norma que o venha a suceder;

b) o exercicio das demais atividades principais, acessorias e/ou conexas em cada momento legalmente
permitidas as sociedades de investimento e gestao imobilidria (excetuando atividades cujo exercicio restrinja
ou afaste a aplicacdo do regime especifico destas sociedades).

A atividade operacional do Grupo respeita a exploracao de 10 im¢veis, 9 localizados em Portugal (no Porto, Vila Nova de
Gaia, Mozelos, Covilhd, Faro, Amadora, Guarda, Cantanhede e Ponte de Lima) e 1localizado em Espanha (Zaragoza).

As demonstracdes financeiras consolidadas anexas sdo apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda
funcional do Grupo, dado que esta ¢ a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econémico em que o Grupo opera.

0 Grupo ndo dispde de colaboradores, sendo os servigos administrativos e técnicos assegurados pela Sierra |G, SGOIC,
S.A. a qual também debita mensalmente um “fee” pelos servicos prestados.

No dia 24 de junho de 2020, a Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. admitiu as suas acdes a negociacdo no sistema de
negociacdo multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, tendo sido ja transacionadas acoes a data de
balanco.

O Conselho de Administracdo da Empresa apresenta demonstracdes financeiras consolidadas para efeitos de
apresentacao aos acionistas.

E da opinido do Conselho de Administracdo que estas demonstracdes financeiras consolidadas refletem de forma
apropriada as operacdes do Grupo, bem como a sua posicao e performance financeira e fluxos de caixa.

Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. - Contas Consolidadas - junho 2026



2 REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras consolidadas anexas foram preparadas no quadro das disposi¢des em vigor em Portugal,
em conformidade com o Decreto-Lei n? 158/20089, de 13 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2 98/2015, de 2 de
junho, e de acordo com a nova estrutura conceptual, Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (“NCRF”) e Normas
Interpretativas (“NI") aplicaveis ao exercicio findo em 30 de junho de 2026.

3 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparacdo das demonstragdes financeiras consolidadas anexas sao
as seguintes:

31 Basesde apresentagao

As demonstracdes financeiras consolidadas anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade e de acordo com
o regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticos da Empresa mantidos de acordo com
as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

0 Conselho de Administracdo procedeu a avaliagdo da capacidade do Grupo operar em continuidade tendo por base
toda a informacdo relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra, incluindo
acontecimentos subsequentes a data de referéncia das demonstracdes financeiras, disponivel sobre o futuro. Em
resultado da avaliagdo efetuada, o Conselho de Administracdo concluiu que o Grupo dispde de recursos adequados para
manter as atividades, ndo havendo inten¢do de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o
uso do pressuposto da continuidade das operacdes na preparacao das demonstracdes financeiras.

3.2 Basesde consolidagao

As demonstracdes financeiras da empresa-mae e das suas subsidiarias, consideradas para efeitos da preparacdo das
demonstragdes financeiras consolidadas anexas, sdo referidas a 30 de junho de 2026, tendo-se, sempre que aplicavel,
procedido & uniformizagdo prévia das politicas contabilisticas de forma a assegurar a sua consisténcia com as politicas
contabilisticas do Grupo abaixo descritas.

Em obediéncia ao disposto no artigo 6 do Decreto-lei n? 158/20089, de 15 de julho, com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto-Lei 98/2015, de 2 de junho, que aprovou o SNC, a entidade apresenta contas consolidadas do Grupo
constituido por ela prépria e por todas as subsidiarias, independentemente do local onde esteja situada a sede
estatutaria destas, sobre as quais:

¢ Independentemente da titularidade do capital, se verifique que, em alternativa:
- Pode exercer, ou exerce efetivamente, influéncia dominante ou controlo;

- Exerce a gestdo como se as duas constituissem uma Unica entidade;



e Sendo titular de capital, quando ocorra uma das seguintes situacdes:
- Tem a maioria dos direitos de voto, exceto se se demonstrar que esses direitos ndo conferem o controlo;

- Tem o direito de designar ou de destituir a maioria dos titulares do 6rgao de gestao de uma entidade com poderes
para gerir as politicas financeiras e operacionais dessa entidade;

- Exerce uma influéncia dominante sobre uma entidade, por forca de um contrato celebrado com esta ou de uma
outra cladusula do contrato social desta;

- Detém pelo menos 20% dos direitos de voto e a maiaria dos titulares do ¢rgao de gestdo de uma entidade com
poderes para gerir as politicas financeiras e operacionais dessa entidade, que tenham estado em fun¢des durante
0 exercicio a que se reportam as demaonstracdes financeiras consolidadas, bem como, no exercicio precedente e
até ao momento em que estas sejam elaboradas, tenham sido exclusivamente designados como consequéncia do
exercicio dos seus direitos de voto;

- Dispde, por si s6 ou por forca de um acordo com outros titulares do capital desta entidade, da maioria dos direitos
de voto dos titulares do capital da mesma.

A existéncia e o efeito dos direitos de voto potenciais que sejam correntemente exerciveis ou convertiveis sdo
considerados quando se avalia se existe ou ndo controlo.

As subsidiarias sdo consolidadas pelo método da consolidacdo integral desde a data de aquisi¢do, sendo esta a data na
qual o Grupo obtém controlo, e continuam a ser consolidadas até a data em que o controlo deixa de existir.

As politicas contabilisticas utilizadas pelas subsidiarias na preparacdo das suas demonstragdes financeiras individuais
foram alteradas, sempre que necessario, de forma a garantir consisténcia com as politicas adotadas pelo Grupo.

E utilizado o método de compra para contabilizar as concentracdes de atividades empresariais. O custo de uma
aquisicdo é mensurado pelo justo valor dos bens entregues, dos instrumentos de capital emitidos e dos passivos
incorridos, ou assumidos na data de aquisicao, adicionados dos custos diretamente atribuiveis a aquisicao.

0 excesso do custo de aquisicdo relativamente a parcela do Grupo no justo valor dos ativos, passivos e passivos
contingentes identificaveis adquiridos é reconhecido como Goodwill.

Se o custo de aquisicao for inferior aquele justo valor, a diferenca é reconhecida diretamente na demonstracao dos
resultados no exercicio em que é apurada, depois de reavaliar o processo de identificagdo e mensuracao do justo valor
dos passivos e passivos contingentes.

No processo de consolidacdo, as transagdes, saldos e ganhos nao realizados em transacdes intragrupo e dividendos
distribuidos entre empresas do grupo sao eliminados. As perdas ndo realizadas sao também eliminadas, exceto se a
transacao revelar evidéncia da existéncia de imparidade nos ativos transferidos e ainda nao alienados.

As diferencas temporarias que surgiram da eliminacdo dos resultados provenientes de transacdes intragrupo foi
aplicado o disposto na NCRF 25 — Impostos sobre o Rendimento.

O capital proprio e o resultado liquido das subsidiarias que sao detidos por terceiros alheios ao Grupo sao apresentados
nas rubricas de Interesses que Nao Controlam no Balanco consolidado (de forma auténoma dentro do capital proprio) e
na Demonstracdo consolidada dos resultados, respetivamente. Na data de cada concentracdo das atividades
empresariais 0s valores atribuiveis aos Interesses que ndo controlam sdo determinados aplicando a percentagem de
interesse detida por eles ao justo valor dos ativos liquidos identificaveis e passivos contingentes adquiridos.

Quando os prejuizos atribuiveis aos acionistas dos Interesses que ndo controlam excedem o seu interesse no capital
proprio da subsidiaria, o Grupo absorve esse excesso e quaisquer prejuizos adicionais, exceto quando os Minaritarios tém
a obrigacdo e sdo capazes de cobrir esses prejuizos. Se e quando as subsidiarias reportam lucros subsequentemente, o
Grupo apropria todos os lucros, até que a parte minoritaria dos prejuizos absorvidos pelo Grupo tenha sido recuperada.

As subsidiarias consolidadas pelo método de consolidacdo integral encontram-se detalhadas na Nota 5.1.
3/27
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3.3 Propriedades de investimento

As propriedades de investimento respeitam aos imdveis propriedade do Grupo, detidos para obter remuneragdo ou
valorizacdo do capital, ou ambos, e ndo para uso na producdo ou fornecimento de bens ou servicos ou para fins
administrativos ou para venda no curso ordinario dos negécios.

As propriedades de investimento do Grupo sdo mensuradas inicialmente pelo seu custo, e subsequentemente pelo seu
custo deduzido das correspondentes depreciacdes acumuladas (sobre o custo histérico) e de perdas por imparidade.

A data de cada relato, ¢ obtido o justo valor da propriedade de investimento, o qual é determinado pela avaliacdo
efetuada por uma entidade especializada independente - a Cushman & Wakefield - em 30 de junho de 2026 e 31 de
dezembro de 2025 - o qual se encontra divulgado neste anexo as demonstragdes financeiras consolidadas.

As depreciacdes sao calculadas, apés 0 momento em que o bem se encontra em condicdes de ser utilizado, de acordo
com o método das quotas constantes lineares, em conformidade com o periodo de vida til estimado para cada grupo
de bens.

As taxas de depreciacdo utilizadas correspondem aos seguintes periodos de vida Util:

Ativo Anos

Edificios e outras construcdes 50

Os gastos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizacdo nomeadamente, manutengdes,
reparacdes, seguros e impostos sobre propriedades sdo reconhecidos como um gasto no periodo a que se referem. As
beneficiacdes ou benfeitorias em propriedades de investimento relativamente as quais existem expectativas de que
irdo gerar beneficios econdmicos futuros adicionais sdo capitalizadas na rubrica de “Propriedades de investimento”.

Sempre que a data de relato, o justo valor da propriedade de investimento seja inferior & correspondente quantia
escriturada, é reconhecida a correspondente perda por imparidade na demonstracdo dos resultados do periodo
correspondente, na rubrica ‘Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversges)”.

A reversao de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores € registada quando existem evidéncias de
que as perdas por imparidade reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. A reversdo das perdas por
imparidade ¢é reconhecida na demonstracdo dos resultados na rubrica de “Imparidade de investimentos
depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversdes)”. A reversao da perda por imparidade ¢ efetuada até ao limite da quantia
que estaria reconhecida (liquida de depreciacges) caso a perda nao tivesse sido registada.

0 ganho (ou a perda) resultante da alienacdo ou abate de algum componente da propriedade de investimento é
determinado como a diferenca entre o montante recebido na transacdo e a quantia escriturada do ativo, sendo
registados pelo valor liquido na demonstragao dos resultados, como “Outros rendimentos” ou “Outros gastos”.

3.4 Goodwill

O goodwill representa, na data de aquisicao, o excesso do custo de aquisi¢ao, face ao justo valor liquido dos ativos,
passivos e passivos contingentes da subsidiaria adquirida. Apds o reconhecimento inicial a adquirente deve mensurar o
goodwill pelo custo menos amortizagdes acumuladas, menos eventuais perdas por imparidade acumuladas. O goodwill
deve ser amortizado no seu periodo de vida til (ou em 10 anos caso a vida Gtil ndo possa ser estimada com fiabilidade).

A adguirente deve testar o goodwill quanto a imparidade se os acontecimentos ou alteragdes nas circunstancias
indicarem que possa existir indicios de imparidade. Para efeitos da realizagao do teste a imparidade, o goodwill deve ser
alocado as unidades geradoras de fluxos de caixa mais elementares a que o mesmo pertenca e comparado com os fluxos
de caixa futuros gerados pela mesma.

Os ganhos ou perdas apuradas decorrentes da venda da participagdo numa entidade, incluem o valor da goodwill
referente a mesma.



A taxa de depreciacdo utilizada tem por base a vida Gtil remanescente estimada dos ativos na data de aquisi¢do da
subsidiaria respetiva (Nota 3.3):

Ativo Anos
Goodwill 43

3.5 Ativos e passivos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros sdo reconhecidos no balango quando o Grupo se torna parte das correspondentes
disposigdes contratuais, sendo utilizado para o efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentos financeiros.

Os ativos e os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias: (i) ao custo amortizado e (i) ao justo valor
com as alteragdes reconhecidas na demonstragdo dos resultados.

Ao custo amortizado

S3o classificados na categoria “ao custo amortizado” os ativos e 0s passivos financeiros que apresentem as seguintes
caracteristicas:

-Sejam a vista ou tenham uma maturidade definida;
-Tenham associado um retorno fixo ou determinavel;
-N&o sejam um instrumento financeiro derivado ou ndo incorporem um instrumento financeiro derivado.

O custo amortizado é determinado através do método do juro efetivo.
Nesta categoria incluem-se, consequentemente, 0s seguintes ativos e passivos financeiros:
a) Clientes e outros créditos a receber

Os saldos de clientes e outros créditos a receber sdo apresentados ao custo amortizado deduzido de eventuais perdas
por imparidade. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere do seu valor nominal.

b) Caixa e seus equivalentes

Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e seus equivalentes” correspondem aos valores de caixa, depdsitos
bancarios e depdsitos a prazo e outras aplicacdes de tesouraria venciveis a menos de trés meses e para 0s quais 0 risco
de alteracdo de valor ¢ insignificante. Os descobertos bancarios sao apresentados no balanco, no passivo corrente, na
rubrica “Financiamentos obtidos”, e sao considerados na elaboracdo da demonstracao dos fluxos de caixa como caixa e
equivalentes de caixa.

Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros ndo difere
do seu valor nominal.

¢) Fornecedores e outras dividas a pagar

Os saldos de fornecedores e de outras dividas a pagar sdo registados ao custo amortizado. Usualmente, o custo
amortizado destes passivos financeiros ndo difere do seu valor nominal.

d) Financiamentos obtidos
Os financiamentos obtidos sao registados no passivo ao custo amortizado.

Eventuais despesas incorridas com a obtencao desses financiamentos, designadamente as comissdes bancarias e
imposto do selo, assim como os encargos com juros e despesas similares, sdo reconhecidas pelo método do juro efetivo
em resultados do exercicio ao longo do periodo desses financiamentos. As referidas despesas incorridas sao
apresentadas a deduzir a rubrica “Financiamentos obtidos”.
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Os financiamentos obtidos sao classificados no passivo corrente, exceto se o Grupo possuir um direito incondicional de
diferir o pagamento do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data de balanco, sendo neste caso, classificados no
passivo ndo corrente.

Ao justo valor

Todos os ativos e passivos financeiros ndo classificados na categoria “ao custo amortizado” sdo classificados na
categoria “ao justo valor”.

Tais ativos e passivos financeiros sdo mensurados ao justo valor.

No caso concreto do Grupo, nesta categoria incluem-se unicamente os instrumentos financeiros derivados os quais
relinem as condi¢des para efeitos de contabilidade de cobertura.

Imparidade de ativos financeiros

Para os ativos financeiros mensurados ao custo, a perda por imparidade a reconhecer corresponde a diferenca entre a
quantia escriturada do ativo e a melhor estimativa do justo valor do ativo.

As perdas por imparidade sdo registadas em resultados na rubrica “Perdas por imparidade” no periodo em que sdo
determinadas.

Subsequentemente, se 0 montante da perda por imparidade diminui e tal diminuicdo pode ser objetivamente
relacionada com um acontecimento que teve lugar apés o reconhecimento da perda, esta deve ser revertida por
resultados. A reversdo deve ser efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida (custo amortizado) caso a
perda ndo tivesse sido inicialmente registada. A reversao de perdas porimparidade é registada em resultados na rubrica
“Imparidade de ativos (perdas/reversges)”.

Instrumentos financeiros derivados e contabilidade de cobertura

No dmbito da sua politica de gestao de riscos financeiros, nomeadamente do risco de flutuacdo de taxa de juro, o Grupo
contrata “Swaps” de taxa de juro (“Interest Rate Swap”) e “Zero Cost Collars” como forma de garantir a cobertura dos
seus fluxos de caixa. Nao sao utilizados instrumentos financeiros derivados com o objetivo de negociacdo (especulacao).

Os instrumentos financeiros derivados sao registados inicialmente pelo seu justo valor na data em que sdo contratados
e subsequentemente reavaliados ao seu justo valor, em cada data de relato. As alteragdes de justo valor destes
instrumentos sdo reconhecidas de imediato em resultados, salvo se tais instrumentos forem designados como
instrumentos de cobertura. Quando forem designados como instrumentos de cobertura, as alteracdes no seujusto valor
sao registadas por contrapartida da rubrica de "Outras variagcdes no capital proprio”, sendo transferidas para resultados
quando a posicao coberta afetar resultados.

Um instrumento financeiro derivado com um justo valor positivo é reconhecido como um ativo financeiro na rubrica
“Instrumentos financeiros derivados”. Um instrumento financeiro derivado com um justo valor negativo é reconhecido
como um passivo financeiro na rubrica “Instrumentos financeiros derivados”.

Um instrumento financeiro derivado é apresentado como ndo corrente se a sua maturidade remanescente for superior
a 12 meses e nao for expectavel a sua realizacdo ou liquidacdo no prazo de 12 meses.



Os critérios para a aplicacdo das regras de contabilidade de cobertura sdo os seguintes:

- Adequada documentagao da operacdo de cobertura;

- O risco a cobrir € um dos riscos descritos na NCRF 27 - Instrumentos financeiros, que no caso do Grupo € o risco de

taxa de juro;

- E esperado que as alteracdes no justo valor ou fluxos de caixa do item coberto, atribuiveis ao risco a cobrir, sejam
praticamente compensadas pelas alteragdes no justo valor do instrumento de cobertura.

No inicio da operagao da cobertura, o Grupo documenta a relagdo entre o instrumento de cobertura e o item coberto,
0s seus objetivos e estratégia de gestdo do risco e a sua avaliagdo da eficacia do instrumento de cobertura a compensar
variagdes nos justos valares e fluxos de caixa do item coberto.

De acordo com o descrito, 0s ativos e passivos financeiros, foram classificados como segue:

Ativos financeiros

Ativos financeiros

Ativos financeiros

Derivados de registados ao Derivados de registados ao
Notas cobertura custo amortizado Total cobertura custo amortizado Total
30.06.26 311225
Ativos ndo correntes
Qutros créditos a receber 8 - 7.753 7.753 - 7773 7773
Instrumententos financeiros derivados 12 172698 - 172698 109.868 - 109.868
172.698 7.753 180451 109.868 1773 117.641
Ativos correntes
Clientes - 17595 17.595 - 11579 11579
Estados e outros entes publicos 16 - 6.862 6.862 - 6.862 6.862
Outros créditos a receber 8 - 63.938 63.938 - 91.782 91.782
Caixa e depdsitos bancarios 4 - 803.163 803.163 - 2.218.601 2.218.601
- 891558 891558 - 2.328824 2.328824
172698 899.311 1.072.009 109.868 2.336.597 2446465
Passivos financeiros
Passivos financ. Passivos financ.
Derivados de registados ao Derivados de registados ao
Notas Cobertura custo amortizado Total Cobertura custo amortizado Total
30.06.26 311225
Passivos nao correntes
Financ. obtidos - instituicdes financeiras 11 - 38.368.628 38.368.628 - 36.063.466 36.063.466
Instrumententos financeiros derivados 12 38119 - 38119 132290 - 132.290
QOutras dividas a pagar 15 - 7176 7176 - 7176 7176
38119 38.375.804 38413.923 132.290 36.070.642 36.202.932
Passivos correntes
Financ. obtidos - instituicdes financeiras 11 - 14.698 14.698 - 2290106 2290106
Fornecedores 14 - 84.530 84.530 - 81822 81822
Qutras dividas a pagar 15 - 418.242 418.242 - 397613 397613
Estados e outros entes publicos 16 - 149.230 149.230 - 227186 227186
- 666.700 666.700 - 2996.727 2.996.727
38119 39.042.504 39.080.623 132.290 39.067.369 39.199.659
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3.6 Locagdes

Os contratos de locacdo sdo classificados como: (i) locacGes financeiras se através deles forem transferidos
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse; e como (i) locagdes operacionais se através deles ndo
forem transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse.

A classificagdo das locagdes em financeiras ou operacionais ¢ feita em fungao da substancia e ndo da forma do contrato.

Locagdes em que o Grupo age como locadora

As situacdes em que o Grupo age como locadora respeitam aos contratos de arrendamento celebrados com os
arrendatarios referentes aos imaéveis onde opera a atividade, sendo estabelecidos usualmente por um periodo entre 15
e 20 anos, renovaveis, que estabelecem por norma o pagamento de uma renda fixa mensal no primeiro dia Util de cada
mes.

Os rendimentos e gastos relacionados com estes contratos de arrendamento, exceto se contingentes, sdo

reconhecidos na demaonstracdo dos resultados, numa base linear durante o prazo do contrato.

Para os contratos em que o rendimento é debitado antecipadamente, no més anterior aquele a que respeita, é registado
a crédito de rendimentos a reconhecer no balango, sendo reconhecido na demonstracao dos resultados do periodo a
que respeita.

Os gastos, nomeadamente os descontos contratuais, sao registados no balanco quando concedidos, na rubrica de
“Diferimentos” e reconhecidos linearmente na demonstracdo dos resultados do periodo de acordo com o prazo do
contrato.

Os diferimentos ativos e passivos encontram-se classificados como ndo correntes nos casos em que o seu
reconhecimento na demonstracdo de resultados ndo seja efetuado nos préximos 12 meses.

3.7 Encargos financeiros com empréstimos obtidos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto a medida que sdo
incorridos, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a aquisicao, construgdo ou producao
de ativos fixos (propriedades de investimento no caso do Grupo) sao capitalizados fazendo parte do custo do ativo.

0O inicio da capitalizacdo destes encargos comeca apés o inicio da preparacdo das atividades de construcdo ou
desenvolvimento do ativo e ¢ interrompida apos o inicio de utilizacdo ou final de producdo ou construcdo do ativo ou
quando o ativo em causa se encontra suspenso. Quaisquer ganhos financeiros gerados por empréstimos obtidos
antecipadamente e alocaveis a um investimento especifico sdo deduzidos aos gastos financeiros elegiveis para
capitalizacao.

3.8 Provisoes, ativos e passivos contingentes

Sao reconhecidas provisdes apenas quando o Grupo tem uma obrigacao presente (legal ou implicita) resultante de um
acontecimento passado, e é provavel que para a liquidacdo dessa obrigacdo ocorra uma saida de recursos e 0 montante
da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sdo revistas em cada data de relato e sdo ajustadas de
modo a refletir a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes nao sao reconhecidos nas demonstracdes financeiras consolidadas, sendo divulgados sempre
que a possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos nao seja remota. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras consolidadas, sendo divulgados quando for provavel
a existéncia de um influxo econdmico futuro de recursos.



3.9 Imposto sobre o rendimento

0 imposto sobre o rendimento do periodo engloba os impostos correntes e diferidos do exercicio.

0 imposto corrente é determinado com base no resultado contabilistico, ajustado de acordo com a legislagao fiscal em
vigor a que estd sujeita cada uma das empresas englobadas na consolidagao.

Os impostos diferidos sao calculados com base no método da responsabilidade de balanco e refletem as diferengas
temporarias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivos
montantes para efeitos de tributacdo. Os ativos e passivos por impostos diferidos ndo sdo reconhecidos quando as
diferencas temporarias resultem de "goodwill” ou do reconhecimento inicial de ativos e passivos que nado através de
operagdes de concentragdo empresarial.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados e avaliados em cada data de relato utilizando as taxas de
tributagdo que se espera estarem em vigor a data reversdo das diferencas temporarias, com base nas taxas de
tributacdo (e legislacao fiscal) que esteja formalmente aprovada a data do balanco.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para os utilizar. Em cada data de relato é efetuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os
mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura.

Os impostos diferidos sdo registados como gasto ou rendimento do periodo, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital préprio, situacdo em que o imposto diferido é também registado na mesma rubrica.

3.10 Classificagdo do balango

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balango sdo classificados, respetivamente,
como ativos e passivos nao correntes.

3.11 Rédito

O rédito do Grupo corresponde, essencialmente, aos rendimentos obtidos derivados dos contratos de locagdo
operacional celebrados com os arrendatarios dos iméveis detidos pelo Grupo.

Os rendimentos obtidos relacionados com os contratos de locagdo operacional celebrados sdo imputados numa base
linear durante o prazo do contrato de locacdo (Nota 3.6).

3.12 Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

Na preparacdo das demonstracdes financeiras consolidadas anexas foram utilizadas estimativas que afetam as
quantias reportadas de ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o
periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovacdo das
demonstracdes financeiras consolidadas dos eventos e transacdes em curso e bem assim na experiéncia de eventos
passados e/ou correntes. No entanto, poderao ocarrer situagdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis
a data de relato, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteracdes a estimativas que ocorram posteriormente
a data das demonstracdes financeiras consolidadas serdo corrigidas de forma prospetiva.
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a) Propriedades de investimento

As propriedades de investimento em operacao e as propriedades de investimento em desenvolvimento que retinam as
condi¢des definidas pelo Grupo para que o justo valor seja fiavelmente determinavel, consideram para o calculo de
eventuais perdas por imparidade o justo valor determinado pela avaliagdo efetuada por uma entidade especializada
independente. Essas avaliacdes sao baseadas em varios pressupostos, incluindo a estimativa futura de ganhos e perdas
de cada propriedade e a utilizacdo de uma taxa de desconto apropriada.

b) Ativos por impostos diferidos

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para utilizar esses impostos diferidos ativos. No final de cada exercicio é efetuada uma revisao
desses impostos diferidos, sendo 0s mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura. A
revisao efetuada tem por base as projecdes de atividade futura da sociedade correspondente.

c) Instrumentos financeiros derivados

Os instrumentos financeiros derivados sdo usualmente utilizados pelo Grupo para efeitos de cobertura de fluxos de
caixa. A determinagao do justo valor destes instrumentos financeiros derivados ¢, em cada data de relato, efetuada por
avaliadores independentes (usualmente pela entidade com quem o instrumento financeiro derivado foi contratado). O
justo valor determinado por essas entidades, é também testado internamente, por forma a revalidar a avaliagao
efetuada por esses terceiros.

Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pelo Grupo, encontram-se divulgados nas notas do
anexo correspondente.

3.13 Transacoes e saldos em moeda estrangeira

As transacdes em moeda estrangeira (moeda diferente da moeda funcional do Grupo) sdo registadas as taxas de
cambio das datas das transa¢des. Em cada data de relato os itens monetarios denominados em moeda estrangeira sao
atualizados as taxas de cdmbio dessa data.

As diferencas de cambio resultantes das atualizacdes atras referidas sdo registadas na demonstracdo dos resultados
do periodo em que sdo geradas.

3.14 Politica de gestao de risco

No desenvolvimento da sua atividade o Grupo encontra-se exposto a uma variedade de riscos: risco de mercado
(incluindo risco de taxa de cambio), e risco de liquidez. O programa de gestao de risco global do Grupo é focado na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e procura minimizar os efeitos adversos que dai advém para o seu
desempenho financeiro.

A gestdo de risco do Grupo é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra (no qual o Grupo se insere)
em conjunto com o Bankinter, S.A., de acordo com politicas aprovadas pelo Conselho de Administracao. Nesse sentido,
o Conselho de Administracdo tem definido por escrito os principais principios de gestdo de risco globais e bem assim
politicas especificas para algumas areas, como sejam a cobertura de risco de taxa de cambio, risco de crédito, risco de
liquidez e risco de taxa de juro.



a) Risco de taxa de cambio

A atividade operacional do Grupo ¢é desenvolvida em Portugal e Espanha e consequentemente a grande maioria das
suas transacdes sao mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, na medida do
possivel, a contratacdo de servigos expressos em divisas que nao o Euro.

A atividade do Grupo ndo se encontra “per si” exposta a este risco.

b) Risco de crédito

0 acompanhamento do risco de crédito dos arrendatarios, é efetuado pela adequada avaliacao de risco efetuada antes
da aceitacdo arrendatario e pelo adequado acompanhamento dos limites de crédito atribuidos a cada arrendatario.

¢) Risco de liquidez

As necessidades de tesouraria sdo geridas pelo departamento financeiro que, de uma forma adequada e oportuna, gere
os excessos e défices de liquidez. As necessidades pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo controlo das contas a
receber.

d) Risco de taxa de juro

As receitas e “cash-flows” do Grupo sdo influenciadas pela variagdo de taxas de juro, na medida em que as
disponibilidades da Empresa e os eventuais financiamentos concedidos/obtidos a/de outras empresas do Grupo, se
encontram dependentes da evolugdo das taxas de juro em Euro, as quais tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentos de longo prazo e como forma de cobrir a eventual variacdo de taxa de juro a longo prazo, a empresa
contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de cobertura de taxa de juro (“swaps”, “zero cost
collars” ou “caps”). Em algumas situaces optou-se por fixar a taxa de juro dos financiamentos.

Analise de sensibilidade das taxas de juro

A andlise de sensibilidade abaixo foi calculada com base na exposicdo as taxas de juro para os instrumentos financeiros
(derivados e ndo derivados) existentes a data do relato. Para os ativos e passivos com taxa variavel, foram considerados
0s seguintes pressupostos:

- As alteracdes nas taxas de juro do mercado afetam o montante de juros a receber ou a pagar, dos instrumentos
financeiros indexados a taxas variaveis e, no caso de taxas fixas contratadas no periodo em analise, as alteracdes da
taxa de juro afetam também esta componente;

- No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valor, quando as alteracdes no justo valor do instrumento
coberto e do instrumento de cobertura atribuiveis a movimentos de taxa de juro sdo compensadas quase por completo
na demonstracdo dos resultados no mesmo exercicio, estes instrumentos financeiros também ndo sdo considerados
como expostos ao risco de taxa de juro;

- As alterac@es nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;

- 0 justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps", "zero cost collars” ou "caps”) e de outros ativos e
passivos financeiros é estimado descontando para o0 momento presente os fluxos de caixa futuros as taxas de juro de
mercado existentes no final de cada ano, e assumindo uma variacdo paralela nas curvas das "yields"; e,

- Para efeitos da analise da sensibilidade, essa analise é realizada com base em todos os instrumentos financeiros
existentes durante o exercicio;
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As analises de sensibilidade pressupdem a manipulacdo de uma varidvel mantendo todas as outras constantes. Na
realidade, este pressuposto dificilmente se verifica, e as alteracées em alguns dos pressupostos poderdo estar
correlacionadas.

Se ataxa de juro variasse 100 pontos base acima e abaixo e todas as variaveis se mantivessem constantes, pressuposto
pouco provavel de ocorrer dada a correlagdo das taxas de juro com outras variaveis, o impacto nas demonstracdes
financeiras consolidadas do Grupo seria como segue:

30.06.26 3112.25
+100 p.p. -100 p.p. +100 p.p. -100 p.p.
Resultado liquido (1) (8.472) 8472 189.703 145527
Outras reservas (2) 297542 (229.365) 479170 (272.443)

(1) devido essencialmente & exposicaa do Grupo as taxas de juro dos empréstimos contraidos, na sua componente variavel.

(2) devido essencialmente as altera¢ges no justo valor dos instrumentos derivados de cobertura.

3.15 Acontecimentos subsequentes

Os acontecimentos apds a data do balanco que proporcionem informacdo adicional sobre condicdes que existiam a data
do balanco (“adjusting events”) saa refletidos nas demonstragdes financeiras consolidadas. Os eventos ap¢s a data do
balanco que proporcionem informacao sobre condi¢des que ocorram apds a data do balanco (“non adjusting events")
sao divulgados nas demaonstracoes financeiras consolidadas, se forem considerados materiais.

4  CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depésitos bancarios
imediatamente mobilizaveis (de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicacdes de tesouraria no mercado monetario,
liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equivalentes.

A rubrica de “Caixa e depdsitos bancérios” em 30 de junho de 2026 e 31 dezembro de 2025 detalha-se conforme se
segue:

30.06.26 3112.25
Depositos bancarios imediatamente mobilizaveis 802.206 2217623
Total caixa e seus equivalentes 802.206 2217623
Caugdes de lojistas 957 978
Total caixa e depositos bancarios 803163 2.218.601

0 Grupo ndo possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restricdes de utilizacdo para o exercicio
apresentado.



5 PARTES RELACIONADAS

5.1 Entidades do Grupo

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 a Empresa ¢ detida como se segue:

30.06.26 3112.25
Sierra Investments Holdings BV 513% 513%
Bankinter Investment, S.A.U. 12,01% 12,01%
Clientes Private Banking 82.86% 82.86%
100,00% 100,00%

Em 30 de junho de 2026, além da empresa-mae, as empresas incluidas no grupo de consolidagdo sdo a Investabroad 5,
S.A., com sede na Maia, Porto e a Olimpo SIGI Espaia, S.A.U. com sede em Madrid, Espanha, ambas detidas a 100% pela
Empresa.

5.2 Transagoes entre partes relacionadas

Os saldos e transac¢des efetuados com partes relacionadas no periodo findo em 30 de junho de 2026 e 2025 e 31 de
dezembro de 2025, sao detalhados como se segue:

Saldos
Clientes e outros créditos a Fornecedores e outras
receber dividas a pagar
30.06.26 3112.25 30.06.26 3112.25
Sierra Portugal, S.A. - - - 39
Sierra IG, SGOIC, S.A. - - 88.913 85.657
Sierra Spain Real Estate Services, S.AU. - - 4.052 7.846
Bankinter Investment SGEIC, S.A. - - 67.832 68.338
Bankinter, S.A. - Sucursal Portugal 3.087 3.087 - -
3.087 3.087 160.797 161.880
Transacdes
Servicos obtidos
30.06.26 30.06.25
Sierra Portugal, S.A. 62,616 61146
Sierra |G, SGOIC, SA. 180144 178.460
Sierra Spain Real Estate Services, S.AU. 19344 18.789
Bankinter Investment SGEIC, S.A. 148118 146.713
410.223 405.108
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6 PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o movimento ocorrido no valor da
propriedade de investimento, foi o seguinte:

30.06.26 3112.25
Propriedades de Propriedades de
investimento investimento
em exploracao em exploracao
Saldo inicial - quantia bruta 85.044.267 85.044.267
Saldo final - quantia bruta 85.044.267 85.044.267
Saldo inicial - depreciacdes (6.861.815) (5.342919)
Depreciacoes do periodo (759.449) (1.518.896)
Saldo final - deprecia¢des (7.621.264) (6.861.815)
Saldo final - quantia escriturada liquida 77.423.003% 78182452

No dia 4 de agosto de 2020, o Grupo adquiriu os primeiros 5 iméveis, iniciando assim o seu portfolio de ativos. A drea
total do portfélio adquirido é de 21.237 m? e compreende supermercados e hipermercados em boas localizacGes
urbanas com contratos de arrendamento de longo prazo, 4 com o Continente e um com o Pingo Doce.

No dia 18 de fevereiro de 2021, dando continuidade a execugdo do seu plano de negdcios, o Grupo, através da sua
subsidiaria em Espanha, adquiriu mais 1 imével com uma area bruta locavel de 6.075 m2. Trata-se de um hipermercado
com um contrato de arrendamento de longo prazo com a Mercadona.

Em agosto de 2021, o Grupo concluiu a aquisicao de mais um imével com uma area bruta locavel de 21.075 m2,
correspondente a um investimento total de 13,15 milhdes de euros, realizado com recurso a fundos proprios e a
financiamento bancario. Trata-se de um armazém logistico localizado em Vila Nova de Gaia, Portugal, que tem um
contrato de arrendamento de longa duragdo com o Grupo Luis Simoes.

No dia 28 de novembro de 2022, o Grupo deu continuidade ao processo de expansao do seu portfélio de ativos através
da aquisicdo da empresa Investabroad 5, S.A., que possui 3 imaveis localizados na Guarda, Cantanhede e Ponte Lima. A
area total do portfélio adquirido é de 14.653 m? e compreende hipermercados localizados em boas localizacGes urbanas
com contratos de arrendamento de longo prazo, arrendados a Modelo Continente Hipermercados, S.A.. Q investimento
total foi de 26,2 milhdes de euros.

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o justo valor dos imdveis detalha-se como se segue:

30.06.26 3112.25
Imovel Localizacao Valor Contabilistico Justo valor Valor Contabilistico Justo valor
Armazem Luis Simdes Vila Nova de Gaia (Portugal) 12867119 14.529.000 13.083.416 14.424.000
Continente Covilha (Portugal) 10.098.675 12.200.000 10.213.223 12.012.000
Continente Guarda (Portugal) 8.459.996 9515.000 8543.964 9.493.000
Continente Ponte de Lima (Portugal) 8.435427 9.504.000 8519149 9.476.000
Continente Cantanhede (Portugal) 7564693 8.325.000 7639778 8303.000
Continente Modelo Mozelos (Portugal) 8.310.592 9.576.000 8.402543 9.426.000
Continente Modelo Faro (Portugal) 7.470.646 9.067.000 7.584.325 8.921.000
Continente Bom dia Porto (Portugal) 5933491 7.231.000 5.984.869 7132.000
Pingo Doce Amadora (Portugal) 2.878.775 3.202.000 2908595 3166.000
Mercadona Zaragoza (Espanha) 5302589 5.630.000 5302589 5.520.000

77423003 88.779.000 78182452 87.873.000




A avaliacdo da propriedade de investimento foi efetuada de acordo com os “Global Standards 2017" do “RICS Appraisal
and Valuation Manual” publicado pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors” (“Red Book”), sedeado em
Inglaterra, através do método de capitalizagdo. O justo valor da propriedade de investimento em exploracao foi
determinado através de avaliacdo reportada a data de relato, efetuada por uma entidade especializada independente
(Cushman & Wakefield).

Decorrente da avaliagdo efetuada as propriedades de investimento, ndo foram identificadas perdas por imparidade a
30 de junho de 2026.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o rédito (remuneragoes fixas) e os gastos operacionais
diretos (imposto municipal sobre iméveis, seguros, conservacao e reparacao, gastos de comercializacdo e outros gastos
associados a atividade do centro comercial) associados & propriedade de investimento do Grupo, tinham a seguinte
COmposi¢ao:

30.06.26 30.06.25

Rendimentos
Remuneracoes fixas 2816651 2744174
2.816.651 27404174

Gastos

Servigos de gestao (28.405) (27.008)
Servicos de gestao dos ativos (Asset fee) (311.836) (313.166)
Seguros (7.905) (7674)
Conservacao e reparagao - (6.089)
Servigos de consultoria (13.393) (13.025)
Outros (3.230) -
(364.769) (366.960)
Imposto municipal sobre imaveis (30.670) (30.083)
(30.670) (30.083)
(395.440) (397.044)
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7 GOODWILL

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

3112.25

Goodwill

2.226.226

2.226.226

(107.497)
(51572)

(159.069)

30.06.26
Goodwill
Ativos
Saldo inicial 2.226.226
Saldo final 2.226.226
Depreciagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo inicial (159.069)
Depreciac@es do periodo (25.785)
Saldo final (184.854)
Ativos liquidos 2041372

2067157

A 30 de junho de 2026, o montante de 2.041.372 Euros corresponde ao Goodwill resultante da aquisicdo da

Investabroad 5, S.A., e respetiva amortizagao.

8 OUTROS CREDITOS A RECEBER

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

Nao corrente:
Outros devedores

Corrente
Devedores por acréscimos de rendimentos
Outros

30.06.26 3112.25
7.753 7773
7.753 7773
63.938 91.782
63.938 91.782
63.938 91.782
71691 99555

Em 30 de junho de 2026, 0o montante de 63.938 Euros correspondem ao valor a faturar aos arrendatarios relativamente
ao imposto municipal sobre imoveis do exercicio de 2026 e 2025, assim como aos montantes suportados com as

apolices de seguro dos imdéveis detidos pelo Grupo.

De acordo com a informagdo constante do balanco do Grupo, a antiguidade dos saldos de "Outros créditos a receber” é

aseguinte:

Nao vencido

30.06.26 3112.25

63.938 91782

63.938 91782




9 DIFERIMENTOS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30.06.26 3112.25
Corrente Corrente
Ativo
Custos financeiros - comissoes 1192 7692
Seguros 26 14.278
Qutros 4172 -
5.390 21970
Passivo
Remunerag¢des minimas e de espagos debitadas antecipadamente 95.366 93.276
95.366 93.276

10 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Capital subscrito

Em 30 de junho de 2026, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, estd representado por
12.550.000 a¢des ordinarias de 1 Euro, cada uma, e é detido como se segue:

30.06.26 3112.25
Sierra Investments Holdings BV 513% 513%
Bankinter Investment, SA.U. 12,01% 12,01%
Clientes Private Banking 82.86% 82.86%
100,00% 100,00%

A Empresa foi constituida em 8 de novembro de 2019 com um capital social no montante de 50.000 Euros. Em 11 de
novembro de 2019, por deliberacdo unanime do Conselho de Administragao, a Empresa procedeu ao aumento de capital
para 12.550.000 Euros, por emissdo de 12.500.000 novas acdes ordinarias, escriturais e nominativas, com o valor
nominal de 1 Euro cada.

Prémio de emissao

Cada acdo emitida no contexto do aumento de capital foi subscrita a um preco de 4 Euros, correspondendo 1 euro ao
valor do capital subscrito e um agio de 3 euros por acdo, gerando um prémio de emissao total no montante de
37.500.000 Euros.

No dia 28 de maio de 2025 foi deliberado em Assembleia Geral que uma parte da reserva de prémio de emissao tivesse
a seguinte aplicacdo: reembolso de agio de 2.192.606 Euros

No dia 14 de maio de 2026 foi deliberado em Assembleia Geral que uma parte da reserva de prémio de emissao tivesse
a seguinte aplicacdo: reembolso de 4gio de 2.102.100 Euros

A 30 de junho de 2026, a rubrica de prémio de emissdo ascende a 22.842.890 Euros.
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Reserva legal

De acordo com a legislagdo comercial em vigor, pelo menos 5% do resultado liquido anual se positivo, tem de ser
destinado ao reforco da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva nao é distribuivel a ndo ser
em caso de liquidacdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras
reservas, ou incorporada no capital.

Outras variacdes de capital préprio

Em 30 de junho de 2026, a rubrica de outras variagdes de capital proprio ascende a um valor de negativo de 504.373
Euros. Esta rubrica inclui os custos de transacao relativos ao processo de admissao a cotagdo no Euronext (119.898
Euros negativos), a comissdo de assessoria e colocacdo de capital (515.250 Euros negativos) e o justo valor dos
instrumentos financeiros derivados deduzido do imposto diferido da subsidiaria Investabroad 5, S.A. (130.775 Euros).

11 FINANCIAMENTOS OBTIDOS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 os financiamentos bancarios tinham o seguinte detalhe:

30.06.26 311225
Montante utilizado Montante utilizado
Limite Corrente Nao corrente Limite Corrente Nao corrente Ultimo T|p9 de~
reembolso amortizagao

Empréstimos bancarios:

Novo Banco/Montepio Geral (*) 17.154.000 - 17154.000 17154.000 - 17154.000 ago-2027 unica

Novo Banco (**) 6.000.000 - 6.000.000 6.000.000 - 6.000.000 ago-2027 Gnica

Novo Banco (****) 13.100.000 - 13.100.000 13.100.000 - 13.100.000 ago-2027 Unica

Abanca Corporacion Bancaria (***) 22950 22950 2.266.313 2.295.000 2.295.000 - fev-2029 Unica
Total de empréstimos 22.950 38.520.313 2.295.000 36.254.000

Encargos financeiros suportados na
emissao de divida bancéria, diferidos (8.252) (151.685) (4.894) (190.534)
14698 38.368.628 2290106 36.063.466

No dia 29 de janeiro de 2026 foi assinada uma extensao do financiamento bancario detido pela Olimpo SIGI Espafia,
SAU com a mesma entidade financeira, com extensao do prazo de financiamento até 19 de fevereiro de 2029.

Os empréstimo bancarios acima referidos vencem juros a taxas normais de mercado e foram contraidos em Euros.

(*) Como garantia deste financiamento bancario foi efetuada primeira hipoteca sobre os iméveis Continente Modelo
Mozelos, Continente Bom Dia Asprela, Continente Covilh, Continente Modelo Faro e Pingo Doce Reboleira, e bem assim
a cessao da totalidade dos direitos sobre os créditos emergentes dos contratos de arrendamento, quer dos que estao
atualmente em vigor quer dos que venham a ser celebrados no futuro, e dos direitos sobre os créditos dos seguros.

(**) Como garantia deste financiamento bancario foi efetuada primeira hipoteca sobre 0 armazém logistico Luis Simdes
(Vilar de Andorinho), e bem assim a cessdo da totalidade dos direitos sobre os créditos emergentes dos contratos de
utilizacdo e dos direitos sobre os créditos dos seguros, quer dos que estdo atualmente em vigor quer dos que venham
a ser celebrados no futuro.

(***) Como garantia deste financiamento bancario foi efetuada primeira hipoteca sobre o imdvel Mercadona localizado
em Zaragoza, Espanha..

Adicionalmente, foi concedido penhor financeiro das contas bancarias definidas no contrato de financiamento.



(****) Como garantia deste financiamento bancario foi efetuada primeira hipoteca sobre os iméveis Continente Modelo
Guarda, Continente Modelo Ponto de Lima e Continente Modelo Cantanhede. Foi concedido penhor financeiro das
acdes da empresa e das contas bancarias e ainda efetuada a cessdo da totalidade dos direitos sobre os créditos
emergentes dos contratos de arrendamento e dos direitos sobre os créditos dos seguros, quer dos que estdo
atualmente em vigor quer dos que venham a ser celebrados no futuro.

Estes financiamentos tém todos associados dois covenants: (i) um relacionado com a propor¢ao do capital em divida
com justo valor dos iméveis (Loan to Value (“LTV")) e (ii) um relacionado com a cobertura dos juros do financiamento
pelo resultado operacional direto (resultado operacional expurgado da variacdo do justo valor da propriedade de
investimento) (Interest Cover Ratio (“ICR")). Os covenants dos empréstimos com o Novo Banco tém medicdo anual,
enquanto que os covenants do empréstimo com o Abanca tém medicdo semestral, sendo que os mesmos deverdo ser
cumpridos ao longo de todo o prazo deste contrato de financiamento.

Em 30 de junho de 2026, 0 LTV e 0 ICR dos financiamentos foram cumpridos, pelo que se mantém inalterado o plano
de reembolso do empréstimo.

A parcela dos financiamentos bancarios classificada como ndo corrente em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de
2025 tem o seguinte plano de reembolso:

30.06.26 3112.25
Reembolso Juros Reembolso Juros
N+2 36.276.950 412996 36.254.000 982972
N+3 2243363 69.437 - -
38520313 482432 36.254.000 982972

12 INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVADOS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30.06.26 3112.25
Ativo Passivo Ativo Passivo
Justo valor dos instrumentaos financeiros derivados 172698 38119 109.868 132290
172698 38119 109.868 132.290

Os instrumentos financeiros utilizados pelo Grupo, existentes a 30 de junho de 2026, respeitam a Caps de taxa de juro
e a um Interest Rate Swap.

As principais caracteristicas dos instrumentos financeiros sao as seguintes:

Caixa Geral de Depésitos Caixa Geral de Depésitos
Montante: 17.154.000 Euros Montante: 6.000.000 Euros
Caprate: 2% Caprate:15%

Taxa de juro: Euribor a 3 meses Taxa de juro: Euribor a 3 meses
Maturidade: 04/08/2027 Maturidade: 04/08/2027
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Os fluxos financeiros dos Caps de taxa de juro sdo efetuados pelo Grupo postecipadamente, no final de cada trimestre,
caso a correspondente taxa de juro seja superior ao Cap contratado de 2% ou 1,5%. Estes instrumentos financeiros
foram contratados por um periodo a findar em 4 de agosto de 2027, sendo que 0 montante do capital sobre o qualincide
este instrumento “cobre” 100% do capital em divida relativamente a dois dos financiamentos bancarios contratados, no
valor de 17 milhdes de euros e 6 milhdes de euros, mencionados na Nota 11.

No momento da contratacdo do instrumento financeiro foi pago um prémio global de 39.100 Euros e 25.300 Euros,
respetivamente, sendo estes montantes reconhecidos linearmente na demonstracdo de resultados, de acordo com o
prazo pelo qual os instrumentos financeiros foram contratados.

Novo Banco

Montante: 13.100.000 Euros
RS (EUR Floor): 2,87%

Taxa de juro: Euribor a 6 meses
Maturidade: 04/08/2027

Relativamente ao instrumento financeiro com interest rate swap, os fluxos financeiros sdo efetuados semestralmente
e postecipadamente, coincidindo com as datas de pagamento do financiamento bancario. Este instrumento financeiro
foi contratado por um periodo a findar em 4 de agosto de 2027, sendo que o montante de capital sobre o qual incide
este instrumento financeiro “cobre” a totalidade do capital em divida do financiamento bancario. Por essa razdo foi
entendido que o mesmo se qualifica para efeitos de contabilidade de cobertura.

0 justo valor de cada instrumento financeiro foi, a data de 30 de junho de 2026 determinado pelo departamento
financeiro do Grupo Sonae Sierra e & data de 31 de dezembro de 2025 determinado por avaliacdo efetuada pela
entidade bancaria com a qual esse derivado foi contratado. A estimativa dos cash-flow futuros foi efetuada com base
nas cotacoes “forward” implicitas na curva de mercado e o respetivo desconto para o presente foi realizado utilizando a
curva da taxa de juro mais representativa do mercado, construida com base em informacdo de fontes crediveis
veiculadas pela Bloomberg, entre outros. Esta analise assume que todas as outras variaveis se mantém constantes.

13 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Em Portugal e, em resultado das alteracdes introduzidas pela Lei n.2 64/2025, de 7 de novembro, ao artigo 87.2 do
Cadigo do IRC, sera aplicado, a partir de 1 de janeiro de 2026 e até 2028, um regime transitério de redugdo progressiva
das taxas gerais de IRC, tal como se segue:

e Taxa de 19%, nos periodos de tributacdo que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2026;
e Taxade 18%, nos periodos de tributacdo que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2027;
e Taxade 17%, nos periodos de tributacdo que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2028.

Relativamente a tributacdo adicional em sede de imposto sobre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.2-
A do Cadigo do IRC, a tributacdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributavel entre 1.500.000 Euros e
7.500.000 Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 9% para
entidades com um lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros.

Nos termaos do Codigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributacdo auténoma sobre um conjunto
de encargos, as taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gestdo Imobiliaria (SIGI) constituidas de acordo com a legislacdo nacional, embora
sujeitas as regras gerais de tributacdo constantes do Cadigo do IRC (CIRC), encontram-se abrangidas pelo disposto no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.



Assim o lucro tributavel destas entidades é apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, havendo
exclusdo de tributacdo de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal como referidos no artigo
5.2do Cédigo do IRS, os rendimentos prediais, referidos no artigo 8.2 do Cédigo do IRS e as Mais-valias, tal como previstas
no artigo 10.2 do Cédigo do IRS, salvo quando os mesmos provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais,
territério ou regido sujeito a um regime claramente mais favoravel.

Nos termos da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deverdo igualmente ser consideradas as
mais-valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes da aplicacdo do método do justo valor a
instrumentos financeiros e a iméveis e 0s ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente relacionados
com os rendimentos excluidos de tributacdo e os previstos no artigo 23.2-A do Cédigo do IRC.

Apds esta forma de apuramento, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributacdo a taxa geral de IRC, que a partir de
2026 passou a ser de 19%, nao lhes sendo aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo
regime geral, previsto no artigo 52.2 do Cadigo do IRC.

A empresa-mae é residente em Portugal e enquadra-se no regime das SIGI's, aplicando-se as regras acima referidas. A
subsidiaria Investabroad 5, S.A. encontra-se sujeita ao regime de tributagdo constante do Cédigo do IRC.

A subsidiaria que é residente em Espanha enquadra-se no regime fiscal das Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) desde 1 de janeiro de 2021; de acordo com esse regime e, mediante o
cumprimento de alguns requisitos, a taxa de imposto é de 0%.

0 gasto com impostos sobre o rendimento nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 é detalhado conforme
se segue:

30.06.26 30.06.25
Imposto diferido 53433 62100
53.433 62100

0 Grupo reconhece nas suas demonstracdes financeiras consolidadas o efeito fiscal das diferengas temporarias entre
ativos e passivos numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido reconhecidas em 30 de junho de 2026 com
base na taxa de imposto de 17%, dado que nao é expectavel que estes impostos se revertam num futuro préximo.

0 detalhe dos impostos diferidos em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 de acordo com as diferencas
temporarias que os geraram é como segue:

Ativos por impostos diferidos Passivos por impostos diferidos
30.06.26 311225 30.06.26 3112.25
Diferenga entre o justo valor e o custo histdrico das propriedades de investimento - - 2.210.950 2157517
Justo valor dos instrumentos financeiros derivados 7052 24474 - -
7052 24474 2.210.8950 2157517

0 montante de 7.052 Euros (2025: 24.474 Euros) corresponde ao imposto diferido do justo valor dos instrumentos
financeiros derivados gerados pela subsidiaria Investabroad 5, S.A., uma vez que esta ndo se enquadra no regime das
SIGI's e, por isso mesmo, encontra-se sujeita ao regime de tributacdo constante do Cadigo do IRC.
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0 movimento ocorrido nos impostos diferidos nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025
foi como segue:

30.06.26 3112.25

Saldo inicial 2133.043 2333523
Efeitos em resultados

Diferenca entre o justo valor e o custo histérico das propriedades de investimento 53.433 124197

Efeito da alteracao da taxa de imposto - (349.867)

Sub-total 53.433 (225.670)
Efeitos em capital préprio

Valorizagdo de instrumentos derivados de cobertura 17422 21221

Efeito da alteracdo da taxa de imposto - 3.969

Sub-total 17422 25190
Saldo final 2.203.898 2133043

No final do exercicio foi efetuada uma revisdo dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem recuperados no futuro,
concluindo-se pelo ndo registado dos respetivos ativos por impostos diferidos por ndo existirem expetativas concretas
da sua recuperacao, devido ao regime fiscal das SIGI's em que a Empresa se enquadra. Os prejuizos fiscais gerados pela
subsidiaria espanhola antes da adesao ao regime das SOCIMI (21.851 Euros) s6 poderdo ser usados quando a subsidiaria
deixar de ser pertencer ao regime das SOCIMI's.

Prejuizo fiscal

Prejuizos fiscais para os quais ndo foram registados ativos por impostos diferidos:

Portugal:

Sem limite de data 2.896.269
Espanha:

Sem limite de data 21851

2.5818.120

14 FORNECEDORES

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30.06.26 3112.25
Fornecedores 84530 81822
84.530 81.822

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de aquisicoes
decorrentes do curso normal das atividades do Grupo. Em 30 de junho de 2026, o Conselho de Administracdo entende
que o valor contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu justo valor.

De acordo com a informacdo constante do balanco do Grupo, os saldos de “Fornecedores” apresentam os seguintes
prazos de vencimento:



30.06.26 3112.25

Nao vencido 81031 76.614

Vencido mas ndo ajustado
0-90 dias 3.499 5.208
84530 81822

15 OUTRAS DIVIDAS A PAGAR

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30.06.26 311225

Nao corrente:
QOutros credores 7176 7176
7176 7176

Corrente:

Servigos de terceiros a liquidar 117.037 118.003
Imposto municipal sobre iméveis a liquidar 74.308 63.366
Encargos financeiros a liquidar 215.384 215.660
Adiantamento de Clientes 72 536
Pessoal 11429 -
Outros 12 48
418.242 397613
425418 404.789

De acordo com ainformacdo constante no balango do Grupo, o saldo das "Outras dividas a pagar” apresenta os seguintes
prazos de vencimentos:

30.06.26 3112.25
N+1 418.242 397613
N+2 e seguintes 7176 7176
425418 404.789

16 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

De acordo com alegislagdo em vigor, as declaracdes fiscais estao sujeitas a revisao e correcdo por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), exceto quando tenha havido prejuizos
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecdes, reclamacdes ou impugnacoes, casos
estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sao alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes
fiscais do Grupo do ano de 2023 a 2026 poderdo vir ainda ser sujeitas a revisao.

0 Conselho de Administracdo entende que as eventuais correcoes resultantes de revisdes/inspec¢des por parte das
autoridades fiscais aquelas declaracdes de impostos nao terdo um efeito significativo nas demonstracdes financeiras
consolidadas em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025.
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Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 as rubricas de Estado e outros entes publicos apresentavam a
seguinte composigao:

30.06.26 311225
Ativo Passivo Ativo Passivo

Imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas
Pagamentos especial por conta 3.214 - 3.214 -
Estimativa de imposto corrente 3648 - 3.648 -
Retengdes na fonte - 57 - 6.016
6.862 57 6.862 6.016
Imposto sobre o valor acrescentado - 144,081 - 210452
Outros - 5.092 - 10.718
- 149173 - 221170
6.862 149.230 6.862 227186

17 REDITO

O rédito reconhecido pelo Grupo nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 2025, relativo aos rendimentos das
propriedades de investimento, é detalhado como se segue:

30.06.26 30.06.25
Rendimentos dos contratos de locagao:
Remuneragdes fixas 2.816.651 2744174
2.816.651 2744174

18 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 2025 sao detalhados
conforme se segue:

30.06.26 30.06.25
Fornecimentos e servicos externos 133556 128438
Fornecimentos e servicos externos - propriedade de investimento (nota 6) 364.769 366.960
498.325 495.398

Os fornecimentos e servicos externos relacionados com a atividade operacional no periodo findo em 30 de junho de
2026 ascenderam a 133.556 Euros, onde se destacam os fees administrativos e técnicos no montante de 84.178 Euros,
0s custos de auditoria no montante de 25.173 Euros e os servicos legais no montante de 9.462 Euros.



19 GASTOS COM O PESSOAL

A reparticao de gastos com pessoal nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 2025, é a seguinte:

30.06.26 30.06.25
Remuneracdes 9.500 9500
Encargos sobre remuneracoes 1929 1929
11429 11429

Os montantes relativos a rubrica de gastos com pessoal sdo relativos aos membros do conselho fiscal.

20 OUTROS GASTOS

A reparticdo de outros custos nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 2025, é a seguinte:

30.06.26 30.06.25
Imposto municipal sobre imdveis (Nota b) 30670 30.083
Imposto de Selo 10415 10.873
Taxas 750 -
41835 40.956

21 JUROS E OUTROS GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

A rubrica de juros e outros gastos similares suportados reconhecidos nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e
2025 sao detalhados conforme se segue:

30.06.26 30.06.25
Juros suportados
Financiamentos bancarios 731.080 813.827
Derivados de cobertura 22519 (57.945)
QOutros gastas similares 98.098 104.275
851697 860157

22 LOCACOES OPERACIONAIS

Nas locacGes operacionais em que o Grupo age como locador, os pagamentos minimos de locagao (remuneracdes fixas)
reconhecidos como rendimentos, durante o periodo findo em 30 de junho de 2026 e 2025, ascenderam a 2.816.651
Euros e 2.744.174 Euros, respetivamente.
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Adicionalmente, a 30 de junho de 2026, o Grupo tinha celebrado como locador, contratos de locagdo operacional, cujos
pagamentos minimos de locagao (remuneragdes fixas) se vencem comoa se segue:

Venciveis em N+1 5.649.526
Venciveis em N+2 5.659.844
Venciveis em N+3 5.659.844
Venciveis em N+4 5527.828
Venciveis em N+5 5.333.686
Venciveis apos N+5 32917.770

60.748.499

23 DIVULGACOES

O Conselho de Administracdo e o Conselho Fiscal da Empresa encontram-se a monitorizar o cumprimento dos
requisitos dispostos no Decreto-Lei n.219/2019, de 28 de janeiro, que regula a criacdo das Sociedades de Investimento
e Gestdo Imobilidria, nomeadamente, os aplicaveis ao Grupo desde a sua condicdo de SIGI:

a) O seu ativo total, com excecdo da rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, € composto maioritariamente por imaéveis
para arrendamento;

b) O nivel de endividamento do Grupo é inferior a 60% do valor do ativo total da Empresa;

) Foram requeridas a admissdo a negociacdo das suas acdes no prazo de um ano apds a constituicdo, cumprindo os
requisitos de dispersao.

Adicionalmente, e para a subsidiaria Olimpo SIGI Espafia, S AU, é também efetuada uma monitorizagdo do
cumprimento dos requisitos dispostos na Lei 11/2009, de 26 de outubro, com as modificacdes apresentadas na lei
16/2012, de 27 de dezembro e na lei 11/2021, de 9 de julho, que regulam as sociedades SOCIMIs.

0 Grupo encontra-se a cumprir os requisitos dispostos nos regulamentos mencionados anteriormente.

24 RESULTADO POR ACAO

O resultado por acao dos periodos findos em 30 junho de 2026 e 2025 foi determinado conforme se segue:

30.06.26 30.06.25
Resultados:
Resultado liquido do periodo 575.234 488900
Numero de agdes:
Numero médio ponderado de a¢des 12.550.000 12.550.000

Resultado por agao 0,05 0,04




25 ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Apoés o encerramento do exercicio findo em 30 de junho de 2026 nao ocorreram eventos materialmente relevantes

que afetem a situacao patrimonial e o equilibrio financeiro do Grupo e que, consequentemente, devam ser objeto de
referéncia.

26 APROVACAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

Estas demonstragdes financeiras consolidadas foram aprovadas pela Administracdo e autorizadas para emissao em 17
de setembro de 2026.

0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ

Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos Luis Mota Duarte
Fernando Moreno Marcos Fernando Maria Guedes Oliveira
Jaime Ifigo Guerra Azcona Vitor Manuel Freitas Duarte

27/27
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. - Contas Consolidadas - junho 2026



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A
BALANCO EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 31 DE DEZEMBRO DE 2025

(Montantes expressos em Euros)

ATIVO NOTAS 30junho 2026 31 dezembro 2025
ATIVO NAQ CORRENTE:
Propriedades de investimento 5 47660297 48176.971
Goodwill 7 2.041.370 2.067.157
Investimentos em empresas do grupo e associadas 7 12.888146 13150623
Instrumentos financeiros derivados 13 172.698 109.868
Total do ativo nao corrente 62.762.511 63.504.619
ATIVO CORRENTE:
Clientes 6 9647 1766
Outros créditos a receber 8 98.786 117.955
Diferimentos 39 1218 21970
Caixa e depdsitos bancarios 4 327452 1276.734
Total do ativo corrente 437103 1418425
Total do ativo 63199614 64.923.044
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIC:
Capital subscrito 10 12.550.000 12.550.000
Prémios de emissao 10 22.842.890 24.944.990
Reserva legal 10 2.510.000 2.510.000
Resultados transitados 10 1188136 577732
Outras variages no capital proprio 10 (504.373) (648.956)
Resultado liquido do periodo 10 575.234 1358300
Total do capital proprio 39.161.887 41.292.066
PASSIVO:
PASSIVO NAQ CORRENTE:
Financiamentos obtidos - instituigdes financeiras 1 23.065.882 23031210
Total do passivo nao corrente 23.065.882 23031210
PASSIVO CORRENTE:
Financiamentos obtidos - subsidiarias 12 400.000 -
Fornecedores 15 79.048 70.746
Outras dividas a pagar 16 316.771 290.220
Estado e outros entes publicos 17 80.660 145526
Diferimentos 9 95.366 93276
Total do passivo corrente 971845 599.768
Total do passivo 24.037.727 23630978
Total do capital proprio e do passivo 63199614 64.923.044

0 anexo faz parte integrante do balango em 30 de junho de 2026.

0 Contabilista Certificado

0 Conselho de Administragao



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A

DEMONSTRACAQ DOS RESULTADQOS POR NATUREZAS
DOS PERIODOS FINDQS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

RENDIMENTOS E GASTQS NOTAS 30junho 2026 30junho 2025

Rendimentos de propriedades de investimento 5el8 1.754.976 1714624
Ganhos/Perdas imputados de subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos 7 205.017 157.666
Fornecimentos e servigos externos 5el9 (322.629) (324.848)
Gastos com o pessoal 20 (11.429) (11.429)
Outros gastos Se2l (21.265) (20.647)
Resultado antes de depreciagges, gastos de financiamento e impostos 1604.670 1515.366
Gastos de depreciagao e de amortizagao 5 (542.459) (542.460)
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 1062.211 972.907

Juros e gastos similares suportados 22 (486.977) (484.007)
Resultado antes de impostos 575.234 488.900

Resultado liquido do periodo 575.234 488.900

Resultado por agao basico 26 0,05 0,04

0 anexo faz parte integrante da demonstragao dos resultados por naturezas do periodo findo a 30 de junho de 2026.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administragao



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A

DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGCOES NO CAPITAL PROPRIO DOS PERIODQS FINDOS

EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

Posigao em 1 de janeiro de 2025
Aplicagao do resultado liguido do periodo findo em 31 de dezembro de 2024
Alteragges no periodo
Efeito da Aplicagao do Método da Equivaléncia Patrimonial
Aumento/diminuigao do justo valor dos instrumentos financeiros de cobertura
Resultado liquido do periodo
Resultado integral
Operagdes com detentores de capital no periodo
Distribuicges
Reembolso de 3gio
Posigao em 30 de junho de 2025
Posigao em 1 de janeiro de 2026
Aplicagao do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2025
Alteragges no periodo
Efeito da Aplicagao do Método da Equivaléncia Patrimonial
Aumento/diminuigao do justo valor dos instrumentos financeiros de cobertura
Resultado liquido do periodo
Resultado integral
Operagdes com detentores de capital no periodo
Distribuicges

Reembolso de 3gio

Posigao em 30 de junho de 2026

Prémios de Outras variagdes no
NOTAS Capital subscrito emissio Reserva legal capital préprio  Resultados transitados  Resultado liquido Total

12550000 2713759 2510000 (508021) 307643 927484 42924702

- - - - 927484 (927484) -
- - - (8316) - - (8316)
- - - (207917) - - (207917)
- - - (216.233) - - (216.233)

488900 488900

- - - (216.233) - 488900 272667
- - - - (657.394) - (657.394)
- (2192606) - - - - (2192606)

12550000 24944930 2510000 (724.254) 577773 488300 40347368

12550000 24.944.990 2510000 (648956) 577732 1358300 41292066

10 - - - - 664,062 (664.062) -
- - - 76749 - - 76749

- - - 67834 - - 67834

- - - 144583 - - 144583

10 575234 575234
- - - 144583 - 575234 719817

10 - - - - (53658) (694.237) (747.836)
10 - (2102100) - - - - (2102100)
12550000 22842890 2510000 (504.373) 1188136 575234 39161887

0 anexo faz parte integrante desta demonstragao das alteragdes no capital préprio a 30 de junho de 2026,



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A

DEMONSTRACAQ DE FLUXOS DE CAIXA DOS PERIODOS
FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2026 E 2025

(Montantes expressos em Euros)

NOTAS 30 junho 2026 30junho 2025
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos de clientes 2.238.693 2.107.203
Pagamentos a fornecedores (492.835) (471.731)
Pagamentos ao pessoal (5.624) (16.758)
Caixa gerada pelas operagdes 1.740.234 1618714
Outros recebimentos/pagamentos (344.901) (268.004)
Fluxos das atividades operacionais [1] 1.395.333 1.350.711
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Recebimentos provenientes de:
PrestacGes suplementares 7 450.000 550.000
Distribuigdes 7 94244 -
Fluxos das atividades de investimento [2] 544241 550.000
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos de acionistas 400.000 -
Juros e gastos similares - instrumentos de derivado de cobertura - 109.959
Pagamentos respeitantes a:
Reembolso de agio 10 (2102.100) (2192.606)
Juros e gastos similares (439.077) (555.377)
Distribuigdes 10 (747.880) (657.394)
Fluxos das atividades de financiamento [3] (2.889.057) (3.295.418)
Variagao de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] (949.480) (1394.708)
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 4 1.276.720 1683.099
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 4 327.240 288.392

0 anexo faz parte integrante da demonstragao dos fluxos de caixa do periodo findo em 30 de junho de 2026.

0 Contabilista Certificado

0 Conselho de Administracao



Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
Anexo as demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2026

(Montantes expressos em Euros)

1. NOTAINTRODUTORIA

A Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. ("Empresa"), € uma sociedade angnima, com sede em Lugar do Espido - Via
Norte, na Maia, constituida em 8 de novembro de 2019, e enquadra-se no regime das sociedades de investimento e
gestao imobiliaria (SIGl), aprovado pelo decreto-lei n.219/2019, de 28 de janeiro de 2019. A Empresa tem como objeto
social:

a) aaquisicao de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com contetido equivalente
sobre bens iméveis, para arrendamento, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam prestagdes de
servigos necessarias a utilizagdo do imével, bem como a aquisicdo de participagdes em outras sociedades de
investimento e gestao imobiliaria e em quaisquer outras sociedades e de unidades de participagdo e agdes em
quaisquer organismos de investimento coletivo e fundos de investimento imobilidrio, em todos os casos desde
que em cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 19/2018, de 28 de janeiro, na
sua redacdo em cada momento em vigor, ou em norma que o venha a suceder;

b) o exercicio das demais atividades principais, acessérias e/ou conexas em cada momento legalmente
permitidas as sociedades de investimento e gestdo imoabilidria (excetuando atividades cujo exercicio restrinja
ou afaste a aplicacdo do regime especifico destas sociedades).

A atividade operacional da Empresa respeita a exploragdo de 6 imdveis em Portugal, localizados na Amadora, Covilha,
Faro, Porto, Santa Maria da Feira, Vila Nova de Gaia.

As demonstragdes financeiras anexas sao apresentadas em Euros, sendo esta divisa igualmente a moeda funcional da
Empresa, dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no ambiente econdmico em que a Empresa opera.

A Empresa nao dispde de colaboradores, sendo os servigos administrativos e técnicos assegurados pela Sierra Portugal
S.A., a qual debita mensalmente um “fee” pelos servigos prestados, até 31 de outubro de 2023. Em novembro de 2023,
foi celebrado um contrato com a Sierra |G, SGOIC, S.A. passando os servigos técnicos a ser assegurados por esta
entidade.

No dia 24 de junho de 2020, a Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. admitiu as suas a¢des a negociagdo no sistema de
negociacao multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, tendo sido ja transacionadas a¢des a data de

balanco.

0 Conselho de Administragdo da Empresa prepara anualmente demonstracdes financeiras consolidadas para efeitos de
apresentagao aos acionistas.

E da opiniao do Conselho de Administracdo que estas demonstracdes financeiras refletem de forma apropriada as
operagdes da Empresa, bem como a sua posicao e performance financeira e fluxos de caixa.
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2. REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAQ DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no quadro das disposicdes em vigor em Portugal, em
conformidade com o Decreto-Lei n? 158/2009, de 13 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2 98/2015, de 2 de junho,
e de acordo com a nova estrutura conceptual, normas contabilisticas e de relato financeiro (“NCRF”) e normas
interpretativas (“NI") aplicaveis ao exercicio findo em 30 de junho de 2026.

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparagao das demonstracdes financeiras anexas sdo as seguintes:

31 Basesde apresentacao

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes e de acordo
com o regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticos da Empresa mantidos de acordo
com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

0 Conselho de Administragao procedeu a avaliagdo da capacidade de a Empresa operar em continuidade tendo por base
toda a informacdo relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra, incluindo
acontecimentos subsequentes a data de referéncia das demonstracdes financeiras, disponivel sobre o futuro. Em
resultado da avaliagdo efetuada, o Conselho de Administragdo concluiu que a Empresa dispde de recursos adequados
para manter as atividades, ndo havendo intengdo de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado
o uso do pressuposto da continuidade das operagdes na preparagao das demonstragdes financeiras.

3.2. Propriedades de investimento

As propriedades de investimento respeitam aos imoveis propriedade da Empresa, detidos para obter remuneragao ou
valorizacdo do capital, ou ambos, e ndo para uso na produgdo ou fornecimento de bens ou servigos ou para fins
administrativos ou para venda no curso ordinario dos negacios.

As propriedades de investimento da Empresa sdo mensuradas inicialmente pelo seu custo, e subsequentemente pelo
seu custo deduzido das correspondentes depreciacdes acumuladas (sobre o custo histarico) e de perdas por imparidade.

A data de cada relato, é obtido o justo valor da propriedade de investimento, o qual é determinado pela avaliagdo
efetuada por uma entidade especializada independente - Cushman & Wakefield, o qual se encontra divulgado neste
anexo as demonstragdes financeiras.

As depreciagdes sao calculadas, apds o momento em que o bem se encontra em condigdes de ser utilizado, de acordo
com o método das quotas constantes lineares, em conformidade com o periodo de vida Util estimado para cada grupo

de bens.

As taxas de depreciacdo utilizadas correspondem aos seguintes periodos de vida Util estimada a data de aquisicao,
tendo por base uma vida Util de 50 anos:

Ativo Anos

Edificios e outras construgdes 29-47
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Os gastos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizagdo nomeadamente, manutengdes,
reparagdes, seguros e impostos sobre propriedades sdo reconhecidos como um gasto no periodo a que se referem. As
beneficiagdes ou benfeitorias em propriedades de investimento relativamente as quais existem expectativas de que
irdo gerar beneficios econémicos futuros adicionais sdo capitalizadas na rubrica de "Propriedades de investimento”.

Sempre que a data de relato, o justo valor da propriedade de investimento seja inferior a correspondente quantia
escriturada, é reconhecida a correspondente perda por imparidade na demonstracdo dos resultados do periodo
correspondente, na rubrica “Imparidade de investimentos depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversges)”.

A reversao de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores é registada quando existem evidéncias de
que as perdas por imparidade reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. A reversdo das perdas por
imparidade é reconhecida na demonstragdo dos resultados na rubrica de “Imparidade de investimentos
depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversges)”. A reversao da perda por imparidade ¢ efetuada até ao limite da quantia
que estaria reconhecida (liquida de depreciagdes) caso a perda ndo tivesse sido registada.

0 ganho (ou a perda) resultante da alienagao ou abate de algum componente da propriedade de investimento ¢
determinado como a diferenca entre 0 montante recebido na transacdo e a quantia escriturada do ativo, sendo
registados pelo valor liquido na demonstracdo dos resultados, como “Outros rendimentos” ou “Outros gastos”.

3.3. Investimentos em subsidiarias e Goodwill

As participagdes em subsidiarias sdo registadas pelo método da equivaléncia patrimonial. De acordo com o método da
equivaléncia patrimonial, as participagdes financeiras sdo registadas inicialmente pelo seu custo de aquisicdo e
posteriormente ajustadas em funcdo das alteracdes verificadas, apos a aquisi¢ao, na quota-parte da Empresa nos ativos
liquidos das correspondentes entidades. Os resultados da Empresa incluem a parte que lhe corresponde nos resultados
dessas entidades.

O excesso do custo de aquisicao face ao justo valor de ativos e passivos identificaveis de cada entidade adquirida na
data de aquisicao é reconhecido como goodwill. Caso o diferencial entre o custo de aquisi¢do e o justo valor dos ativos
e passivos liquidos adquiridos seja negativo, o mesmo é reconhecido como um rendimento do exercicio.

E feita uma avaliacao dos investimentos financeiros quando existem indicios de que o ativo possa estar em imparidade,
sendo registadas como gastos na demonstragao dos resultados, as perdas por imparidade que se demonstre existir.
Os ganhos nao realizados em transagdes com subsidirias sdo eliminados proporcionalmente ao interesse da Empresa
nas mesmas, por contrapartida da correspondente rubrica do investimento. As perdas ndo realizadas sdo similarmente
eliminadas, mas somente até ao ponto em que a perda ndo resulte de uma situagdo em que o ativo transferido esteja
em imparidade.

3.4, Ativos e passivos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros sdo reconhecidos no balango quando a Empresa se torna parte das correspondentes
disposicdes contratuais, sendo utilizado para o efeito o previsto na NCRF 27 - Instrumentos financeiros.

Os ativos e os passivos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias: (i) ao custo amortizado e (ii) ao justo valor
com as alteragdes reconhecidas na demonstragao dos resultados.
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Ao custo amortizado

S3o classificados na categoria “ao custo amortizado” os ativos e os passivos financeiros que apresentem as seguintes
caracteristicas:

- Sejam a vista ou tenham uma maturidade definida;

- Tenham associado um retorno fixo ou determinavel,

- Nao sejam um instrumento financeiro derivado ou ndo incorporem um instrumento financeiro derivado.
O custo amortizado é determinado através do método do juro efetivo.

Nesta categoria incluem-se, consequentemente, os seguintes ativos e passivos financeiros:

a) Clientes, Estado e outros créditos a receber

Os saldos de clientes e outros créditos a receber sdo apresentados ao custo amortizado deduzido de eventuais perdas
por imparidade. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros ndo difere do seu valor nominal.

b) Caixa e depdsitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e depdsitos bancérios” correspondem aos valores de caixa, depositos
bancarios e depdsitos a prazo e outras aplicacdes de tesouraria venciveis a menos de trés meses e para 0s quais 0 risco
de alteracdo de valor é insignificante. Os descobertos bancérios sdo apresentados no balango, no passivo corrente, na
rubrica “Financiamentos obtidos”, e sdo considerados na elaboragdo da demonstragdo dos fluxos de caixa como caixa e
equivalentes de caixa.

Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere
do seu valor nominal.

¢) Fornecedores, Estado e outras dividas a pagar

Os saldos de fornecedores e de outras dividas a pagar sdo registados ao custo amortizado. Usualmente, o custo
amortizado destes passivos financeiros nao difere do seu valor nominal.

d) Financiamentos obtidos
Os financiamentos obtidos sdo registados no passivo ao custo amortizado.
Eventuais despesas incorridas com a obtencdo desses financiamentos, designadamente as comissdes bancarias e
imposto do selo, assim como os encargos com juros e despesas similares, sdo reconhecidas pelo método do juro efetivo
em resultados do exercicio ao longo do periodo desses financiamentos. As referidas despesas incorridas sao
apresentadas a deduzir a rubrica “Financiamentos obtidos”.
Os financiamentos obtidos s&o classificados no passivo corrente, exceto se a Empresa possuir um direito incondicional

de diferir 0 pagamento do passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data de balanco, sendo neste caso, classificados no
passivo nao corrente.
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Ao justo valor

Todos os ativos e passivos financeiros ndo classificados na categoria “ao custo amortizado” sdo classificados na
categoria “ao justo valor”.

Tais ativos e passivos financeiros sdo mensurados ao justo valor.

No caso concreto da Empresa nesta categoria incluem-se unicamente os instrumentos financeiros derivados os quais
retinem as condigdes para efeitos de contabilidade de cobertura.

Imparidade de ativos financeiros

Para os ativos financeiros mensurados ao custo, a perda por imparidade a reconhecer corresponde a diferenca entre a
quantia escriturada do ativo e a melhor estimativa do justo valor do ativo.

As perdas por imparidade sdo registadas em resultados na rubrica “Perdas por imparidade” no periodo em que s&o
determinadas.

Subsequentemente, se o montante da perda por imparidade diminui e tal diminuicdo pode ser objetivamente
relacionada com um acontecimento que teve lugar apds o reconhecimento da perda, esta deve ser revertida por
resultados. A reversdo deve ser efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida (custo amartizado) caso a
perda ndo tivesse sido inicialmente registada. A reversdo de perdas por imparidade é registada em resultados na rubrica
“Imparidade de ativas (perdas/reversges)”.

Instrumentos financeiros derivados e contabilidade de cobertura

No ambito da sua politica de gestdo de riscos financeiros, nomeadamente do risco de flutuacdo de taxa de juro, a
Empresa contrata “Swaps” de taxa de juro (“Interest Rate Swap”) e “Zero Cost Collars” como forma de garantir a
cobertura dos seus fluxos de caixa. Nao sdo utilizados instrumentos financeiros derivados com o objetivo de negociagao
(especulagao).

Os instrumentos financeiros derivados sdo registados inicialmente pelo seu justo valor na data em que sdo contratados
e subsequentemente reavaliados ao seu justo valor, em cada data de relato. As alteragdes de justo valor destes
instrumentos sdo reconhecidas de imediato em resultados, salvo se tais instrumentos forem designados como
instrumentos de cobertura. Quando forem designados como instrumentos de cobertura, as alteragdes no seu justo valor
sao registadas por contrapartida da rubrica de "Outras variagdes no capital préprio”, sendo transferidas para resultados
quando a posicdo coberta afetar resultados.

Um instrumento financeiro derivado com um justo valor positivo é reconhecido como um ativo financeiro na rubrica
“Instrumentaos financeiros derivados”. Um instrumento financeiro derivado com um justo valor negativo é reconhecido

como um passivo financeiro na rubrica “Instrumentos financeiros derivados”.

Um instrumento financeiro derivado é apresentado como ndo corrente se a sua maturidade remanescente for superior
a 12 meses e ndo for expectavel a sua realizagdo ou liquidagdo no prazo de 12 meses.

Os critérios para a aplicagdo das regras de contabilidade de cobertura sdo os seguintes:

- Adequada documentagao da operacao de cobertura;
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- O risco a cobrir & um dos riscos descritos na NCRF 27 - Instrumentos financeiros, que no caso da Empresa é o risco de
taxa de juro;

- E esperado que as alteracdes no justo valor ou fluxos de caixa do item coberto, atribuiveis ao risco a cobrir, sejam
praticamente compensadas pelas alteragdes no justo valor do instrumento de cobertura.

No inicio da operacao da cobertura, a Empresa documenta a relagdo entre o instrumento de cobertura e o item coberto,
0s seus objetivos e estratégia de gestdo do risco e a sua avaliagdo da eficacia do instrumento de cobertura a compensar
variagdes nos justos valores e fluxos de caixa do item coberto.

De acordo com o descrito, os ativos e passivos financeiros, foram classificados como segue:

Ativos financeiros

Ativos financeiros Ativos financeiros
Notas Derivados de cobertura registados ao custo Total Derivados de cobertura registados ao custo Total
amortizado amortizado
30-06-2026 31-12-2025
Ativo ndo Corrente:
Instrumentos financeiros derivados 12 172698 - 172698 109.868 - 109.868
172698 - 172698 109.868 - 109.868
Ativo Corrente:
Clientes 6 - 9647 9647 - 1766 1766
Outros créditos areceber 8 - 98786 98.786 = 117.956 117.956
Caixa e depositos bancarios 4 - 327.452 327.452 - 1.276.734 1.276.734
- 435.885 435885 - 1.396.456 1.396.456
172698 435885 608.583 109.868 1.396.456 1506.324
Passivos financeiros
Notas Passivos financeiros registados ao custo amortizado
30-06-2026 31-12-2025
Passivo ndo corrente:
Financiamentos obtidos - institui¢des financeir: 11 3.065.8 3.031.210
23.065.882 23031210
Passivo corrente
Financiamentos obtidos - subsidiarias 12 400,000 -
Fornecedores 15 79048 70746
Outras dividas a pagar 16 316771 290220
Estado e outros entes publicos 17 80660 145526
876479 506.492
23342361 23.537.702

35. Locagdes
Os contratos de locagdo sao classificados como: (i) locagGes financeiras se através deles forem transferidos
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse; e como (i) locag@es operacionais se através deles nao

forem transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse.

A classificacdo das locagdes em financeiras ou operacionais é feita em fungao da substancia e ndo da forma do contrato.
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Locagdes em que a Empresa age como locadora

As situacdes em que a Empresa age como locadora respeitam aos contratos de arrendamento celebrados com os
arrendatarios referentes aos iméveis onde opera a atividade, sendo estabelecidos usualmente por um periodo entre 15
e 20 anos, renovaveis, que estabelecem por norma o pagamento de uma renda fixa mensal no primeiro dia util de cada
més.

Osrendimentos e gastos relacionados com estes contratos de arrendamento, exceto se contingentes, sdo reconhecidos
na demonstragdo dos resultados, numa base linear durante o prazo do contrato.

Para os contratos em que o rendimento é debitado antecipadamente, no més anterior aquele a que respeita, é registado
a crédito de rendimentos a reconhecer no balango, sendo reconhecido na demonstracdo dos resultados do periodo a
que respeita.

Os gastos, nomeadamente os descontos contratuais, sdo registados no balango quando concedidos, na rubrica de
“Diferimentos” e reconhecidos linearmente na demonstragdo dos resultados do periodo de acordo com o prazo do
contrato.

Os diferimentos ativos e passivos encontram-se classificados como ndo correntes nos casos em que 0 seu
reconhecimento na demonstragao de resultados nao seja efetuado nos préximos 12 meses.

3.6. Encargos financeiros com empréstimos obtidos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto a medida que sdo
incorridos, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a aquisi¢do, construgdo ou produgao
de ativos fixos (propriedades de investimento no caso da Empresa) sdo capitalizados fazendo parte do custo do ativo.

O inicio da capitalizacdo destes encargos comega apds o inicio da preparacdo das atividades de construgdo ou
desenvolvimento do ativo e é interrompida apés o inicio de utilizacdo ou final de produgdo ou construgao do ativo ou
quando o ativo em causa se encontra suspenso. Quaisquer ganhos financeiros gerados por empréstimos obtidos
antecipadamente e alocaveis a um investimento especifico sdo deduzidos aos gastos financeiros elegiveis para
capitalizacao.

3.7. Provisdes, ativos e passivos contingentes

S3o recanhecidas provisGes apenas quando a Empresa tem uma obrigacao presente (legal ou implicita) resultante de
um acontecimento passado, e é provavel que para a liquidacdo dessa obrigacdo ocorra uma saida de recursos e o
montante da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sdo revistas em cada data de relato e sdo
ajustadas de modo a refletir a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econémicos ndo seja remota. Os ativos
contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados quando for provavel a existéncia
de um influxo econémico futuro de recursos.
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3.8. Imposto sobre o rendimento

0 imposto sobre o rendimento do periodo é calculado com base no resultado tributavel da Empresa de acordo com as
regras fiscais em vigor e considera a tributacdo diferida.

Os impostos diferidos sdo calculados com base no método da responsabilidade de balango e refletem as diferengas
temporarias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivos
montantes para efeitos de tributacdo. Os ativos e passivos por impostos diferidos ndo sdo reconhecidos quando as
diferencas temporarias resultem de “goodwill" ou do reconhecimento inicial de ativos e passivos que ndo através de
operagdes de concentragdo empresarial.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados e avaliados em cada data de relato utilizando as taxas de
tributacdo que se espera estarem em vigor a data de reversdo das diferencas temporarias, com base nas taxas de
tributagdo (e legislacao fiscal) que estejam formalmente aprovadas a data do balango.
Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para os utilizar. Em cada data de relato é efetuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os
mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagdo futura.
Os impostos diferidos sdo registados como gasto ou rendimento do periodo, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital proprio, situagdo em que o imposto diferido é também registado na mesma rubrica.

3.9. C(lassificagao do balango
Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data do balango sao classificados, respetivamente,
como ativos e passivos nao correntes.

3.10. Rédito

O rédito da Empresa corresponde, essencialmente, aos rendimentos obtidos derivados dos contratos de locagdo
operacional celebrados com os arrendatarios dos imdveis detidos pela Empresa.

Os rendimentos obtidos relacionados com os contratos de locagdo operacional celebrados sdo imputados numa base
linear durante o prazo do contrato de locagao (nota 3.5.).

O rédito de juros é reconhecido utilizando o método do juro efetivo, desde que seja provavel que beneficios econémicos
fluam para a Empresa e o seu montante possa ser mensurado com fiabilidade.
311, Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

Na preparacdo das demonstragdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas
de ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovacdo das

demonstracdes financeiras dos eventos e transagdes em curso e bem assim na experiéncia de eventos passados e/ou
correntes. No entanto, poderdo ocorrer situagdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de relato,
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nao foram consideradas nessas estimativas. As alteracdes a estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstracdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.

a) Propriedades de investimento

As propriedades de investimento em operacao e as propriedades de investimento em desenvolvimento que retinam as
condicdes definidas pela Empresa para que o justo valor seja fiavelmente determinavel, consideram para o célculo de
eventuais perdas por imparidade o justo valor determinado pela avaliagdo efetuada por uma entidade especializada
independente - Cushman & Wakefield . Essas avaliagdes sdo baseadas em varios pressupostos, incluindo a estimativa
futura de ganhos e perdas de cada propriedade e a utilizagdo de uma taxa de desconto apropriada.

b) Ativos por impostos diferidos

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expetativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para utilizar esses impostos diferidos ativos. No final de cada exercicio é efetuada uma revisao
desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizacdo futura. A
revisdo efetuada tem por base as proje¢des de atividade futura da sociedade correspondente.

c) Instrumentos financeiros derivados

Os instrumentos financeiros derivados sdo usualmente utilizados pela Empresa para efeitos de cobertura de fluxos de
caixa. A determinagdo do justo valor destes instrumentos financeiros derivados é, em cada data de relato, efetuada por
avaliadores independentes (usualmente pela entidade com quem o instrumento financeiro derivado foi contratado). O
justo valor determinado por essas entidades, ¢ também testado internamente, por forma a revalidar a avaliagao
efetuada por esses terceiros.

Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se divulgados nas notas do
anexo correspondente.

3.12. Transagdes e saldos em moeda estrangeira

As transagdes em moeda estrangeira (moeda diferente da moeda funcional da Empresa) sao registadas as taxas de
cambio das datas das transagdes. Em cada data de relato os itens monetarios denominados em moeda estrangeira sao
atualizados as taxas de cambio dessa data.

As diferencas de cambio resultantes das atualizaces atras referidas sdo registadas na demonstragao dos resultados
do periodo em que sdo geradas.

3.13. Politica de gestao de risco

No desenvolvimento da sua atividade a Empresa encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco de mercado
(incluindo risco de taxa de cambio), e risco de liquidez. O programa de gestao de risco global da Empresa é focado na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e procura minimizar os efeitos adversos que dai advém para o seu
desempenho financeiro.

A gestao de risco da Empresa ¢ controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra (Grupo em que a

Empresa se insere), em conjunto com o Bankinter, S.A., de acordo com politicas aprovadas pelo Conselho de
Administracdo. Nesse sentido, o Conselho de Administragdo tem definido por escrito os principais principios de gestao
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de risco globais e bem assim politicas especificas para algumas areas, como sejam a cobertura de risco de taxa de
cambio, risco de crédito, risco de liquidez e risco de taxa de juro.

a) Risco de taxa de cambio
A atividade operacional da Empresa é desenvolvida em Portugal e consequentemente a grande maioria das suas
transagdes sao mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, na medida do possivel,
a contratacdo de servigos expressos em divisas que ndo o Euro.
A atividade da Empresa ndo se encontra “per si" exposta a este risco.

b) Risco de crédito

0 acompanhamento do risco de crédito dos arrendatarios, é efetuado pela adequada avaliacdo de risco efetuada antes
da aceitagdo arrendatario e pelo adequado acompanhamento dos limites de crédito atribuidos a cada arrendatario.

¢) Risco de liquidez

As necessidades de tesouraria sdo geridas pelo departamento financeiro que, de uma forma adequada e oportuna, gere
0s excessos e défices de liquidez. As necessidades pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo controlo das contas a
receber.

d) Risco de taxa de juro

As receitas e “cash-flows” da Empresa sdo influenciadas pela variagdo de taxas de juro, na medida em que as
disponibilidades da Empresa e os eventuais financiamentos concedidos/obtidos a/de outras empresas do Grupo, se
encontram dependentes da evolugdo das taxas de juro em Euro, as quais tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentos de longo prazo e como forma de cobrir a eventual variagdo de taxa de juro a longo prazo, a empresa
contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de cobertura de taxa de juro (“swaps”, “zero cost
collars” ou “caps”). Em algumas situaces optou-se por fixar a taxa de juro dos financiamentos.

Analise de sensibilidade das taxas de juro

A analise de sensibilidade abaixo foi calculada com base na exposigao as taxas de juro para os instrumentos financeiros
(derivados e ndo derivados) existentes a data do relato. Para os ativos e passivos com taxa variavel, foram considerados
0s seguintes pressupostos:

- As alteragdes nas taxas de juro do mercado afetam o montante de juros a receber ou a pagar, dos instrumentos
financeiros indexados a taxas variaveis e, no caso de taxas fixas contratadas no periodo em andlise, as alteragdes da
taxa de juro afetam também esta componente;

- No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valor, quando as alteragdes no justo valor do instrumento
coberto e do instrumento de cobertura atribuiveis a movimentos de taxa de juro sdo compensadas quase por completo
na demonstragao dos resultados no mesmo exercicio, estes instrumentos financeiros também n3o sdo considerados

como expostos ao risco de taxa de juro;

- As alteragdes nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;
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- O justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps', "zero cost collars” ou "caps") e de outros ativos e
passivos financeiros é estimado descontando para o momento presente os fluxos de caixa futuros as taxas de juro de
mercado existentes no final de cada ano, e assumindo uma variagdo paralela nas curvas das "yields"; e,

- Para efeitos da analise da sensibilidade, essa analise é realizada com base em todos os instrumentos financeiros
existentes durante o exercicio;

As analises de sensibilidade pressupdem a manipulagdo de uma variavel mantendo todas as outras constantes. Na
realidade, este pressuposto dificilmente se verifica, e as alteragdes em alguns dos pressupostos poderdo estar
correlacionadas.

Se a taxa de juro sofresse as alteragoes referidas no quadro abaixo (tendo coma referéncia os valores de 2026 e 2025)
e todas as variaveis se mantivessem constantes, pressuposto pouco provavel de ocorrer dada a correlagdo das taxas de
juro com outras variaveis, o impacto no balango intercalar da Empresa seria como se segue.

30-06-2026 31-12-2025
+100pp. -1,00 p.p. +1,00pp. -1,00 p.p.
Resultado liquido (1) - - - 159.377
QOutrasreservas (2) 182.494 (113532) 255.434 (77.458)

(1) devido essencialmente a exposi¢ao da Empresa as taxas de juro dos empréstimos contraidos, na sua componente variavel,
(2) devido essencialmente as alteragdes no justo valor dos instrumentos derivados de cobertura.

3.14. Acontecimentos subsequentes

Os acontecimentos apés a data do balanco que proporcionem informagao adicional sobre condigdes que existiam a data
do balanco (“adjusting events”) sao refletidos nas demonstragges financeiras. Os eventos apos a data do balango que
proparcionem informagdo sobre condigdes que ocorram apds a data do balango (“non adjusting events”) sao divulgados
nas demonstracdes financeiras, se forem considerados materiais.

4. CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depdsitos bancarios
imediatamente mobilizaveis (de prazo igual ou inferior a trés meses) e aplicacdes de tesouraria no mercado monetario,
liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equivalentes.

A rubrica de "Caixa e depoésitos bancarios” em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 detalha-se conforme se
segue:

30-06-2026 31-12-2025
Depositos bancarios imediatamente mobilizaveis 327.240 1.276.720
Total caixa e seus equivalentes 327.240 1.276.720
Caugoes de lojistas 212 14
Total caixa e depositos bancarios 327.452 1276.734
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A Empresa nao possui qualquer saldo de caixa ou equivalente de caixa com restri¢des de utilizagdo para os exercicios
apresentados.

5. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o montante das propriedades de investimento em exploragdo
respeitava a 6 imaéveis:

Imovel Localizagao

Armazém Luis Simdes Vila Nova de Gaia (Portugal)
Continente Covilhd Covilha (Portugal)

Continente Modelo Faro Faro (Portugal)

Continente Modelo Mozelos Santa Maria da Feira (Portugal)
Continente Bom Dia Asprela Porto (Portugal)

Pingo Doce Amadora Amadora (Portugal)

No dia &4 de agosto de 2020, a Empresa adquiriu os primeiros 5 imaveis, iniciando assim o seu portfélio de ativos. A drea
total do portfdlio adquirido é de 21.237 m? e compreende supermercados e hipermercados em boas localizagdes
urbanas com contratos de arrendamento de longo prazo, arrendados a operadores lideres no setor em Portugal.

No dia 18 de fevereiro de 2021, dando continuidade a execucao do seu plano de negécios, o Grupo, através da sua
subsidiaria em Espanha, adquiriu mais 1 imével com uma area bruta locavel de 6.0752 .m Trata-se de um hipermercado
com um contrato de arrendamento de longo prazo com a Mercadona.

Em agosto de 2021, a Empresa concluiu a aquisi¢do de mais um ativo imobiliario. O ativo trata-se de um armazém
logistico e esta localizado em Vila Nova de Gaia, Portugal, com uma area bruta locavel total de 21.075 m?, e corresponde
a um investimento total de 13,15 milhdes de euros, realizado com recurso a fundos proprios e a financiamento bancario
contratado a uma instituicdo financeira. O armazém logistico é objeto de um contrato de arrendamento de longa
duracdo com o Grupo Luis Simdes.

No dia 28 de novembro de 2022, o Grupo deu continuidade ao processo de expansao do seu portfélio de ativos através
da aquisicdo da empresa Investabroad 5, S.A., que possui 3 imdveis localizados na Guarda, Cantanhede e Ponte Lima. A
area total do portfélio adquirido é de 14.653 m2 e compreende hipermercados localizados em boas localizagdes urbanas
com contratos de arrendamento de longo prazo, arrendados a Modelo Continente Hipermercados, S.A.. O investimento
total foi de 26,2 milhdes de euros.
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o movimento ocorrido no valor da
propriedade de investimento, foi o0 seguinte:

Propriedades de investimento em exploragao

30-06-2026 31-12-2025
Saldo inicial - quantia bruta 53541677 53541678
Saldo final - quantia bruta 53541677 53541678
Saldo inicial - depreciagdes (5.364.706) (4.331.359)
Depreciagdes do periodo (516.674) (1.033.348)
Saldo final - depreciagges (5.881.380) (5.364.707)
Saldo final - quantia escriturada liquida 47.660.297 48176.971

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o justo valor dos imdveis e respetivo valor liquido contabilistico
detalha-se como se segue:

30-06-2026 31-12-2025

Imével Localizacao Justo valor Valor liquido Justo valor Valor liguido
Armazém Luis Simdes Vila Nova de Gaia (Portugal) 14.529.000 12.967.119 14.424.000 13.083.416
Continente Covilha Covilha (Portugal) 12.200.000 10.098.675 12.012.000 10.213.223
Continente Modelo Faro Faro (Portugal) 9.067.000 7.470.646 8.921.000 7.584.325
Continente Modelo Mozelos Santa Maria da Feira (Portugal) 9.576.000 8310592 9.426.000 8402543
Continente Bom Dia Asprela Porto (Portugal) 7.231.000 5.933.490 7.132.000 5.984.869
Pingo Doce Amadora Amadora (Portugal) 3.202.000 2.879.775 3.166.000 2908595

55.805.000 47.660.297 55.081.000 48.176.971

A avaliagao da propriedade de investimento foi efetuada de acordo com os “Practice Statements” do “RICS Valuation -
Global Standards” publicado pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors” (‘Red Book”), sedeado em Inglaterra,
através do método de capitalizagdo.

Decorrente da avaliacdo efetuada as propriedades de investimento, ndo foram identificadas perdas por imparidade a 30
de junho de 2026.
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, o rédito (remuneragdes fixas) e os
gastos operacionais diretos (imposto municipal sobre imoveis, seguros, conservacao e reparagao, gastos de
comercializagdo e outros gastos associadas a atividade do centro comercial) associados a propriedade de investimento
da Empresa, tinham a seguinte composigao:

30-06-2026 31-12-2025

Rendimentos
Remuneragdes fixas 1.754.976 3.451.125
1.754.976 3451125

Gastos

Servigos de gestao 19.617 38.630
Servigos de gestdo dos ativos (Asset fee) 199.436 393015
Servigos de gestdo dos ativos (Corporate fee) 48.039 93904
Seguros 7.905 18.748
Conservagdo e reparagao - 6.089
Servigos de consultoria 45193 74.267
Outros 2.439 5617
322629 630.270
Imposto municipal sobre iméveis 10.370 20.740
Outros 10.895 21122
21.265 41.862
343.894 672132

6. CLIENTES

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 a rubrica de clientes tinha a seguinte composi¢ao:

30-06-2026 31-12-2025
Outros 9.647 1766
9.647 1.766
Total 9.647 1766

A exposicao da Empresa ao risco de crédito é atribuivel as contas a receber derivadas da sua atividade operacional.

De acordo com a informacdo constante do balango da Empresa, a antiguidade dos saldos de “Clientes” é a seguinte:

30-06-2026 31-12-2025
Nao vencido - -
Vencido mas nao ajustado
0-30 dias 9.647 1766
9.647 1766
Total 9.647 1766
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7. PARTICIPACOES FINANCEIRAS

Em 21 de dezembro de 2020, a Empresa adquiriu 100% do capital da empresa Olimpo SIGI Espana, S.A. (Ex. Faunsdale,

SA.) com sede em Madrid, Espanha.

Em 28 de novembro de 2022, a Empresa adquiriu 100% do capital da empresa Investabroad 5, S.A. com sede na Maia,

Portugal.

A empresa regista os investimentos nas subsidiarias pelo método de equivaléncia patrimonial, tendo a rubrica de
investimentos em empresas do grupo e associadas, em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, apresentado

o detalhe abaixo:

30-06-2026 31-12-2025
% Detida Partes de capital Prestacoes Total Partes de capital Prestacoes Total
suplmentares suplmentares
Olimpo SIGI Espafia, SA. 100% 115514 2.891.002 3106.516 144393 2891002 3135395
Investabroad 5, S.A. 100% 7.029.872 2.751.756 9.781.628 6.813.472 3.201.756 10.015.228
7145386 5.742.758 12.888146 6.957.865 6.192.758 13150623
0 movimento ocorrido no exercicio findo em 30 de junho de 2026 foi o seguinte:
Partes de capitalem Empresltlmos PrEStaFc.]ES
AN concedidos a acessorias Total
subsidiarias e
subsidiarias (suplementares)
Saldo Inicial 6.957.865 - 6.192.758 13150.623
Aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial 187523 - - 187523
Diminugges - - (450.000) (450.000)
7.145.388 - 5.742.758 12.888.146

Os movimentos relativos as partes de capital, ocorreram conforme detalhe abaixo:

30-06-2026

31-12-2025

Quantia escriturada

Apropriagao nos resultados da filha

antes da
apropriago dos
resultados

% Detida

Proporgao no

resultado

Proporgao nos
ajustamentos
ativos e passivos

Proporgao em
outras varigoes de
capital

Dividendos

Quantia escriturada

Total

Proporgao a data de
compra no justo
valor dos capitais da
filha

Aplicagao do MEP  Quantia escriturada

Subsidiaria:
Olimpo SIGI Espaiia, SA.
Investabroad 5, SA

100%
100%

144333
6813471

65.365
(85.743)

(96.244)

2353935 76.749

(28879)
216401 7

15514
029872

59098
5.827.397

85.295
986.074

144393
6813471

6857.864

(30378)

235395 76749 (94.244)

187522 7

145386 5.886.495 1071369 6957864

A 30 de junho de 2026, as subsidiarias apresentavam no seu balango os seguintes montantes:

30-06-2026
; ; ; - - Outras Variagdes
Sede Ativo Passivo Capital Proprio Resultado Liquido ) ;.
no Capital Préprio
Subsidiaria:

QOlimpo SIGI Espafia, SA. Madrid 5425476 2.318.960 3106.516 65.365 -
Investabroad 5, S.A. Maia 13.321.867 13.280.360 41507 -95743 76.749
18.747.343 15.599.320 3.645.894 -30.377 76.749
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O valor da aquisicao de 100% do capital social da Empresa Investabroad 5, S.A., ascendeu a 13.455.378 Euros, gerando
uma diferenca de compra no montante de 9.884.106 Euros.

Esta diferenca foi alocada da seguinte forma:

» Justo valor dos ativos, passivos e passivos contingentes da adquirida, identificaveis na datada compra, no
montante de 7.657.880 Euros;

*  Goodwill no montante de 2.226.226 Euros.

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro 2025 o Goodwill tinha a seguinte composigao:

30-06-2026 31-12-2025
Goodwill Goodwill

Ativos

Saldo inicial 2.226.226 2.226.226

Saldo final 2.226.226 2.226.226
Depreciagdes acumuladas e perdas porimparidade

Saldo inicial (159.069) (107.498)

DepreciagGes do periodo (25.787) (51571)

Saldo final (184.856) (159.069)
Ativos liquidos 2.041.370 2067157

8. OUTROS CREDITOS A RECEBER

Em 30 de junho 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30-06-2026 31-12-2025
Corrente:
Qutros 98.786 118.000
98.786 118.000
Qutros devedores
Outros - (45)
- (45)
98.786 117.955
98.786 117.955

Em 30 de junho de 2026, o montante de 98.786 Euros mencionado na rubrica “Outros” corresponde ao valor a faturar
aos arrendatarios relativamente ao imposto municipal sobre imaveis dos exercicios de 2025 e 2026, assim como os
montantes suportados com os custos de Asset Fee e Collection Fee relativos ao Mercadona, Continente Guarda,
Continente Ponte de Lima e Continente Cantanhede a refaturar a Olimpo SIGI Espafia, S.A. e a Investabroad 5, S.A..
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De acordo com a informagao constante do balango da Empresa, a antiguidade dos saldos de “Outros créditos a receber”
€ a seguinte:

30-06-2026 31-12-2025

Nao vencido 98619 117.221
Vencido mas ndo ajustado

0-30 dias 140 707

+90 dias 27 27

167 734

98.786 117.955

98.786 117.955

9. DIFERIMENTOS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composi¢o:

30-06-2026 31-12-2025
Corrente Nao Corrente Corrente Nao Corrente
Ativos
Custos financeiros - comissdes 1192 - 7692 -
Servigos de terceiros pagos antecipadamente 26 - 14.278 -
1218 - 21970 -
Passivos
Remuneragdes minimas e de espagos debitadas antecipadamente 95.366 - 93.276 -
95.366 - 93.276 -

10. INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Capital subscrito

Em 30 de junho de 2026, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, est4 representado por
12.550.000 agdes ordinarias de 1 Euro, cada uma, e é detido como se segue:

30-06-2026 31-12-2025
Sierra Investments Holding B.V. 513% 513%
Bankinter Investment, S.A.U. 12,01% 12,01%
Clientes Private Banking 82,86% 82.86%
100,00% 100,00%

A Empresa foi constituida em 8 de novembro de 2019 com um capital social no montante de 50.000 Euros. Em 11 de
novembro de 2019, por deliberagdo unanime do Conselho de Administracdo, a Empresa procedeu ao aumento de capital
para 12.550.000 Euros, por emissdo de 12.500.000 novas ag¢des ordinarias, escriturais e nominativas, com o valor
nominal de 1 Euro cada.
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Prémio de emissao
Cada agdo emitida no contexto do aumento de capital foi subscrita a um preco de 4 Euros, correspondendo 1 euro ao
valor do capital subscrito e um agio de 3 euros por agdo, gerando um prémio de emissdo total no montante de
37.500.000 Euros.

No seguimento da deliberacdo da Assembleia Geral realizada em 14 de maio de 2026, foi reembolsado uma parte do
prémio de emissdo de agdes:

*  Reembolso de 4gio: 2.102.100 Euros.
Reserva legal

De acordo como artigo 2952 do Cédigo das Sociedades Comerciais, pelo menos 5% do resultado liquido anual se positivo,
tem de ser destinado ao reforgo da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva ndo é distribuivel
a nao ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as
outras reservas, ou incorporada no capital.

Aplicacdo de resultados

Por deliberagdo da Assembleia Geral realizada em 14 de maio de 2026, o resultado liquido do periodo findo em 31 de
dezembro de 2025 no montante de 1.358.299,67 Euros, teve a seguinte aplicagao:

» Dividendos: 694.237,41 Euros
*  Resultados transitados: 610.403,78 Euros.

Também na Assembleia Geral realizada a 14 de maio de 2026, foi deliberada a distribuicdo de 53.658,48 Euros
relativos a reservas livres.

Outras variacdes de capital préprio

Em 30 de junho de 2026, a rubrica de outras variagdes de capital proprio ascende a (504.373 Euros). Esta rubrica inclui
os custos de transagao relativos ao processo de admissao a cotagdo no Euronext (119.898 Euros negativos), a comissao
de assessaria e colocagao de capital (515.250 Euros negativos) e o justo valor referente aos instrumentos financeiro de
cobertura da Empresa e das suas participadas 130.775 Euros.

Resultados transitados

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, a rubrica de resultados transitados tem a seguinte composi¢do:

30-06-2026 31-12-2025
Resultado nao realizado 1093.892 524074
Resultado realizado 94244 53659
1188136 577732
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Resultado liquido do periodo

Em 30 de junho de 2026, a rubrica de resultado liquido positivo do periodo tem a seguinte composicao:

Resultado realizado 370.217
Resultado ndo realizado - apropriaco nos resultados das filhas (Nota 7) 205017
575.234

11. FINANCIAMENTOS OBTIDOS DE INSTITUICOES FINANCEIRAS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 os financiamentos bancarios tinham o seguinte detalhe:

30-06-2026 31-12-2025
Montante utilizado Montante utilizado
Limite Corrente Nao corrente Limite Corrente Nao corrente Ultimo reembolso Tipo de amortizagao

Empréstimos bancarios

Montepio Geral 6861600 - 6861600 6.861600 - 6.861600 Ago-2027 unica

Novo Banco 16.292.400 - 16.292.400 16.292.400 - 16292400 Ago-2027 unica
Total de empréstimos - 23154000 - 23154000
Encargos financeiros suportados na emissao de

divida bancaria, diferidos - 88118 - (122.790)

23.065.882 - 3.031.210

Em 4 de agosto de 2020, foi celebrado um contrato de financiamento entre a Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA e
as entidades Novo Banco, SA e Montepio Investimento, SA, no montante de 17.154.000 Euros. Em 18 de agosto de 2021
foi contratado um segundo financiamento entre a Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, SA e o Novo Banco, SA, no
montante de 6.000.000 Euros. Ambos os empréstimos vencem juros a taxas normais de mercado e foram contraidos
em Euros.

Como garantia destes financiamentos bancarios foi efetuada primeira hipoteca sobre os imoveis Continente Modelo
Mozelos, Continente Bom Dia Asprela, Continente Covilhd, Continente Modelo Faro e Pingo Doce Reboleira,
relativamente ao financiamento de 2020, e sobre 0 armazém logistico Luis Simaes (Vilar de Andorinho), relativamente
ao financiamento de 2021. Em ambos os casos, foi ainda efetuada a cessao da totalidade dos direitos sobre os créditos
emergentes dos contratos de arrendamento, quer dos que estdo atualmente em vigor quer dos que venham a ser
celebrados no futuro, e dos direitos sobre os créditos dos seguros.

Foi ainda concedido penhor financeiro das contas bancarias definidas nos respetivos contratos de financiamento.

Adicionalmente, ambos os financiamentos tém associados dois covenants, um relacionado com a proporgao do capital
em divida com justo valor dos imoveis (Loan to Value (“LTV")) e o outro relacionado com a cobertura dos juros do
financiamento pelo rendimento liquido de exploracao das propriedades em questao((Interest Cover Ratio (“ICR")). Os
covenants tém avaliacdo de cumprimento anual, sendo que os mesmos deverdo ser cumpridos ao longo de todo o prazo
deste contrato de financiamento.

Em 30 de junho de 2026, 0 LTV e o ICR foram cumpridos em ambos os casos, pelo que se mantém inalterado o plano
de reembolso de ambos os empréstimos.
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A parcela dos financiamentos bancarios classificada como nao corrente em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de
2025 tém o seguinte plano de reembolso:

30-06-2026 31-12-2025
Reembolso Juros Reembolso Juros
N+2 23154000 222781 23.154.000 657.874
23154000 222781 23154000 657.874

12. FINANCIAMENTOS OBTIDOS DE SUBSIDIARIAS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicdo:

30-06-2026 31-12-2025
Corrente
Investabroad 5, SA. 400.000 -
400.000 -

0 montante registado nesta rubrica respeita a um empréstimo de curto prazo da subsidiaria Investabroad 5, S.A. no
montante de 400.00 Euros e que vence juros a taxas normais de mercado. Este empréstimo nao tem plano de
reembolso definido e apresenta maturidade em novembro de 2026, pelo que se encontra classificado como corrente.

13. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVADOS

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30-06-2026 31-12-2025
Justo valor dos instrumentas financeiros derivados 172698 109.868
172698 109.868

Os instrumentos financeiros utilizados pela Empresa, a 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025, respeitam a
Caps de taxa de juro. As principais caracteristicas dos instrumentos financeiros sdo as seguintes:

Caixa Geral de Depositos Caixa Geral de Depbésitos

Montante: 17.154.000 EUR Montante: 6.000.000 EUR

Caprate: 2% Caprate:1,5%

Taxa de juro: Euribor a 3 meses (floor0%)  Taxa de juro: Euribor a 3 meses (floor 0%)
Maturidade: 04/08/2027 Maturidade: 04/08/2027
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Os fluxos financeiros destes instrumentos financeiros sdo efetuados trimestral e postecipadamente, coincidindo com
as datas de pagamento dos financiamentos bancarios. Estes instrumentos financeiros foram contratados por um
periodo afindar em 4 de agosto de 2027, sendo que 0 montante do capital sobre o qual incide este instrumento “cobre”
a totalidade do capital em divida.

O justo valor dos instrumentos financeiros foi, a datado balango, determinado por avaliagdo efetuada pela entidade
bancaria com a qual esses derivados foram contratados. Foram adicionalmente efetuados pelo departamento de
tesouraria do Grupo, testes ao justo valor destes instrumentos financeiros derivados, no sentido de validar o justo valor
determinado por aquelas entidades. A estimativa dos cash-flow futuros foi efetuada com base nas cotacdes “forward”
implicitas na curva de mercado e o respetivo desconto para o presente foi realizado utilizando a curva da taxa de juro
mais representativa do mercado, construida com base em informacao de fontes crediveis veiculadas pela Bloomberg,
entre outros. Esta andlise assume que todas as outras variaveis se mantém constantes.

14. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

A empresa esta sujeita ao Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) a taxa de 19% sobre a matéria
coletavel, conforme estipulado no n.2 1 do artigo 87.2 do Cédigo do IRC (CIRC).

Conforme previsto na Lei n.2 64/2025, de 7 de novembro, sera aplicado um regime transitério de redugdo progressiva
das taxas gerais de IRC, a partir de 1 de janeiro de 2026, que se estendera até 2028:

»  Taxade 19%, nos periodos de tributagdo que se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de 2026;
*  Taxade 18%, nos periodos de tributagdo que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2027;
*  Taxade 17%, nos periodos de tributagdo que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2028.

Adicionalmente, de acordo com o artigo 87.2-A do CIRC, é aplicado uma tributagdo adicional progressiva sobre o lucro
tributavel, com taxas de 3% para lucros entre 1.500.000 euros e 7.500.000 euros, 5% para lucros entre 7.500.000 euros
e 35.000.000 euros, e 9% para lucros superiores a 35.000.000 euros.

A empresa também esta sujeita a tributagdes auténomas sobre determinados encargos, as taxas previstas no artigo
88.2do CIRC.

As Sociedade de Investimento e Gestdo Imobiliaria (SIGI) constituidas de acordo com a legislagdo nacional, embora
sujeitas as regras gerais de tributagdo constantes do Codigo do IRC (CIRC), encontram-se abrangidas pelo disposto no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Assim o lucro tributavel destas entidades é apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, havendo
exclusdo de tributacdo de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal como referidos no artigo
5.2 do Caédigo do IRS, os rendimentos prediais, referidos no artigo 8.2 do Cadigo do IRS e as mais-valias, tal como
previstas no artigo 10.2 do Cadigo do IRS, salvo quando estes os mesmos provenham de entidades com residéncia ou
domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime claramente mais favoravel.

Nos termos da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deverdo igualmente ser consideradas as
mais-valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes da aplicagdo do método do justo valor a

instrumentos financeiros e aimoveis e os ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente relacionados
com os rendimentos excluidos de tributagdo e os previstos no artigo 23.2-A do Cadigo do IRC.
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Apos esta forma de apuramento, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributacdo a taxa geral de IRC atualmente
prevista de 19%, ndo lhes sendo aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo
regime geral, previsto no artigo 52.2 do Cddigo do IRC.

No final do exercicio foi efetuada uma revisdo dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem recuperados no futuro, tendo
sido unicamente reconhecidos os impostos diferidos ativos associados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperagao
futura.

Nao foram registados os correspondentes ativos por impostos diferidos por ndo existirem expetativas concretas da sua
recuperagao.

Prejuizo Fiscal

Prejuizos fiscais para os quais ndo foram registados ativos por impostaos diferidos:

Gerados em 2020 279343
Gerados em 2021 380.783
Gerados em 2022 448688
Gerados em 2023 176.915
Gerados em 2024 232375
Gerados em 2025 217.662

1735765

Os prejuizos fiscais reportados, resultam da totalidade dos gastos fiscalmente aceites por ndo serem inerente aos
imaéveis ou diretamente relacionado com os rendimentos destes, designadamente:

»  Gastos com a producdo e auditoria das Contas Estatutarias da Empresa;
e Assessoria e consultoria juridica;

»  Gastos com diversos servigos bancarios;

»  Despesas de representacdo (sujeito a tributagao autonoma);

»  Remuneracio dos Orgaos do Conselho Fiscal.

15. FORNECEDORES

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

30-06-2026 31-12-2025
Fornecedores 79.048 70.746
79.048 70.746

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica respeitava a valores a pagar resultantes de aquisicdes
decorrentes do curso normal das atividades da Empresa. Em 30 de junho de 2026 0 Conselho de Administracao entende
que o valor contabilistico destas dividas corresponde aproximadamente ao seu justo valor.
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De acordo com a informagao constante do balanco da Empresa, os saldos de “Fornecedores” apresentam os seguintes

prazos de vencimento:

Nao vencido
Vencido mas nao ajustado
0-90 dias

30-06-2026 31-12-2025
79.048 70.746
79.048 70.746
79.048 70.746

16. OUTRAS DIVIDAS A PAGAR

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 esta rubrica tinha a seguinte composi¢o:

Corrente:
Credores por acréscimos de gastos
Servigos de terceiros a liquidar
Imposto municipal sobre iméveis a liquidar
Encargos financeiros a liquidar
Gastos com o pessoal a liquidar

Qutros credores
Qutros

30-06-2026 31-12-2025
104.041 99.052
56.468 48.074
144818 143093

11429 -
316.756 290.220
16 -

16 -
316.771 290.220
316.771 290.220

De acordo com a informagdo constante no balango da Empresa, o saldo das “Outras dividas a pagar" apresenta os

seguintes prazos de vencimentos:

N+1

30-06-2026 31-12-2025
316.771 290.220
316.771 290.220

17. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracdes fiscais estdo sujeitas a revisao e correcdo por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), exceto quando tenha havido prejuizos
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos
estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sao alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes
fiscais da Empresa do ano de 2023 a 2026 poderao vir ainda ser sujeitas a revisao.
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A Administracdo da Empresa entende que as eventuais corre¢des resultantes de revisdes/inspe¢des por parte das
autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstra¢des financeiras
em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025.

Em 30 de junho de 2026 e 31 de dezembro de 2025 as rubricas de Estado e outros entes publicos apresentavam a
seguinte composigao:

30-06-2026 31-12-2025
Ativo Passivo Ativo Passivo
Retengdes nafonte efetuadas a terceiros - - - 6.006
Imposto sobre o valor acrescentado - 75567 - 128.802
Outros - 5093 - 10.718
- 80.660 - 145526
- 80.660 - 145526

18. REDITO

O rédito reconhecido pela Empresa nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 30 de junho de 2025 relativo aos
rendimentos das propriedades de investimento é detalhado conforme segue:

30-06-2026 30-06-2025
Rendimentos dos contratos de locagdo com os lojistas (Nota 5):
Rendas 1.754.976 1714624
1.754.976 1714624

19. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos nos exercicios de 30 de junho de 2026 e 30 de junho de 2025 sdo
detalhados conforme se segue:

30-06-2026 30-06-2025
Fornecimentos e servigos externos 86177 81743
Fornecimentos e servigos externos - propriedade de investimento (Nota 5) 236.452 243105
322629 324848

Os fornecimentos e servigos externos relacionados com a atividade operacional no exercicio findo em 30 de junho de
2026 ascenderam 86.177 Euros, onde se destacam, entre outros, fees administrativos no montante de 48.039 Euros,
fees de auditoria no montante de 16.796 Euros e servigos legais no montante de 9.004 Euros.
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20. GASTOS COM 0 PESSOAL

A reparticdo de gastos com pessoal nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 30 de junho de 2025, é a seguinte:

30-06-2026 30-06-2025
Remuneragdes 9.500 9.500
Encargos sobre remuneragdes 1929 1929
11429 11429

Os montantes relativos a rubrica de gastos com pessoal sdo relativos aos membros do Conselho Fiscal.

21. OUTROS GASTOS

A reparticdo de outros custos nos exercicios de 30 de junho de 2026 e 30 de junho de 2025, é a seguinte:

30-06-2026 30-06-2025
Imposto municipal sobre iméveis 10.370 9.783
Taxas 500 -
Outros 10.395 10.864
21.265 20.647

22. JUROS E OUTROS GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

A rubrica juros e outros gastos similares suportados reconhecidos nos periodos findos em 30 de junho de 2026 e 30 de
junho de 2025 s3o detalhados conforme se segue:

30-06-2026 30-06-2025
Juros suportados
Financiamentos bancarios 441,538 496.945
Financiamentos acionistas 1463 -
Derivados de cobertura (23.072) (78.468)
QOutros gastos similares 64.048 65.530
486.977 484.007

23. LOCACOES OPERACIONAIS

Nas locagdes operacionais em que a Empresa age como locador, os pagamentos minimos de locagdo (remuneracges
fixas) reconhecidos como rendimentos, durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, ascenderam a
1.754.976 Euros e 1.714.624 Euros, respetivamente.
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Adicionalmente, em 30 de junho de 2026, a Empresa tinha celebrado como locador, contratos de locagdo operacional,
cujos pagamentos minimos de locagao (remuneragdes fixas) se vencem como se segue:

Venciveisem N+1 (Nota 1) 3558.895
Venciveisem N+2 3569.214
Venciveisem N+3 3569.214
Venciveisem N+4 3569.214
Venciveisem N+5 3569.214
Venciveis ap6s N+5 24.632.861

42468612

24. PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transagoes efetuados com entidades relacionadas durante os exercicios de 2026 e 2025, s3o detalhados
COmo se segue:

Saldos

Clientes e outros créditos a receber Fornecedores e outras dividas a pagar Outros ativos e passivos correntes
30-06-2026 31-12-2025 30-06-2026 31-12-2025 30-06-2026 31-12-2025
Bankinter Investment - - 67.832 68338
Olimpo Sigi Espafia, 9480 9161 - -
SIERRA IG, SGOIC, S. - - 88913 85657 -
INVESTABROAD 5,SA. 50113 46775 1463 - (400.000)
595393 55.936 158208 153994 (400.000)
Transagbes
Prestagao de servigos e outros rendimentos Servigos obtidos Gastos de financiamento
2026 2025 2026 2025 2026 2025
Bankinter Investment - - 148118 146713
Olimpo Sigi Espania, - - (18.934) (18.403)
SIERRAIG, SGOIC,S. - - 180144 178.460 -
INVESTABROAD 5,SA - - (102.253) (101673) (L463)
Sierra Portugal, SA - - 44893 43866 -
251968 248964 (1463)

Para além dos montantes referidos, ndo existem outros saldos ou transagdes a reportar relativos a entidades para as
quais o pessoal chave da gestao presta servigos.

25. DIVULGACOES

O Conselho de Administragdo e o Conselho Fiscal da Empresa encontram-se a monitorizar o cumprimento dos
requisitos dispostos no Decreto-Lein.219/2019, de 28 de janeiro, que regula a criagdo das Sociedades de Investimento
e Gestdo Imobiliaria, sendo que os limites definidos nos n.21e 4 do art.2 8, sdo aferidos em relagdo aos valores verificados
apresentados nas suas contas consolidadas:”

a) O ativo total, com excegdo da rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, € maioritariamente composto por
imdveis para arrendamento;

b) O nivel de endividamento ¢ inferior a 60% do valor do ativo total;
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c) Foramrequeridas a admiss3o a negociacao as a¢des da Empresa no prazo de um ano apds a sua constituicao,
cumprindo os requisitos de dispersao.

26. RESULTADO POR ACAD

O resultado por agao do exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 foi determinado conforme se segue:

2026 2025
Resultados:
Resultado liquido do periodo 575.234 488.900
Numero de agdes:
Ntmero médio ponderado de agGes 12.550.000 12.550.000
Resultado poragao 0,05 0,04

27. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

Apos encerramento do exercicio ndo ocorreram eventos materialmente relevantes que afetem a situagao patrimonial
e o equilibrio financeiro da Empresa, e que, consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

OLIMPO REAL ESTATE PORTUGAL, SIGI, S.A. | RELATORIO E CONTAS JUNHO 2026 27/28



28. APROVACAQ DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administragdo e autorizadas para emissao em 17 de setembro
de 2026.

O CONTABILISTA CERTIFICADO 0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
Helena Cristina Rebocho dos Santos Fonseca Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos
(CCne12421)

Luis Filipe Mota Duarte

Fernando Moreno Marcos

Fernando Maria Guedes de Oliveira

Jaime Ifigo Guerra Azcona

Vitor Manuel Freitas Duarte
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RELATORIO DE REVISAQ LIMITADA
DE DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS E INDIVIDUAIS

Introducéo

Efetuamos uma reviséo limitada das demonstracdes financeiras consolidadas e individuais anexas da
Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. (“Entidade”), e suas subsidiarias (“o Grupo”), que compreendem o
balango consolidado e individual em 30 de junho de 2026 (que evidencia um total de 80.548.826 Euros e
63.199.614 Euros, respetivamente, e um total de capital préprio consolidado e individual de

39.161.887 Euros, incluindo um resultado liquido consolidado e individual de 575.234 Euros), as
demonstragdes consolidadas e individuais dos resultados por naturezas, das alteragdes no capital préprio
consolidado e individual e dos fluxos de caixa consolidados e individuais relativas ao periodo compreendido
entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026, e as notas anexas as demonstragdes financeiras consolidadas e
individuais que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo

E da responsabilidade do 6rgao de gestéo a preparagéo de demonstracdes financeiras consolidadas e
individuais que apresentem de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigao
financeira consolidada e individual, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa consolidados e individuais
da Entidade de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através
do Sistema de Normalizagdo Contabilistica, e a criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno
apropriado para permitir a preparacao de demonstragdes financeiras isentas de distorgcdo material devida a
fraude ou erro.

Responsabilidades do auditor

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma conclusao sobre as demonstragdes financeiras
consolidadas e individuais anexas. O nosso trabalho foi efetuado de acordo com as normas internacionais
de revisao limitada de demonstragdes financeiras e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Estas normas exigem que o nosso trabalho seja conduzido de
forma a concluir se algo chegou ao nosso conhecimento que nos leve a acreditar que as demonstragdes
financeiras consolidadas e individuais, como um todo, ndo estao preparadas em todos os aspetos materiais
de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema
de Normalizagcao Contabilistica.

Uma revisao limitada de demonstragdes financeiras consolidadas e individuais € um trabalho de garantia
limitada de fiabilidade. Os procedimentos que efetuamos consistem fundamentalmente em indagagdes e
procedimentos analiticos e consequente avaliagdo da prova obtida.
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Os procedimentos efetuados numa revisao limitada sao significativamente mais reduzidos do que os
procedimentos efetuados numa auditoria executada de acordo com as Normas lnternacionais de Auditoria
(ISA). Consequentemente, ndo expressamos uma opinido de auditoria sobre estas demonstragdes
financeiras consolidadas e individuais.

Conclusao

Com base no trabalho efetuado, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a concluir que as
demonstragdes financeiras consolidadas e individuais anexas nao apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigéo financeira da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.
em 30 de junho de 2026, e o0 seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao periodo de seis meses
findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal
através do Sistema de Normalizagao Contabilistica.

Lisboa, 17 de setembro de 2026

Deloitte & Associados, SROC S.A.

Representada por Pedro Miguel Gongalves Carreira Mendes, ROC
Registo na OROC n.° 1207

Registo na CMVM n.© 20160818



Relatério e Parecer do Conselho Fiscal da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A.

Aos Senhores Acionistas

INTRODUGAO

Em conformidade com as disposicdes legais e estatutdrias aplicdveis e de acordo com os termos
do mandato que nos foi conferido, submetemos a vossa apreciacdo o nosso relatdrio e parecer
sobre a acdo fiscalizadora desenvolvida, bem como o parecer sobre os documentos de prestacdo
de contas consolidadas e individuais, da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A., relativos ao
periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026, os quais sdo da
responsabilidade do Conselho de Administragao.

FISCALIZAGAO

Durante o periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026, o Conselho Fiscal
acompanhou, nos termos da sua competéncia, a gestdo da sociedade e do grupo, a evolucdo da
sua atividade, a regularidade dos registos contabilisticos, a qualidade do processo de preparagao
e divulgacdo da informagdo financeira e das respetivas politicas contabilisticas e critérios
valorimétricos, o cumprimento da Lei e Estatutos em vigor e os sistemas de gestdo de riscos e
de controlo interno, tendo obtido todas as informagdes solicitadas e esclarecimentos
necessarios para uma adequada compreensao das alteragdes patrimoniais e dos resultados.

No ambito das suas atribuicdes o Conselho Fiscal examinou o Balango em 30 de junho de 2026,
as Demonstragdes dos resultados por naturezas, dos fluxos de caixa e das alteragées no capital
préprio do exercicio findo naquela data e os correspondentes anexos, considerando que a
informacao divulgada satisfaz as normas legais em vigor e é apropriada para a compreensdo da
posicdo financeira e dos resultados da sociedade e do grupo.

O Conselho procedeu ainda a aprecia¢dao do Relatério de revisdo limitada das demonstragdes
financeiras consolidadas e individuais, emitido pelo Revisor Oficial de Contas e concordou com
o seu conteldo.

Face ao exposto, o Conselho Fiscal é de parecer que as Demonstrac¢des financeiras consolidadas
e individuais apresentadas estdo de acordo com as disposi¢des contabilisticas, legais e
estatutarias, nada tendo chegado ao nosso conhecimento que nos leve a concluir que as
referidas demonstracées financeiras ndo apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da Olimpo Real Estate Portugal, SIGI, S.A. em 30
de junho de 2026, e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao periodo de seis
meses findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro
adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacdo Contabilistica.



PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de opinido que estdo reunidas as
condi¢cGes para que sejam aprovados, o balanco em 30 de junho de 2026, a demonstra¢do dos
resultados por natureza, a demonstracao das alteracdes no capital proprio e a demonstracao dos
fluxos de caixa relativos ao periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026 e o
correspondente anexo.

Maia, 17 de setembro de 2026

Ana Isabel Lourenco

Presidente

Carlos Pereira da Silva

Vogal

Sdénia Costa Matos

Vogal
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